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683

10.6.2 Ansokan av forvirvare

683

10 kap. 7 § Avstyckning i en dgares hand

685

10 kap. 8 § Skilda dgare

686

10.8.1 Grundhandling och éverenskommelse

686

10.8.2 Aterkallelse av ansékan

694

10 kap. 8a § Inteckningsbefrielse

695

10.8a.1 Beslut om inteckningsfrihet

695

10.8a.2 Medgivande eller oskadlighetsprovning

696

10.8a.3 Dokumentation av beslutet

698

10 kap. 9 § Fordringar med legal formansratt

700

10.9.1 Styckningslottens ansvar

700

10.9.2 Befrielse for styckningslott

700

10.9.3 Vissa undantagna fordringar

701

10 kap. 10 § Forrattningskostnader

703

704

11 kap. 1 § Foremal for klyvning

706

11.1.1 Objekt for klyvning

706

11.1.2 Lotter

707

11.1.3 Gemensam lott

708

11.1.4 Klyvning utan ansékan

709

11 kap. 2 § Andelsforvirv i vissa fall

710

11.2.1 Andelsforvirv med villkor om utbrytning

710

11.2.2 Aterkallelse av ansékan

710

11 kap. 3 § Restriktioner for klyvning

712

11.3.1 Lottliggning enligt yrkande

712

11.3.2 Klyvning av en tomtrittsfastighet

712

11.3.3 Klyvning av bebyggd fastighet

712

11.3.4 Offentlig forsdljning

713

11 kap. 4 § Tilldelning

714

11.4.1 Férdelning mellan lotterna

714

11.4.2 Avskilt omrade

715

11 kap. 5 § Sarskilda réttigheter

717

11.5.1 Fordelning

11.5.2 Ndr fordelning inte har skett

11 kap. 6 § Nybildning av servitut m.m.

11.6.1 Servituts- och samfdllighetsbildning

11.6.2 Samfillighetsbildning i vissa fall

11 kap. 7 § Klyvningens genomférande

11 kap. 8 § Erséttning och tilltrade

717
718
719
719
720
721
723
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11 kap. 9 § Dispositionsfrihet

725

11.9.1 Vissa situationer

725

11.9.2 Tillimpning av 5 kap.

725

11 kap. 10 § Forrattningskostnader

727

12 kap. Sammanliggning

728

12 kap. 1 § Sammanldggning

730

12.1.1 Sammanldggning av hela fastigheter

730

12.1.2 Sammanléggning av delar av fastigheter

730

12 kap. 2 § Avtal mellan makar

731

12.2.1 Sammanldggning av en makes fastigheter

731

12.2.2 Sammanléiggning av makars fastigheter

732

12 kap. 3 § Losningsrétt och tomtratt

736

12.3.1 Losningsrditt

736

12.3.2 Tomtrdtt och vattenfallsrdtt

737

12 kap. 4 § Formella hinder

739

12.4.1 Krav pa lagfart

739

12.4.2 Rditten till fastigheten tvistig

739

12 kap. 5 § Inskrivningsforhallanden

742

12 kap. 6 § Séarskilt om inskrivningar m.m.

744

12.6.1 Nyttjanderditter, servitut m.m.

744

12.6.2 Oskadlighetsprévning

744

12 kap. 7 § Sakréttsliga verkningar

745

12.7.1 Inverkan pa omfattningen av inteckning

745

12.7.2 Inverkan pd nyttjanderdtter m.m.

745

12.7.3 Ansékan om inskrivning

745

12.7.4 Makars lagfart

746

12 kap. 8 § Initiativ

747

12.8.1 Ansdkan

747

12.8.2 Officialinitiativ

748

12 kap. 9 § Forfarandet hos LM

750

12 kap. 10 § Forfarandet hos IM

753

12.10.1 IM:s yttrande

753

12.10.2 Hinder mot sammanldggning

754

12 kap. 11 § Forslag till foretrddesordning

755

12 kap. 13 § Det fortsatta forfarandet hos LM

756

12.13.1 Den fortsatta prévningen

756

12.13.2 Faststdillande av foretrddesordning

756

12 kap. 14 § Beslut om kostnader

758

13 kap. Samordning med kommunal indelning

759

13 kap. 1 § Forrattningsinstitut

760

13.1.1 Fastighets enskilda mark

760

13.1.2 Samfilld mark

761

13 kap. 2 § Initiativratt m.m.

763

13.2.1 Ansékan

763

13.2.2 Handldggning

763

13 kap. 3 § Samfillighetsandel — styckningslott

764

13.3.1 Andel i samfdllighet

764

13.3.2 Styckningslott — stamfastighet

764

13 kap. 4 § Underrittelse till kommunerna

765

13 kap. 5 § Forrattningskostnader

766

13.5.1 Det allmdnna betalar

766

13.5.2 Ersdttning till syssloman

766

FEMTE AVDELNINGEN - FASTIGHETSBESTAMNING OCH
SARSKILD GRANSUTMARKNING (14 KAP.)

14 kap. Fastighetsbestimning och sérskild grinsutmérkning

14 kap. 1 § Foremal for fastighetsbestimning

14.1.1 Fragor som kan bestdmmas

14.1.2 Servitut for vattenverksamhet

14 kap. 1a § Initiativratt

14.1a.1 Olika initiativmojligheter

14.1a.2 Begrdnsningar for fristdende fastighetsbestdimning
14.1a.3 Begrdnsningar i frdga om avtalsservitut

767

767

778
778
780
782
782
784
784
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14 kap. 1b § Initiativrétt for samfallighetsférening 785
14.1b.1 En av foreningen forvaltad gemensamhetsanldiggning 785
14.1b.2 Rdtt att foretrida medlemmarna 785

14 kap. 2 § Handlaggning 786
14.2.1 Handldggningsregler 786
14.2.2 Gemensam handliggning 786

14 kap. 3 § Utredning m.m, 787

14 kap. 4 § Fastighetsbestdmningsbeslut 788
14.4.1 Beslutets innehdll 788
14.4.2 Allmdnt vattenomrade 789

14 kap. 5 § Overenskommelse 790
14.5.1 Dispositionsfrihet 790
14.5.2 Materiella villkor 791

14 kap. 6 § Teknisk jamkning 793

14 kap. 7 § Utstakning och utmarkning 794

14 kap. 8 § Beslut som dverklagas sérskilt 795

14 kap. 9 § Avslutande av forréttningen 796
14.9.1 Avslutningsbeslut 796
14.9.2 Underrdttelse 796
14.9.3 Om fastighetsbildning i samma forrdttning 796

14 kap. 10 § Forréttningskostnader 797
14.10.1 Huvudregel 797
14.10.2 Undantag fran huvudregeln 797

14 kap. 11 § Kommun som sdkande vid plandggning 798

14 kap. 12 § Annan 4n sakégare sdkande i dvriga fall 799

14 kap. 13 § Bestdmmelserna i 2 kap. 6 § 800

14 kap. 14 § Forrattningskostnader enligt 13 kap. 801

14 kap. 15 § Sérskild gransutmérkning 802
14.15.1 Gransutmdrkningsbeslut 802
14.15.2 Restriktioner for tilldmpningen 802

14 kap. 16 § Forfarandet vid sdrskild grainsutmérkning 804
14.16.1 Forrdttningen 804
14.16.2 Gemensam handldggning 805
14.16.3 Forrdttningskostnader 805

SJATTE AVDELNINGEN - RATTEGANGEN I 806
FASTIGHETSBILDNINGSMAL (15-18 KAP.)

15 kap. Overklagande till mark- och miljédomstol 806
15 kap. 1 § Forumregler 808
15 kap. 2 § Beslut som dverklagas sérskilt 809

15.2.1 Sdrskilda situationer 809
15.2.2 Tid for overklagande m.m. 811

15 kap. 3 § Tillstandsbeslut m.m. 813
15.3.1 Séirskilt dverklagande 813
15.3.2 Férordnande om sdrskilt 6verklagande 813
15.3.3 Vem som far éverklaga 814

15 kap. 4 § Overklagande utan besvirstid 815

15 kap. 5 § Javsfraga 816

15 kap. 6 § Besvirstid i allménhet 817
15.6.1 Overklagande av forrttning 817
15.6.2 Overklagande av grinsutmdrkning 818
15.6.3 Overklagande rorande forrdittningskostnader 818
15.6.4 Vem som far overklaga 819

15 kap. 7 § Byggnadsnamndens besvérsritt 820

15 kap. 8 § Lansstyrelsens besvérsratt 821
15.8.1 Allmdnt intresse 821
15.8.2 Begrdnsningar 8§22

15 kap. 9 § Sokandes ritt att dverklaga 823
15.9.1 Léiinsstyrelsens och kommunens ritt att 6verklaga 823
15.9.2 Annan icke sakdgares rdtt att 6verklaga 823

15 kap. 10 § Rittelse 824
15.10.1 Rdttelse pd begdran av LM 824
15.10.2 Ansékan och handliggning i mark- och miljédomstolen_ 826

15 kap. 11 § Godkénnande 828
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16 kap. Forfarandet vid mark- och miljodomstol

16 kap. 2 § Handlingar till MMD

16.2.1 Skrivelse med 6verklagande

16.2.2 Avskrift av karta m.m.

16 kap. 5 § Kallelse till ssmmantrédde

16.5.1 Kallelse av sakdigare

16.5.2 Féretridare for allmdnt intresse

16.5.3 Myndighet vars verksamhet berors

16.5.4 Delgivning av kallelse

16 kap. 8 § Utan sammantrade

16.8.1 Sammantrdde saknar betydelse

16.8.2 Provning som inte avser saken

16.8.3 Slutférande av talan

16 kap. 9 § Forrattningshandlédggning och fortida tilltrdde

16.9.1 Beslut om fortsatt forrdttningshandliggning

16.9.2 Beslut om fortida tilltrdde

16.9.3 Inhibition av beslut om fortida tilltride

16 kap. 10 § Deldom

16 kap. 11 § MMD:s dndringsmojligheter

16.11.1 Andring i allménhet

16.11.2 Annan dndring

16.11.3 Andring pd grund av 15 kap. 10 §

16 kap. 12 § Undanréjande av forrattning

16.12.1 Aterforvisande

16.12.2 Aterkallelse

16 kap. 12a § Undanrdjande p.g.a. uteblivet 6verlimnande

16 kap. 13 § Ersittning i vissa fall

16 kap. 14 § Réttegangskostnader

16.14.1 Huvudregel

16.14.2 Specialregler for vissa ersdttningsbeslut

16.14.3 Vissa undantag

16.14.4 Mal mot allmdnt intresse

16.14.5 Statsverket belastas

16 kap. 14a § Mal om forréttningskostnader

16 kap. 15 § Expediering av handlingar

16 kap. 16 § Annan enskild part

17 kap. Rittegingen i mark- och miljoverdomstolen

17 kap. 2 § Vissa beslut

17.2.1 Sérskilt dverklagande

17.2.2 Férbud mot overklagande

17 kap. 3 § Handliggningen i MOD

17.3.1 Riittegdngsbestimmelser

17.3.2 Riittegdngskostnader

17.3.3 Syn pa stdllet

18 kap. Riittegangen i HD

18 kap. 2 § HD:s handlidggning

18.2.1 Riittegdngsbestimmelser

18.2.2 Riittegdngskostnader

18.2.3 Syn pa stillet

SJUNDE AVDELNINGEN - FASTIGHETSREGISTRETS
ALLMANNA DEL (19 KAP.)

19 kap. Fastighetsregister

19 kap. 1 § Fastighet och dess beteckning

19.1.1 Fastighet

19.1.2 Fastighetsbeteckningar

19 kap. 2 § Registreringen

19.2.1 Uppgift om fastighetsbildning m.m.

19.2.2 Andringar i annan ordning éin FBL

19 kap. 3 § Tidpunkt for registreringen

19.3.1 Registrering snarast efter laga kraft

19.3.2 Fortida registrering

19.3.3 Partiell registrering

830

832
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832
833
833
833
834
834
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835
835
835
836
836
836
836
837
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838
838
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865
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19.3.4 Partiell registrering av domstols avgérande

19 kap. 4 § Rattelse

19.4.1 Uppenbart oriktig uppgift

19.4.2 Riittelse omedelbart eller efter yttrande

19.4.3 Uteslutning av fastighet

19.4.4 Rdittelse dven vid skada

19 kap. 4a § Personuppgifters hantering i fastighetsregistrets allménna del
19 kap. 5 § Statens skadestandsansvar for fel

19.5.1 Tekniskt fel

19.5.2 Skadelidandes medverkan

19.5.3 Ersdttning av staten vid rdttelse

19.5.4 18 kap. 5 och 7 §§ jordabalken

19 kap. 6 § Handlaggande myndighet

19.6.1 LM dr registermyndighet

19.6.2 Undantag

LAGEN OM INFORANDE AV FBL (FBLP)

10 § Aldre besittningsritter

11 § Skydd for vissa sakrétter

11.1 Fordran m.m. enligt 5 § JP

11.2 Avkomstrditt

14 § Innehavare av avkomstratt

15 § Skogsfangservitut

15.1 Upphdivande

15.2 Nybildning av skogsfangsservitut

17 § Sérskilt om klyvning

18 § Sarskilt om sammanlidggning

18.1 Aldre ciktenskap

18.2 Lagfart saknas

19 § Aldre rittigheter

19.1 Aterkopsriitt

19.2 Losningsritt

19.3 Vattenfallsrdtt
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FASTIGHETSBILDNINGSLAGEN
FBL:s placering i rdttssystemet

FBL ér en civilrittslig lag med vissa offentligrittsliga inslag.

Réttsordningen — den géllande rdtten — brukar delas in 1 civilrétt (privatrétt)
och offentlig rdtt i vid mening.

Till civilrdtten rdknas réttsregler som ror det inbordes forhéllandet mellan
enskilda réttssubjekt. Alltefter rittsreglernas karaktir delas dessa in i
foljande  omréden:  personritt, familjerdtt, successionsritt  och
formogenhetsritt. Formogenhetsrdtten innehaller regler for hur egendom av
olika slag kan utnyttjas och omsittas i samhaéllet genom kop, byte och andra
liknande transaktioner.

Till den offentliga rdtten 1 sndv mening rdknas réttsregler om statens
organisation, statsorganens befogenheter, myndighetsférfarandet m.m. Den
offentliga rétten kan delas in i1 statsrdtt och forvaltningsrdtt. Om man
anvinder termen offentlig ritt i en mycket vid mening kan dit ocksa raknas
processritt, straffritt och finansrétt.

Den juridiska systematiken dr historiskt betingad och grinserna mellan
civilratten och de dvriga rittsomrddena &r inte skarpa.

Civilratten utgar fran principerna om enskild dganderétt och ett stort métt av
avtalsfrihet och ekonomisk rorelsefrihet i dvrigt. Detta innebér, framfor allt
inom formogenhetsrittens omrade, att lagstiftningen i stor utstrackning &r
dispositiv. Den ér supplerande 1 forhallande till formogenhetsrattsliga avtal.
Lagstiftningen trdder i sddana fall in nér parterna inte sjilva reglerat ett
avtalsforhédllande fullstandigt.

Dispositiva regler viker inte endast for uttryckliga avtal utan sitts ocksa ur
spel genom handelsbruk och andra sedvénjor.

I vissa fall finns tvingande — indispositiva — lagregler inom civilrétten,
speciellt inom fastighetsrétten. Sddana rittsregler sétter alltsa avtalsfriheten
ur spel i viss man.

En lagregel kan dessutom vara delvis tvingande, delvis dispositiv (se t.ex. 7
kap. 10 § JB).

Det édr inte alltid sjélvklart huruvida en bestimmelse dr av dispositiv eller
tvingande natur vid studium av civilrittslig lagstiftning. Normalt framgér det
av en lag i vad mén och i vilken omfattning dess bestimmelser &r tvingande.
Ofta anges generellt 1 en sérskild lagregel huruvida lagen 1 fradga é&r
dispositiv eller tvingande. I andra fall finns dock inget utsagt i lagtexten,
men det kan dnda framgé av lagtextens allménna karaktér att den dr avsedd
att vara tvingande.

Allmdn och speciell fastighetsritt
Formogenhetsrétten brukar i1 sin tur delas in i1 regelsystem avseende 10s

egendom och 1 fastighetsrdtt. Fastighetsritten delas ofta in i allmén och i
speciell fastighetsritt.

FASTIGHETSBILDNINGSLAGEN
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Den allmdnna fastighetsritten omfattar de &mnesomréden som regleras i JB
och ror typiskt sett forhallandet mellan enskilda (fysiska och juridiska
personer). Den allmidnna fastighetsritten omfattar regler som ror relationen
mellan enskilda réttssubjekt i deras egenskap av dgare eller innehavare av
annan rétt till fastighet. I den mén stat eller kommun ingér avtal, om t.ex.
kop av fast egendom eller nyttjanderdttsupplételse 1 sadan, jimstdlls dessa
med enskilda rittssubjekt. Réttigheter av det slag som behandlas i den
allménna fastighetsritten kommer till genom avtal och &r alltsa inte
beroende av myndigheters beslut.

De regelsystem som brukar hinforas till den speciella fastighetsrdtten har
som gemensam namnare myndighetskontroll i olika avseenden. Hit hanfors
regler enligt vilka myndigheter — i1 vissa fall domstolar — ingriper i de
enskildas skotsel och dispositioner dver sina fastigheter. Det dr dock svért att
dra ndgon klar grins mellan speciell fastighetsritt och forvaltningsrétt. Det
ar har inte endast fraga om tvingande regler inom civilrdtten, som begransar
avtalsfriheten utan &dven regler av forvaltningsrdttslig natur. Nir flera
enskilda dr inblandade i ett drende dr det inte, inte ens ndr de enskilda
parterna dr eniga, alltid mojligt att folja deras onskemal eftersom &dven
allmédnna intressen ska védgas in vid provningen. Myndigheter bestimmer
over manga visentliga forhdllanden for de enskilda fastighetsdgarna. Det
kravs ofta tillstind for att dndra markens anviandning, t.ex. for bebyggelse
eller mineralbrytning. Det finns ocksé situationer nér det krdvs tillstdnd att
forvérva fastighet.

Att den speciella fastighetsritten ofta behandlas tillsammans med civilritten
1 Ovrigt beror pa att myndigheternas ingripanden har s& néra samband med
de enskildas inbdrdes réttsforhdllanden. Ibland kan de direkt paverka de
enskildas avtal, t.ex. genom att ett kop av ett omrade blir ogiltigt om
avstyckning eller annan fastighetsbildning inte kommer till stand (se 4 kap.
7 § IB).

Man kan ocksd jamfora med ndr en sérskild persons radighet dver sin
fastighet inskrinks genom att ett servitut enligt avtal ldggs pa dennes
fastighet. Situationen é&r likartad med det fall att en fastighetségare far tala
en grannes kortrafik Over sin fastighet enligt beslut hirom vid
fastighetsreglering. Skillnaden dr att grannens rétt i detta senare fall inte
uppkommit genom avtal utan genom beslut frdn myndighets sida. Fragan ar
liksom vid avtalsservitut i vad mén sddana och andra inskrédnkningar i
dganderitten géller ocksd mot en ny édgare av fastigheten — med andra ord
om de har sakrittslig effekt. Komplikationerna liknar dem som behandlas i
JB, men l6sningarna dr inte desamma.

Fastighetsbildningslagen

Fastighetsbildningslagen &r en civilrittslig lag med offentligrittsliga inslag
och brukar behandlas i den speciella fastighetsritten. Att den dr civilrittslig
framgar bl.a. av att det enligt huvudregeln &r en enskild fastighetsdgare som
tar initiativ till lagens tillimpning. De delar som har civilrittslig karaktér
finns inom de kapitel som reglerar fastighetsbildningsinstituten, alltsd 5—12
kap. Trots den civilrittsliga karaktdren 4r FBL av lagtekniska skil uppbyggd
med tvangssituationerna som huvudregel och frivilligfallen som undantag.
Detta avviker fran civilrittslig lagstiftning 1 allménhet.

FASTIGHETSBILDNINGSLAGEN
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Sakédgare kan med stod av Overenskommelser frangd lagens regler bl.a.
enligt foljande. Av 5 kap. 18 § framgér vilka av de allminna bestimmelserna
om fastighetsreglering 1 5 kap. 1-17 §§ som é&r dispositiva. I den méin en
lagregel i fortséttningen av kapitlet dr dispositiv anges detta sérskilt i varje
paragraf. Bestimmelser av sddant innehdll finns 1 5 kap. 24 och 28 §§.

Nér det giller samfillighetsbildning framgir av 6 kap. 3§ vilka av
bestammelserna i 6 kap. 1-2 §§ som é&r dispositiva och for servitutsbildning
framgar 1 7 kap. 8 § vilka av bestimmelserna 1 7 kap. 4-7 §§ som ér
dispositiva. Savil vid samféllighetsbildning som servitutsbildning maste de
tvingande bestimmelserna i 5 kap. iakttas. Dessutom krdvs i vissa fall
medgivande av inteckningshavare. I 11 kap. 9 § anges i vilka delar 11 kap.
1-8 §§ ar dispositiva vid klyvning.

De delar av FBL som édr av offentligrittslig karaktir dr 1-4 och 19 kap. som
ar av forvaltningsrittslig natur samt 15—18 kap. som &r av processuell natur

och ska tillimpas vid handldggningen av fastighetsbildningsmal vid sidan av
RB.

Aven om lagen ger utrymme for Overenskommelser ska alltid de
forvaltningsrittsliga delarna av lagen tillimpas, t.ex. 3 kap. Sadana regler
omfattas inte av avtalsfriheten. Om sakédgare dr 6verens om upphdvande av
ett officialservitut, ska LM goéra en provning enligt 3 kap. innan ett
upphdvande kan ske. Detta dr en skillnad mot vad som giller for
avtalsservitut, dir en 6verenskommelse mellan parterna alltid &r tillrackligt.

FORKORTNINGAR

Lagar m.m.

AL Anléggningslagen (1973:1149)

ASP Promulgationslagen (1973:1151) till AL och SFL
BL Byggnadslagen (1947:385)

BS Byggnadsstadgan (1959:612)

DelgF | Delgivningsforordningen (2011:154)

Delgl | Delgivningslagen (2010:1932)

EVL Lagen (1939:608) om enskilda véigar

ExL Expropriationslagen (1972:719)

FB Fordldrabalken

FBK Fastighetsbildningskungorelsen (1971:762)

FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)

FBLP |Lagen (1970:989) om inforande av FBL

FBLS |[Lagen d. 12 maj 1917 om fastighetsbildning i stad

FFL Lagen (1970:990) om férmansratt for fordran pa grund av
fastighetsbildning

FL Forvaltningslagen (2017:900)

FRF Forordningen (2000:308) om fastighetsregister
FRL Lagen (2000:224) om fastighetsregister
FormL | Férmansrattslagen (1970:979)

GDPR Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2016/679 av den 27 april 2016
om skydd for fysiska personer med avseende pa behandling av personuppgifter

och om det fria flodet av sddana uppgifter och om upphéivande av direktiv
95/46/EG (allmén dataskyddsforordning)

FASTIGHETSBILDNINGSLAGEN
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HB Handelsbalken

HMK | Handbok i mét- och kartfragor (pd www.lantmateriet.se)

IL Inkomstskattelagen (1999:1229)

JB Jordabalken

JDL Lagen d. 18 juni 1926 om delning av jord & landet

JFL Jordforvérvslagen (1979:230)

JFF Jordforvarvsforordningen (2005:522)

JP Promulgationslagen (1970:995) till JB

KML | Kulturmiljélagen (1988:950)

KonkL |[Konkurslagen (1921:255, 1987:672)

LAV Lagen (2006:412) om allménna vattentjanster

LBJ Lagen om byggande av jirnvig

LGA Lagen (1966:700) om vissa gemensamhetsanldggningar

LL Ledningsréttslagen (1973:1144)

LM Lantmaiterimyndigheten

LMVES | Lantmaiteriverkets forfattningssamling

LMFS | Lantmateriets forfattningssamling

LVV Lagen (1998:812) med sérskilda bestimmelser om vattenverksamhet

LAIF  |Lagen (1970:991) om éndring i kommunal indelning i samband med
fastighetsbildning

MB MB Miljobalken

NVL NVL Naturvérdslagen (1964:882)

PBL PBL Plan- och bygglagen (2010:900)

RF Regeringsformen (1974:152)

RB Rittegangsbalken

SFL Lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter

UB Utsokningsbalken

VL Vattenlagen (1983:291)

Viagl | Viglagen (1971:948)

AB Arvdabalken

AJB Aldre jordabalken

APBL | Aldre plan- och bygglagen (1987:10)

AULL |Lagen (1971:1037) om dganderittsutredning och legalisering

Myndigheter m.m.

BN Byggnadsndmnd (eller motsvarande)

FBM Fastighetsbildningsmyndighet (Sedan 1996 = LM)

FD Fastighetsdomstol (Sedan 2 maj 2011 = MMD)

FRM Fastighetsregistermyndighet (Sedan 1996 = LM)

HD Hogsta domstolen

HovR |Hovritt

LM Lantmiterimyndighet

LMV [ Lantmateriverket (Sedan 1 sept. 2008 = Lantmateriet)

M Inskrivningsmyndighet

Lst Lansstyrelsen

MD Miljodomstol (Sedan 2 maj 2011 = MMD)

MMD | Mark- och miljédomstol

MOD | Mark- och miljééverdomstolen

FASTIGHETSBILDNINGSLAGEN
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TR Tingsrétt
OLM | Overlantmitarmyndighet (Sedan 1996 = LM)

ANDRINGSHISTORIK

Datumen nedan star for versionsdatum och texten under datumet beskriver
vad uppdateringen innefattat.

2024-01-30

Oversyn och harmoniering av Handbok rittelse och dndring, Handbok FBL
och Handbok fastighetsregistrering. De tre handbdckerna har strukturerats sa
att Handbok rittelse och &ndring ska fungera som en forsta ingéng till
samtliga slags réttelser och éndringar, juridisk fordjupning i rittelser enligt
15 kap. 10 § och 19 kap. 4 § FBL aterfinns i handbok FBL och det praktiska
forfarandet i Handbok fastighetsregistrering. Overlapp har minimerats.

Uppdatering av avsnitt 15.10. Tillfort réttsfallsreferat och historiskt
sammanhang. Fortydligat avsnittet som ror handliggning. Uppdatering av
avsnitt 19.4. Andrad styckeindelning till foljd av inférandet av GDPR.
Ytterligare exemplifiering. Tillfort réttsfallsreferat.

2023-11-20

Uppdatering om vad som géller ndr sakéigare ensidigt tagit pd sig
forrattningskostnader 1 ansdkningsblankett 1 avsnitt 2.6.3.

2023-10-09
Uppdatering av pdf-versionen pga. tekniska fel i den frdn 2023-10-02.

2023-10-02

Uppdatering av avsnitt 3.2.2. Andringen innebir en uppdatering av rittsliget
och vad som giller vid provning av bildande av kombifastigheter for bostad
inom strandskyddat omrade.

2023-05-24

Uppdatering av foljande avsnitt: Kap 4, 4.25a.2, 15.3.1, 15.3.2 och 9 kap.
Andringarna ror fortydliganden och forbittring av texter som ror
fastighetsbildningsbeslut som preliminirfriga med tilligg av réttsfall. Nytt
rattsfall till avsnitt 7.5.2. Dessutom har avsnitt 5.18.3 fétt en redaktionell
uppdatering.

2023-04-21

Uppdatering av avsnitt 5.3.1 (Nytt avgérande frén HD), avsnitt 7 kap. om
servitut med nytt avgorande fran MOD.

2023-04-04

Uppdatering av avsnitt 4.9.1.

FASTIGHETSBILDNINGSLAGEN
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2023-03-24

Uppdatering av avsnitt 4.11.1 med text och rittsfall (HD) som ror
sakdgarbegreppet vid overforing av andel i samfallighet.

2023-01-24

Avsnitt med uppdatering av nytt rittsfall: 4.14.2 och 4.11.1, tillagt dldre HD-
avgorande 1 avsnitt 15.10 samt redaktionella dndringar i handboken.

2022-08-30

Avsnitt med dndrad text: 3.2.2. Avsnitt med nya réttsfall: 3.2.1, 3.2.2, 11.7,
11.9.

2022-06-14
Avsnitt med redaktionella &ndringar: 4:11a och 5.20.
2022-03-25

Avsnitt med redaktionella dndringar: 3. Avsnitt med dndrad text och nya
rattsfall 3.2.2.

2022-03-04

Avsnitt med redaktionella dndringar: 3.2.1.

2022-02-25

Avsnitt med redaktionella dndringar: 3.2.2. Avsnitt med dndrad text: 4 kap.
Fastighetsbildningsforrattning. Avsnitt med dndrad text och nya réttsfall: 5
kap. Fastighetsreglering, 5.4.1.

2022-02-01

Avsnitt med nya rittsfall: 4.31.

2022-01-27

Avsnitt med redaktionella dndringar: 3.11, 4, 12.9. Avsnitt med dndrad text
och nya rittsfall: 2.6.1, 2.6.2.

2021-12-23

Avsnitt med dndrad text: 3.2.2, dven nya rittsfall i samma avsnitt.
2021-12-10

Avsnitt med dndrad text: 4.31, 3.2.2.

2021-11-22

Avsnitt med redaktionella dndringar: 4.8e och 5.18.3. Avsnitt med andrad
text: 5.18.1 med nytt avgdérande fran HD, 5.18.2, 7.5.2, 7.5.3.
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2021-09-24
Avsnitt med dndrad text 12.2.1 och 12.2.2 med redaktionella dndringar.
2021-09-17

Avsnitt med dndrad text: 4.40, 5.15.1 och 5.19 dér 5.19 fatt nytt rattsfall
(HD).

2021-09-13

Avsnitt med nya avgoranden: 3.5.1 och 3.6. Avsnitt med redaktionella
andringar: 4.25a.1 och 4.25a.2.

2021-09-06

Avsnitt med dndrad text: 4.6.1

2021-09-02

Avsnitt med dndrad text: 4.39 med ett nytt rattsfall.
2021-08-17

Avsnitt med dndrad text: 4.11 och 4.35.
2021-06-17

Avsnitt med dndrad text: 4.9.1. 3.5.1, 3.6. Avsnitt med nya rittsfall: 4.8.2,
49.1,4.10.1.

2021-06-07

Avsnitt med dndrad text: 4.39.1. Avsnitt med uppdaterade rattsfall: 3.1, 3.3,
3:5, 3:7,4:25, 4:39. Redaktionella &dndringar av avsnitt 5.15.1.

2021-06-01

Avsnitt med &dndrad text: 2.6.4 Forréttningskostnader, Taxeavgift som
innebér uppdatering av foreskrift som giller till forordningen (1195:1459)
om avgifter vid lantmaéteriforrattningar. 5.1.1 och forkortningslistan har fatt
redaktionella dndringar.

2021-05-27

Avsnitt med ny text: 3.3: Nytt rittsfallsreferat under rubriken Planmaissig
beddmning, Fastighetsbildning for befintlig bebyggelse.

2021-05-10

Avsnitt med &dndrad text: 5.18.3, 7.8, 4.14.1, 4.16.1 rorande krav pa
hantering av muntlig 6verenskommelse. Avsnitt med dndrad text: 15.2.
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2021-05-07

Nytt avsnitt: 3.2.2 Samrad och strandskydd. Avsnitt med &ndrad text: 3.2.2
Provningsordningen. Typfall II. Dispens eller tillstdnd krdvs inte och 3.2.2
Dispens eller tillstdnd finns.

2021-04-30

Avsnitt med &dndrad text: 3.2.2 Fastighetsbildning inom strandskydd.
Redaktionella dndringar med héinsyn till att Handbok LM upphort och gatt
over i tre nya handbdocker.

2021-03-03

Redaktionella &ndringar i1 Innehallsforteckning, kapiteltext till kap. 4,
avsnitten 4.20, 4.22, 16.2 och 16.5 dar forkortning DL och DF uppdaterats
till DelgL respektive DelgF.

2021-03-02

Avsnitt med dndrad text: 4.8e. Foreskrift till 4 kap 8 § har dndrats i LMVFS
1994:16 genom LMFS 2020:7.

2021-02-12

Avsnitt 7 (kapiteltexten) dr uppdaterad med nytt avsnitt om tolkning av
servitut och nytt réttsfall samt en hanvisning dit fran kapiteltexten i 14 kap.

2021-02-09

Avsnitt 3.2.2 har uppdaterats med ny text om naturreservat och ett nytt
rattsfall. Avsnitt 4.26.1 har uppdaterats med nya réittsfall. Avsnitt 14.15.2 har
uppdaterats med ny text och ett rittsfall. Avsnitt 14.16.1 har uppdaterats med
ett nytt réttsfall.

2021-01-21

Uppdatering av réttsfall

2020-12-02

Avsnitten 4:14.2, 4.25.1 och 4.31.2 har uppdaterats med nya rittsfallsreferat.
Dessutom har ett antal rubriker pé befintliga rittsfall dndrats fran LMs
referatsnummer till rubriker i ord.

2020-10-27

Avsnitt med dndrad text: 3:2.2. Nytt rittsfall om Anlagda vattenforekomster
under avsnittet om strandskydd.

2020-10-26

Avsnitt med dndrad text: 4:14.2 Om mojlighet att undvara sammantride 1
stycke tva.
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2020-07-01

Ny paragraf: 2:7

Andrad paragraf: 8:7

2020-06-03

Startversion for den digitala handboken.

Andrad text till paragraf 3:2 2 st. i avsnittet om strandskydd med nya
rattsfall om bostadsfastighet med kombinerat andamal inom strandskydd och
friga om hemfridszon vid fastighetsbildning. Uppdatering av
strandskyddsavsnittet 1 frdga om restfastighet inom strandskydd och
anvindning av 3:9. Aven dndring av struktur for 3:2 1 st. om plantolkning
och detaljplaner med uppdatering av rittsfall. I Gvrigt vissa redaktionella
andringar.

2020-01-31

Redaktionella dndringar, fortydligande av avsnitten 4.40 och 5.18.1 rorande
overenskommelse upprittad innan forrattning. Fortydligande av avsnitt 14.5
om Overenskommelse vid fastighetsbestimning. Avsnittet 4.5 om jiv ar

andrat med hédnsyn till ny belysning av fraga. Avsnittet 3.2.2 dr dndrat med
en mindre justering av textens syftning.

2019-02-01

Redaktionella dndringar, fortydligande 1 avsnitt 7.1.1 samt ett nytt avsnitt
om egendomsskyddet och proportionalitet 1 anslutning till 5.4 om
batnadsvillkoret vid fastighetsreglering

2018-06-01

Avsnitt med dndrad text: 3, 3:1, 3:2, 3:4, 3:11, 4:20, 4:25, 4:32, 5:15, 5:16,
5:18, 5:30, 10:2, 10:3

2017-04-01
Awvsnitt med dndrad text: 4:39, 5:18, 5:33a, 10:8
2016-07-01

éndrade paragrafer: 4:8
Ovriga avsnitt med dndrad text: 3:2, 3:5, 3:7, 4:39

2016-04-01

éndrade paragrafer: 3:4, 4:38, 4:41

Ovriga avsnitt med dndrad text: 1:4, 3:8, 4:40, 5:3, 5:18, 5:21, 5:30, 5:33a,
14:1a, 14:5

2015-10-01

Inte ndgra dndringar i sak. Endast rittelser.

FASTIGHETSBILDNINGSLAGEN
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2015-07-01

éndrade paragrafer: 4:14
Ovriga avsnitt med dndrad text: 4:26, 4:27, 5:8b, kap. 14, kap. 15, 5:15

2015-04-01
Inte ndgra dndringar i1 sak. Endast rittelser.
2015-01-21

Nya och dndrade paragrafer: 3:2, 4:8, 4:8a-8e, 4:9, 4:10a, 4:11a, 4:13, 4:25,
4:25a, 6:1, LMFS foreskrift till 4:8¢

Ovriga avsnitt med dndrad text: 5:20, 6:5, kap. 10, 10:1, 10:8a, 11:1, 15:11
2013-02-01

Startversion for dndringshistorik
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F(")RSTA AVDELNINGEN - INLEDANDE
BESTAMMELSER (1 KAP.)

1 KAP. INLEDANDE BESTAMMELSER

Detta kapitel innehaller inledande bestimmelser som klarldgger inneborden
av vissa begrepp som dr av central betydelse i FBL. Hér aterfinns ocksé
vissa bestimmelser av allmént innehdll som inte har ansetts kunna hinforas
till ndgot annat avsnitt av lagen.

Fastighetsbildning dr enligt 1 kap. 1§ forsta stycket en atgdrd som vidtas
enligt FBL och som innebér att

1. fastighetsindelningen éndras,
2. servitut bildas, dndras eller upphévs, eller

3. en byggnad eller annan anldggning som hor till en fastighet 6verfors till
en annan fastighet.

Genom fastighetsbestimning avgors enligt 1 kap. 1 § andra stycket frégor
om

1. hur fastighetsindelningen dr beskaffad,

2. huruvida en ledningsritt eller ett servitut giller och vilket omfang rétten
har,

3. huruvida byggnader eller andra anldggningar hor till en fastighet enligt 2
kap. 1 § jordabalken, och

4. vilken omfattning en gemensamhetsanlaggning har.

Genom sérskild gransutmirkning kan enligt 1 kap. 1 § tredje stycket en
fastighets granser mérkas ut pd marken i andra fall n vid fastighetsbildning
eller fastighetsbestimning.

I FBL betyder, enligtl kap 1 a § forsta stycket

1. tredimensionell fastighet: en fastighet som 1 sin helhet dr avgriansad bade
horisontellt och vertikalt,

2. tredimensionellt fastighetsutrymme: ett utrymme som ingir i en annan
fastighet 4n en tredimensionell fastighet och som é&r avgrdnsat bade
horisontellt och vertikalt.

Vad som sédgs i denna lag om mark géller enligt 1 kap 1 a § andra stycket
ocksd annat utrymme som ingar i en fastighet eller dr samfillt for flera
fastigheter.

Over fastigheterna ska enligt 1 kap. 2§ forsta stycket foras
fastighetsregister. Fastighetsbildning och fastighetsbestimning ar enligt
andra stycket fullbordade, ndr uppgift om &tgirden inforts i
fastighetsregistrets allminna del.

1 kap. Inledande bestGmmelser
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Samfillighet enligt FBL é&r enligt 1 kap. 3 § mark som hor till flera
fastigheter gemensamt.

Fristdende fiske, dvs. fiske som inte ingdr 1 dganderitten till vattenomradet
och inte heller utgor servitut, hanteras enligt 1 kap. 4 § pa samma sitt som
mark eller omréde.

Regeringen, eller myndighet som regeringen bestimmer, meddelar enligt 1

kap. 5 § ndrmare foreskrifter for tillimpningen av FBL. Med stéd av FBK
fir Lantmaiteriet meddela sddana foreskrifter.

1 kap. Inledande bestGmmelser
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1 kap. 1 § Forrattningsatgarder enligt FBL

1 § Fastighetsbildning &r en atgédrd som vidtas enligt denna lag och som innebér att

1. fastighetsindelningen éndras,

2. servitut bildas, dndras eller upphévs, eller

3. en byggnad eller annan anldggning som hor till en fastighet 6verfors till en annan
fastighet.
Genom fastighetsbestimning enligt denna lag avgors frdgor om

1. hur fastighetsindelningen ar beskaffad,

2. huruvida en ledningsritt eller ett servitut giller och vilket omfang rétten har,

3. huruvida byggnader eller andra anldggningar hor till en fastighet enligt 2 kap. 1 §
jordabalken, och

4. vilken omfattning en gemensamhetsanldggning har.
Genom sérskild gransutmérkning enligt denna lag kan en fastighets granser mérkas ut pa
marken i andra fall &n vid fastighetsbildning eller fastighetsbestimning.
Lag (2009:562).

1.1.1 Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgdrder enligt FBL

Med begreppet fastighetsbildning menas enligt 1 kap. 1 § forsta stycket en
dtgdrd som vidtas enligt FBL och som innebdr att

1. fastighetsindelningen éndras,
2. servitut bildas, dndras eller upphévs, eller

3. en byggnad eller annan anldggning som hor till en fastighet verfors till
en annan fastighet.

1 § forsta stycket utgoér en legaldefinition som anger vad som under alla
forhdllanden krévs for att fastighetsbildning ska anses foreligga.

P& andra stillen i lagen specificeras de olika &tgidrdstyper som utgor
fastighetsbildning. I 2 kap. 1§ sdgs att fastighetsbildning sker sdsom
fastighetsreglering, om den avser ombildning av fastigheter, och sdsom
avstyckning, klyvning eller sammanléggning, om den avser nybildning av
fastighet. Fastighetsreglering 1 allmidnhet regleras 1 5 kap. 1§. Till
fastighetsreglering hor ocksad atgdrder betrdffande samfilligheter i 6 kap.,
servitut m.m. 1 7 kap., inlésen 1 8 kap. och gemensamt arbete 1 9 kap.
Avstyckning regleras i 10 kap., klyvning i 11 kap. och sammanliaggning i 12
kap.

Andringar i fastighetsindelningen enligt annan lagstiftning

Andringar i fastighetsindelningen kan &stadkommas #ven enligt annan
lagstiftning. Exempelvis far expropriation av ett omrdde med &dganderitt
direkt verkan pa fastighetsindelningen (se 5 kap. 10 § ExL). Atgirder enligt
annan lagstiftning 4n FBL &r emellertid inte fastighetsbildning i FBL:s
mening dven om dessa dndrar fastighetsindelningen. Detta géller dven
atgirder enligt AL, AULL och LL.

Andringar i fastighetsindelningen som har skett med tillimpning av ildre
lagstiftning, t.ex. JDL, FBLS eller EVL, faller ocksd utanfér FBL:s
fastighetsbildningsbegrepp men har trots detta samma status.

Aven servitutsatgirder kan 4stadkommas enligt annan lagstiftning in FBL.
Officialservitut kan t.ex. bildas, dndras eller upphédvas — férutom enligt FBL

1 kap. 1 § ForrGttningsatgdrder enligt FBL
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— enligt bl.a. MB och ExL. Servitut kan dven bildas genom avtal enligt JB.
Sadana avtalsservitut kan éndras eller upphédvas ocksa med stod av FBL och
ExL.

Av praktiska skdl kan uttrycket fastighetsbildning anvédndas &ven for
andringar 1 fastighetsindelningen och servitutsbildning enligt den
lagstiftning som foregick FBL.

1.1.2 Fastighetsbestamning

Genom fastighetsbestdmning kan man enligt 1 kap. 1 § andra stycket avgora
frdgor om

1. hur fastighetsindelningen &r beskaffad,

2. huruvida en ledningsritt eller ett servitut giller och vilket omfang rétten
har,

3. huruvida byggnader eller andra anldggningar hor till en fastighet enligt 2
kap. 1 § jordabalken, och

4. vilken omfattning en gemensamhetsanlaggning har.
I 14 kap. 1-14 §§ finns bestimmelser om fastighetsbestdmning.

Fastighetsbestimning skiljer sig fran fastighetsbildning pa det sittet att
nagon dndring av de Dbestdende forhdllandena inte  sker.
Fastighetsbestimning  motsvarar  instituten  grinsbestimning  och
tomtmitning 1 é&ldre lagstiftning men har ett mera vidstrackt
anvindningsomrade.

I vissa fall &r fastighetsbestimning ett alternativ till tvist vid domstol om
battre ritt till fast egendom. Alla fragor som ror fastighetsindelningens
beskaffenhet, servitut och fastighetstillbehor kan provas vid domstol. Vid
fastighetsbestdmning kan dock inte avgoras frdga om vem som &r rétt dgare
till fast eller 16s egendom. Fastighetsbestimningsinstitutet dr sdledes mer
begrinsat. Vid en domstolstvist dr dessutom prévningsmdjligheterna vidare,
t.ex. genom att bevisningsmojligheterna ar storre.

Fastighetsindelningens beskaffenhet

Genom fastighetsbestimning kan man avgora tvister om var en gréns gar
och till vilken fastighet ett markomrade hor. Aven andelar i samfélligheter
kan bestdmmas.

Servitut och ledningsrditt

Fastighetsbestimning kan avse alla slags officialservitut med undantag av
vissa MB-servitut. Fastighetsbestimning kan dven avse avtalsservitut men
endast nir det behdvs i samband med fastighetsbildning. I annat fall méste
frdgan tas upp i1 allmin domstol. Det har ansetts att tvister om avtalsservitut
utan samband med fastighetsbildningsfrdga bor provas av domstol, bl.a. med
hinsyn till den storre mdjligheten att forebringa bevisning (se dven prop.
1969:128 s. B 798). Aven ledningsritter kan fastighetsbestimmas.

1 kap. 1 § ForrGttningsatgdrder enligt FBL
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Fastighetstillbehor

Genom fastighetsbestdmning kan LM avgora om en byggnad eller annan
anldggning ar fastighetstillbehor och 1 sa fall till vilken fastighet.

1.1.3 Sarskild gransutmarkning
Genom sirskild gransutmirkning kan enligt 1 kap. 1 § tredje stycket en
fastighets granser mérkas ut pa marken 1 andra fall dn vid fastighetsbildning

eller fastighetsbestimning.

Bestdmmelser om sdrskild grinsutmérkning finns i 14 kap. 15-16 §§.

1 kap. 1 § ForrGttningsatgdrder enligt FBL
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1 kap. 1a § Tredimensionell fastighetsindelning

1 a§ Idenna lagbetyder

1. tredimensionell fastighet: en fastighet som i sin helhet dr avgransad bade horisontellt
och vertikalt,

2. tredimensionellt fastighetsutrymme: ett utrymme som ingar i en annan fastighet dn
en tredimensionell fastighet och som dr avgransat bade horisontellt och vertikalt,

3. dgarldgenhetsfastighet: en tredimensionell fastighet som inte ar avsedd att rymma
annat 4n en enda bostadslagenhet.
Vad som sdgs i denna lag om mark géller ocksé annat utrymme som ingér i en fastighet
eller dr samfillt for flera fastigheter. Lag (2009:183).

1.1a.1 Definitioner och begrepp

Enligt 1 kap. 1 § JB, som innehaller grundliggande bestimmelser om fast
egendom, géller att fastigheter kan vara avgrinsade pa olika sdtt — antingen
horisontellt eller bdde horisontellt och vertikalt. Genom detta stadgande
mojliggdrs bildande av tredimensionella fastigheter. I 1 kap. 1 a § gors en
definition av tre olika slag av tredimensionellt avgrinsade utrymmen
(jdmfor 1 kap. 1 a § JB).

Tredimensionell fastighet

En tredimensionell fastighet &r enligt 1 kap. 1a§ forsta stycket 1 en
fastighet som i sin helhet dr avgriansad bade horisontellt och vertikalt. For
tredimensionell fastighet anvinds &dven det forkortade begreppet 3D-
fastighet.

Uttrycket ~avgriansad” syftar pd en lagligen bestimd grans mot en annan
fastighet, inte pa fastighetens ’grdans” mot rymden eller jordens innanméte.

Av uttrycket “horisontellt och vertikalt” foljer att en sddan avgransning
maste finnas i savil sidled, hojdled som djupled. Griansen behover dock inte
folja vissa vertikal- eller horisontalplan. Avgransningen kan se ut ’hur som
helst” i rymden, sé ldnge som den innebér att en sluten volym bildas. Det &r
saledes inte mojligt att avgransa pa sa sétt att allt som ligger ovanfor ett
horisontellt gransplan hor till en fastighet och allt ddrunder till en annan.

En horisontellt avgrinsad fastighet (traditionell fastighet) som en
tredimensionell fastighets volym ”gor ett hél 1~ kallas for urholkad fastighet,
jamfor 21 § FRFE.

I prop. 2002/03:116 behandlas vissa begrepp pa s. 117-121.

I det f6ljande redovisas nigra exempel pa tredimensionella fastigheter.

Exempel 1

1 kap. 1a § Tredimensionell fastighetsindelning



Lantmd&teriet 2024-01-30

1:1 1:2 1:11

markyta

1:13 &r en 3D-fastighet som omfattar ett viningsplan.
1:13 urholkar 1:2. 1:2 urholkas av 1:13.

Exempel 2

1:1 1:2 1:11

markyta

1:13 och 1:14 ar 3D-fastigheter som omfattar var sitt viningsplan.

Exempel 3

1:1 1:2

markyta

1 kap. 1a § Tredimensionell fastighetsindelning
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En 3D-fastighet kan berora (urholka) mer 4n en traditionell fastighet. Detta
géller givetvis alla slags 3D-fastigheter, inte bara sadana som ar beldgna
under jord.

1:13 dr en 3D-fastighet som omfattar ett bergrum.

Exempel 4

1:2
1:1 1:11

markyta

En 3D-fastighet kan innebdra vertikal fastighetsindelning. Kravet &r att det
ar en sluten volym.

1:13 dr en 3D-fastighet, som omfattar ett vaningsplan, vilken har samma
horisontella utbredning som den traditionella 1:2.

En 3D-fastighet kan 1 vanlig ordning ha andel 1 samfillighet, t.ex. 1 en
marksamfallighet eller i ett samfallt utrymme (se nedan). Att en 3D-fastighet
har andel i en marksamfillighet innebdr inte att den dérigenom betraktas
som en traditionell fastighet. Avgdrande dr huruvida fastigheten, exklusive
andelar 1 samfilligheter, bestir enbart av utrymmen. Det innebir ocksa att en
fastighet som bestdr enbart av andel i ett samfillt utrymme utgdr en
traditionell fastighet.

3D-fastigheter utgor fastigheter och foljaktligen kan de dverlatas, intecknas
och pantsittas m.m. pd samma sitt som traditionella fastigheter.

Tredimensionellt fastighetsutrymme

Det dr mgjligt att komplettera traditionella fastigheter med utrymmen —
beligna utanfor fastighetens grdnser i markplanet — som avgransas bade
horisontellt och vertikalt, dvs. utgér en sluten volym. Ett sddant utrymme
kallas enligt 1 kap. 1 a § forsta stycket 2 tredimensionellt fastighetsutrymme.
For tredimensionellt fastighetsutrymme anvdnds &dven Kkortformen
3D—fastighetsutrymme. Genom att 3D — fastighetsutrymmen knyts till en
traditionell fastighet blir de en del av denna.

Exempel

1 kap. 1a § Tredimensionell fastighetsindelning
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1:1 1:2 1:11

markyta

Ett 3D-fastighetsutrymme kan ligga 1 direkt anslutning till den traditionellt
avgransade delen eller som ett fristdende utrymme.

I den traditionella fastigheten 1:2 ingar tva stycken 3D-fastighetsutrymmen,
varav det ena ligger 1 direkt anslutning till den traditionellt avgrinsade delen
och det andra ligger fristdende.

Det sagda innebér att en 3D-fastighet som tillfors mark inte ldngre utgor en
3D-fastighet utan en traditionell fastighet med 3D-fastighetsutrymme.

En traditionell fastighet med 3D - fastighetsutrymme som ombildas péd sa
sétt att endast det som utgjort 3D-fastighetsutrymme &terstar, kommer pa
motsvarande sitt att efter ombildningen utgoéra en 3D-fastighet.

Agarligenhetsfastighet

En dgarldgenhetsfastighet &r en tredimensionell fastighet som inte dr avsedd
att rymma annat dn en enda bostadsldgenhet. En dgarldgenhetsfastighet ér
saledes en tredimensionell fastighet av sdrskilt slag. Likt andra
tredimensionella fastigheter dr en dgarldgenhet 1 sin helhet avgrinsad bade
horisontellt och vertikalt. Det innebdr att ett tredimensionellt
fastighetsutrymme, som enligt ovan hor till en traditionell fastighet, aldrig
kan vara en dgarldgenhet.

Till skillnad fran andra tredimensionella fastigheter fir en &garldgen-
hetsfastighet inte vara avsedd att tillgodose annat &n det 1 lagen angivna
dandamalet, ndmligen att rymma en enda bostadsldgenhet. Det spelar ingen
roll om ldgenheten dr avsedd for permanent bruk eller for fritidsdndamal.

I denna handbok kommer i huvudsak det forkortade begreppet dgarldgenhet
att anvindas 1 stdllet for dgarldgenhetsfastighet. Agarldgenhet dr ocksd det
begrepp som har valts i fastighetsregistret.

Tredimensionellt utrymme (3D-utrymme)

Som ett samlingsbegrepp for sddana tredimensionella utrymmen som ingar i
fastighetsindelningen kan begreppet tredimensionellt utrymme eller 3D-
utrymme anvindas.

Det innebér att foljande ingér 1 begreppet:
* 3D-fastighet som bestar av ett skifte

* Skifte av 3D-fastighet som bestér av flera skiften
* 3D-samfillighet som bestér av ett skifte

1 kap. 1a § Tredimensionell fastighetsindelning
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» Skifte av 3D-samfillighet som bestér av flera skiften
* 3D-fastighetsutrymme
* 3D-samfillighetsutrymme

3D-utrymme ir ocksd det begrepp som har valts for dessa foreteelser i
fastighetsregistret.

Tredimensionell fastighetsbildning

For fastighetsbildning som avser ny- eller ombildning av 3D-fastigheter
eller 3D-fastighetsutrymmen kan den sammanfattande termen
tredimensionell fastighetsbildning eller det forkortade uttrycket 3D-
fastighetsbildning anvindas.

Tredimensionell fastighetsbildning faller under alla de bestammelser som
géller for fastighetsbildning, vilket foljer av bestimmelsen i 1 kap. 1 § FBL.

Det kan tilliggas att behovet av att kunna sérskilja begreppet 3D-
fastighetsbildning &r kopplat till inférandet av det nya systemet for
fastighetsindelning. P& lite sikt bor det lagstadgade begreppet
fastighetsbildning anvindas for alla fastighetsbildningssituationer.

Sammanstdllning

En sammanstéllning av nagra av de begrepp som anvinds bl.a. i denna
handbok redovisas nedan.

Sammanstillningen redogdr for Begrepp - Definition - Kortform/
anmarkning

Traditionell fastighet - En traditionellt (enbart horisontellt) avgrinsad
fastighet -

Traditionell samfillighet - En traditionellt (enbart horisontellt) avgrinsad
samfillighet -

Urholkad fastighet - En traditionell fastighet som urholkas av ett 3D-
utrymme -

Tredimensionell fastighet - En fastighet som 1 sin helhet dr avgriansad bade
horisontellt och vertikalt (1 kap. 1 a § JB och FBL) - 3D-fastighet Kan besta
av ett eller flera utrymmen (skiften).

Tredimensionellt fastighetsutrymme - En fastighet som 1 sin helhet ar
avgriansad bade horisontellt och vertikalt (1 kap. 1a § JB och FBL) - 3D-
fastighetsutrymme Kan ”sitta ihop” med eller vara fristdende fran den
traditionellt avgrinsade delen av den traditionella fastigheten. Ett eller flera
3D-fastighetsutrymmen kan ingd i en traditionell fastighet.

Traditionell fastighet med tredimensionellt fastighetsutrymme - En
traditionell fastighet i vilken ingér ett eller flera 3D-fastighetsutrymmen -

Agarligenhetsfastighet - En tredimensionell fastighet som inte 4r avsedd att

rymma annat dn en enda bostadsldgenhet (1 kap. 1a§ JB och FBL) -
Agarldgenhet

1 kap. 1a § Tredimensionell fastighetsindelning
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Tredimensionell samféllighet - En samfallighet som 1 sin helhet &r avgransad
bade horisontellt och vertikalt (1 kap. 1 a § andra stycket JB och FBL) -3D-
samfillighet Kan besta av ett eller flera utrymmen (skiften).

Tredimensionellt samféllighetsutrymme - En traditionell samfillighet i
vilken ingdr ett eller flera 3D-samfillighetsutrymmen  -3D-
samfillighetsutrymme Kan ’sitta ihop” med eller vara fristdende fran den
traditionellt avgrinsade delen av den traditionella samfalligheten. Ett eller
flera 3D-samfallighetsutrymmen kan ingé i en traditionell samféllighet.

Traditionell samfillighet med tredimensionellt samfillighetsutrymme - En
traditionell ~ samféllighet 1 vilken ingar ett eller flera 3D-
samfallighetsutrymmen -

Tredimensionellt utrymme - Utrymme av en fastighet eller samfallighet som
ar avgransat bade horisontellt och vertikalt - 3D-utrymme

Innefattar alltsd

— 3D-fastighet (som bestar av ett skifte)

— Skifte av 3D-fastighet (som bestér av flera skiften)

— 3D-samfallighet (som bestér av ett skifte)

— Skifte av 3D-samfillighet (som bestér av flera skiften)

— 3D-fastighetsutrymme (som kan sitta ihop med eller vara fristdende frén
den traditionellt avgrdansade delen av den traditionella fastigheten)

— 3D-samfillighetsutrymme (som kan sitta ihop med eller vara fristdende
frén den traditionellt avgrinsade delen av den traditionella samfilligheten)

Tredimensionell fastighetsbildning - Fastighetsbildning som avser ny- eller
ombildning av 3D-utrymmen -3D-fastighetsbildning

1.1a.2 Mark och utrymme

I 1 kap. 1 a § andra stycket klargors att FBL:s bestimmelser om mark ska
tillimpas dven i friga om annat utrymme som ingér i en fastighet eller ar
samfallt for flera fastigheter.

Det har inte ansetts motiverat med ndgon motsvarande bestdimmelse
avseende begreppen “omrade” och “dgovidd”. Dessa ska tolkas si att de
inbegriper ocksd tredimensionella utrymmen som inte innefattar nagon del
av markytan.

Samfallt utrymme

Av allmidnna bestimmelser om fastighetsreglering foljer att mark far
Overforas fran en fastighet eller samfillighet till en annan sddan enhet (se 5
kap. 1 §). Genom reglerna om tredimensionell fastighetsindelning kan en
sadan Overforing avse dven ett tredimensionellt avgriansat utrymme. Darmed
kan ocksd nya former av samfilligheter uppkomma. Det har inte ansetts
nddvéndigt att uppmirksamma fragan om samfillighetsbildning sarskilt i
lagtexten.

Av 1 kap. 3 § i kombination med 1 kap. 1 a § andra stycket foljer att en
samfillighet enligt FBL kan besta av mark eller utrymme som hor till flera
fastigheter gemensamt. Det dr séledes relevant att, forutom om samfilld
mark, tala om samfdllt utrymme.

1 kap. 1a § Tredimensionell fastighetsindelning
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1 kap. 2 § Fastighetsregistret

2 § Fastigheterna skall redovisas i fastighetsregistrets allménna del. Bestimmelser om
fastighetsregistret finns i lagen (2000:224) om fastighetsregister.

Fastighetsbildning och fastighetsbestdmning &r fullbordade, nir uppgift om atgérden har
inforts i fastighetsregistrets allménna del. Lag (2000:233).

1.2.1 Fastighetsregister

I 1 kap. 2 § forsta stycket finns den grundlaggande regeln att fastigheter ska
redovisas 1 fastighetsregistrets allmdnna del. Bestimmelser om
fastighetsregistret finns 1 FRL.

Fast egendom och fastighet

I JB:s portalparagraf (1 kap. 1 §) aterfinns kopplingen mellan fastigheter och
fast egendom. Av denna paragraf framgéar att fast egendom &r jord samt att
denna &r indelad i fastigheter. En fastighet avgrinsas antingen horisontellt
eller bdde horisontellt och vertikalt. Med jord avses dven vattentdckt mark,
dvs. sjoar, hav och andra vattenomraden samt fiske (dock inte fiskeservitut).

Att fiske inbegrips framgér av bestimmelserna om bundet och fristdende
fiske i 2 kap. 3 § och 1 kap. 4 § FBL.

Allmént vattenomrdde ingér emellertid inte 1 fastighetsindelningen, vilket
framgar av 1 kap. 2 § JB och lagen om grins mot allmént vattenomréde.

Samfillda mark- och vattenomraden samt samfallt fristdende fiske utgor fast
egendom eftersom de ingar 1 de deldgande fastigheterna genom respektive
fastighets andel 1 samfilligheten.

En fastighet kan bestd av ett eller flera omrdden pa marken, enskild mark.
Den kan ocksd ha andel i en eller flera samfilligheter. En fastighet kan
ocksa sakna enskild mark och endast bestd av andel i en eller flera
samfilligheter. Den utgoér da en s.k. andelsfastighet, se 10.1.1 Foreméal for
avstyckning. [ fastighetsregistret finns ocksd upplysning om detta pa
fastigheten. En fastighet kan bestd av enbart fiske, s.k. fiskefastighet, se
1.4 Fristaende fiske.

Speciella former av fast egendom

Till fast egendom hénfors ocksa vissa besittningsrétter pa grund av 10 § JP.
Bestimmelsen syftar numera pa vattenverk pa annans grund samt innehav
av fiskeri som &ar upptaget i kronans jordebok (fiskefastighet), s.k.
jordeboksfiske, om besittningsritten bestod efter JB:s ikrafttradande.

Raitten till ofri tomt 1 stad har numera — 1 och med utgéngen av ar 1988 —
upphort att existera som sérskild rattsfigur (4 § JP). Den som forut innehade
sadan besittningsrétt dr numera i stéllet dgare av tomten i friga dvs. till
fastigheten.

Vattenverk pa annans grund och jordeboksfiske dr fastigheter och redovisas i
fastighetsregistret.

Fastighetsregistrets funktion

Genom fastighetsregistret individualiseras den fasta egendomen 1 fastigheter.
Fastighetsregistret fyller ocksd en funktion ndr det giller fastigheternas
avgransning genom att registret med tillhorande registerkarta utgér en

1 kap. 2 § Fastighetsregistret
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sammanstéllning av forrattningsakterna. Sammanstdllningen har ingen
rattsverkan utan det &r forrdttningsakterna och andra urkunder om
fastighetsindelningen som &r normerande 1 fraga om fastigheternas
omfattning (prop. 1969:128 s. B 941).

Bestimmelser om vad som ska redovisas som fastighet i registret finns 1 19
kap. 1§. Béde bestdmmelserna i 1 kap. 2§ och 19 kap. 1§ ror
fastighetsbegreppet.

1.2.2 Registreringens betydelse

Fastighetsbildning och fastighetsbestimning &r enligt 1 kap. 2§ andra
stycket  fullbordade, ndr uppgifter om atgdrden har inforts 1
fastighetsregistrets allminna del. Bestimmelsen innebdr att en fastighets
tillkomst eller @ndrade omfattning 1 faktiskt och réttsligt hdnseende blir
slutgiltig 1 och med registreringen.

Genom registreringen intrdder saledes de sakrittsliga verkningarna av
fastighetsbildnings- eller fastighetsbestimningsbeslutet, dvs. beslutet blir
géillande mot tredje man. Detta innebdr t.ex. att fastighetsbildningens
inverkan betrdffande inskrivna réttigheter géller 1 och med registreringen.
Har det vid fastighetsreglering inte meddelats bestimmelse om tilltrdde, sker
tilltrade nér uppgift om regleringen forts in 1 fastighetsregistret.

Fastighetsbildningsbeslutet kan redan fore registreringen ha fatt verkan for
sakdgarna, t.ex. ndr det har bestdmts att tilltrdde ska ske sd fort
fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft. Ett annat exempel é&r att
mojligheten att angripa forrdttningen med ordindra réittsmedel liksom ocksa
mojligheten att dterkalla ansdkan gar forlorad redan fore registreringen,
ndmligen i och med lagakraftvinnandet. I detta sammanhang kan ocksé
ndmnas att redan ansdkan om forrittning har verkan gentemot ny dgare av
fastigheten, t.ex. vad avser ansvar for nedlagda forrittningskostnader och
bundenhet av ingingna Overenskommelser (se 4.40 Agarbyte under
forréttning).

Exempel pa sakrdttsliga verkningar

Aganderitten till ett dverfort omrade Svergdr till mottagaren i och med
registreringen, om fastighetsregleringen genomforts pa grundval av
Overenskommelse. Har den i stéllet genomforts pd grundval av kop Gvergér
dganderitten enligt JB:s regler, dvs. redan nir kopeavtalet undertecknats av
kopare och séljare.

Betydelsen av fastighetsregistrets allmdnna del kan jamforas med
inskrivningsdelens. De sakrittsliga verkningarna av fastighetsbildning
intrdder som tidigare ndmnts fullt ut forst genom registreringen i
fastighetsregistrets allménna del. Sakrdttsliga verkningar av t.ex. forvirv av
dganderitt eller nyttjanderétt intrdder daremot fullt ut redan den dag nir
ansOkan om lagfart eller inskrivning skett, dvs. redan fore registreringen i
inskrivningsdelen.

1 kap. 2 § Fastighetsregistret
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1 kap. 3 § Samfallighet

| 3§ Samfillighet enligt denna lag dr mark som hor till flera fastigheter gemensamt. |

Definition
Samfillighet 4r mark som hor till flera fastigheter gemensamt. Med mark
avses dock savil mark som vattenomraden och fristdende fiske.

Mot bakgrund av definitionen brukar begreppet marksamfillighet eller
fiskesamfallighet anvindas 1 syfte att skilja dessa samfilligheter fran t.ex.
anldggningssamfilligheter enligt AL och samfilligheter enligt LVV.

Kopplingen mellan begreppen fastighet och samfdllighet

En fastighet kan forutom enskild mark ha andel 1 en eller flera
samfilligheter. En fastighet kan ocksé sakna enskild mark och endast besta
av andel i en eller flera samfélligheter. Den utgor dé en s.k. andelsfastighet.

En fastighets andel 1 samfilld mark &r en del av fastigheten som sddan.
Detta &r en vésentlig skillnad mot servitut som dr en sirskild rattighet. Att
servitut darfor inte ingér i fastighetsindelningen som sadan framgar &dven av
1 kap. 1 § forsta stycket. Det kan mot bakgrund av det sagda forefalla nagot
oegentligt att begreppet fastighetsbildning dven innefattar servitutsatgérder
men praktiska skél har sdkert talat for att begreppet fastighetsbildning i FBL
givits denna vida innebdrd.

Redovisning av samfilligheter i fastighetsregistret

Enligt bestimmelser i 6 § FRF ska mark som &r gemensam for flera
fastigheter redovisas sdrskilt i fastighetsregistrets allmidnna del. Denna
paragrafs andra stycke har foljande lydelse.

Mark som &r gemensam for flera fastigheter skall redovisas sérskilt. Varje
samfallighet utgdér déarvid en registerenhet. Med samfillighet avses en
dgolott som vid fastighetsbildning har avsatts for visst samfallt indamal eller
omrade som i annat fall hor till flera fastigheter gemensamt.
Bestammelserna om samfillighet tillampas ocksa pa fristaende fiske som ar
samfillt (fiskesamfillighet). Med fristdende fiske avses fiske som inte ingar
1 dganderitten till vattenomradet och inte utgor servitut.

Registreringen av samfilligheterna 1 fastighetsregistret kan ses som en
bokforingsmaissig redovisning med kopplingar till de fastigheter som den
samfdllda marken hor till, detta 1 syfte att enkelt och praktiskt kunna
identifiera och hantera den gemensamma marken som ett objekt for sig.

I fastighetsregistrets allmdnna del gors vissa redovisningstekniska
forenklingar. Detta géller t.ex. officialservitut och ledningsritt som utdvas
pd samfilld mark. Réttigheterna, formén och last, redovisas ndmligen pé
samfilligheten och inte pa de deldgande fastigheterna. Avtalsservitut
lokaliserad till mark som &r samfilld, redovisas ddremot pd de deldgande
fastigheterna. En upplysning om belastningen kan dessutom finnas
redovisad pé samfilligheten, om denna &r registrerad. Se é&ven
10.5.2 Andelsservitut.

1 kap. 3 § Samfallighet
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Vad som dr samfillighet
Samfillighet har redan fére FBL anvints for att beteckna mark som tillhor

flera fastigheter gemensamt, dock endast vissa varianter ddrav (se prop.
1969:128 s. B 80).

Med samfillighet avses i FBL inte bara sddan som bildas enligt FBL utan
ocksa tidigare bildad samfillighet och andra foreteelser som uppfyller
definitionen i 1 kap. 3 §. Det innebér att med samfillighet avses 1 huvudsak
— mark som undantagits for gemensamt behov

— mark som av alder dr samfalld

— mark som ldmnats oskiftad

— gemensam dgovidd

— hiéradsallminningar och allmdnningsskogar

samfilligheter tillkomna genom inldsen enligt AL

Betriaffande  gemensam  dgovidd samt  héradsallmidnningar och
allménningsskogar se nedan.

Gemensam dgovidd

Genom definitionen av samfillighet i 1 kap. 3 § utgér dven de s.k.
gemensamma dgovidderna samfalligheter (se prop. 1969:128 s. B 80 f. och
682, prop. 1970:145 s. 279). Skilet till att gemensam dgovidd hénforts till
samfillighet torde vara en strivan efter en klar systematik.

En gemensam dgovidd kan ha uppkommit pd t.ex. foljande sétt. En bonde
var vid laga skifte dgare till tva fastigheter. Han hade forvérvat den ena
fastigheten genom arv och den andra fastigheten genom k&p. Dessa
fastigheter lades direfter ut vid laga skiftet som en dgolott. Vid registrering
av fastigheterna enligt jordregisterforordningen skulle d& arealen av
dgolotten redovisas pa bada fastigheterna men inom klammer och
anteckning skulle ske att dgovidden var gemensam for fastigheterna.

Detta registreringsforfarande tillimpades inte bara nédr en dgolott lagts ut
gemensamt for flera fastigheter vid en lantméteriforrattning utan dven i
andra fall, nir marken och dérvid ocksa arealen befunnits vara gemensam
for flera fastigheter.

Eftersom de gemensamma &dgovidderna &r samfilligheter pd grund av
definitionen i FBL, dr de berorda fastigheterna andelsfastigheter eftersom de
saknar enskild mark.

Karakteristiskt for de gemensamma &dgovidderna &r att de deldgande
fastigheterna nistan alltid har samma &gare. De dr vidare oftast mycket stora
samfilligheter, t.ex. hela hemman, i forhdllande till vanliga samfélligheter
men med endast ett fatal deldgande fastigheter.

Alla gemensamma &dgovidder dr dnnu inte redovisade som samfélligheter i
fastighetsregistret. Gemensam &dgovidd som inte registrerats som

1 kap. 3 § Samfallighet
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samfillighet redovisas normalt med gemensam areal for de deldgande
fastigheterna.

En speciell typ av gemensam &dgovidd utgoér de s.k. godsfallen. Dessa har
fraimst uppkommit pd grund av den herrgardsbildning som skedde under
1600-talet. Godsen bestir av flera fastigheter — jordeboksenheter — men
granserna mellan fastigheterna &r sedan ldnge utpldnade. Dessa betraktas
dérfor normalt som gemensamma dgovidder. Den hér typen av gods kom till
for sa lange sedan att de oftast redovisas som en enhet redan nér de
upptréder i dldre kartor och handlingar. De fastigheter som ingér 1 4govidden
betraktas som andelsfastigheter och 4dgovidden som en samfillighet. I
undantagsfall kan dock krdvas en fastighetsbestimning for att avgora om
dgovidden dr en samféllighet eller dr uppdelad pé enskilda fastigheter.

Hdradsallmdnningar och allmdnningsskogar

Allménningsskogar 1 Norrland och Dalarna, hiradsallmdnningar samt
sddana sockenallmidnningar som avses 1 45 § lagen om héiradsallménningar
betraktas som samfélligheter enligt FBL. De var tidigare registrerade som
fastigheter trots att de inte kunde vara foremal for inskrivning. De
omregistreras nu successivt till samfalligheter. Fastighet som har inforlivats
med allménningsskogarna eller allmidnningarna utgér dock sjélvstindiga
fastigheter men omfattas av forvaltningen.

1 kap. 3 § Samfallighet
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1 kap. 4 § Fristaende fiske

4 § Vad som i denna lag sdgs om mark eller omrade géller i tillimpliga delar dven
betraffande fiske som ej ingar i dganderétten till vattenomradet och ej utgdr servitut.

Vad som i1 FBL sdgs om mark eller omrade giller 1 tillampliga delar dven
betraffande fiske som inte ingdr i dganderitten till vattenomradet och inte
utgdr servitut. Bestimmelsen innebér att fristdende fiske ar fast egendom
och dérfor jamstills med mark eller omrade vid tillimpningen av FBL. Med
fristdende fiske menas fiske som inte ingér i vattenomradet. Fiskeservitut
ingér inte 1 begreppet fristdende fiske.

Observera att vad som 1 lagen sdgs om mark eller omride inte géller
betraffande fiske som ingér i dganderitten till vattenomradet (s.k. bundet
fiske). Négra bestimmelser om ”frigérande” av bundet fiske finns inte i FBL
utdver mojligheten att, enligt 3 kap. 8 § andra stycket under dér angivna
villkor, bestimma att fastighetsbildning inte ska omfatta (det bundna) fisket,
som d& overgar till att bli fristaende. Se Hur fisket kan ha blivit fristiende
enligt FBL nedan.

For att ge en mer samlad bild om foreteelsen fiske 1
fastighetsbildningssammanhang berors i1 det foljande dven andra fragor om
fiske &n de som regleras i 1 kap. 4 §.

Oversikt éver andra bestimmelser om fiske i FBL

Speciella regler om bundet fiske finns 1 2 kap. 3 §. Dessa innebér att fisket
foljer vattenomradet vid dndring i fastighetsindelningen, om det dd inte med
stod av 3 kap. 8 § andra stycket bestims att fisket inte ska omfattas av
fastighetsbildningen.

FBL, liksom tidigare lagstiftning, bygger pa den principen att fisket ingar i
vattenomradet; en princip som ter sig naturlig eftersom fisken lever i vattnet.
Trots detta dr det efter skiftenas tid i dag ovanligt att fisket ingr i
vattenomrddet eftersom fisket ofta anses vara samfillt och vattnet delat
mellan fastigheterna.

Fiskeservitut utgdr varken fristdende fiske eller bundet fiske utan ar en
sarskild réttighet vid sidan av dessa. Nagon sirreglering av fiskeservitut
finns inte utan de generella servitutsbestimmelserna ar tilldmpliga. For
bildande, upphévande och dndring av fiskeservitut giller saledes reglerna i 5
och 7 kap. Regler om bildande av servitut finns dven 1 10 kap. 5 § och 11
kap. 6 §. Dessa bestimmelser omfattar dven fiskeservitut.

Sammanfattningsvis kan sdgas att savdl bundet som fristdende fiske ingér i
fastigheten som sddan. Fiskeservitut dr ddremot en sdrskild rattighet forenad
med dganderétten till den harskande fastigheten.

Restriktioner mot uppdelning av fiske finns 1 3 kap. 8 §. Paragrafen
innehéller dels bestimmelser som hindrar en utdkning av antalet
fiskeridttsdgare, om det skulle medfora oldgenhet av ndgon betydelse for
fiskevarden, dels en mojlighet att — for att undvika att fiskevarden skadas —
lamna fisket orort vid fastighetsbildning. En konsekvens av det senare blir
att fisket inte lingre kommer att vara bundet till vattnet utan att det blir
fristdiende inom den del dér fisket ldmnats ordrt. Inom den delen foljer
saledes inte fisket dndringen 1 fastighetsindelningen. Fisket 1 Ovrigt fortsatter

1 kap. 4 § FristGende fiske
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att vara bundet. I sammanhanget kan ndmnas att JDL byggde pa den
principen att fisket inte fick skiljas frdn vattenomradet.

Termen fiske i FBL

Termen fiske 1 FBL omfattar endast fastighetsdgares enskilda fiskerdtt, inte
nyttjanderéttshavares. Med sédan enskild fiskeritt avses den ritt att fiska
som utgdr en befogenhet som grundas pa att fiske ingar 1 fastigheten eller
som grundas pd servitut (Jamfor prop. 1969:128 s. B §2).

Litteratur

Fiske behandlas bl.a. i LM V-rapport 1983:8 (del 1-5) Ratten till vatten och
fiske” och 1 artiklar om fiske 1 Svensk Lantmateritidskrift 1963:5-6.

Ritt att fiska
Ritten att fiska enligt fiskelagstiftningen kan hénforas till tva fall:
— fiske med stdd av enskild fiskerdtt och

— fiske som ér fritt for var och en i de vatten, i den omfattning och pé det
sdtt som anges 1 bilagan till fiskelagen.

Fastighetsdgares enskilda fiskerdtt kan utévas med stod av

— andel 1 samfillt fiske (bundet eller fristaende),

— enskilt fiske (bundet eller fristaende, kan dven avse fiskefastighet) eller
— fiskeservitut.

Enskild fiskerdtt kan ocksd utovas med stod av nyttjanderdtt men som
tidigare ndmnts ingdr inte denna ritt i FBL:s begrepp och omfattas séledes
inte av FBL:s regler. Nyttjanderdtt till fiske kan antingen utgdéra en
sjalvstandig upplatelse enligt 7 kap. 3 § JB eller inga i ett jordbruksarrende
(Jdmfor 16 § fiskelagen).

Ytterligare begrepp som ror fisket som sddant finns redovisade i 3.8 Skydd
for fiskevérden.

Enskilt eller samfillt vatten och fiske

Eftersom fastighetsindelningen nér det géller vattenomridden och fiske kan
vara konstruerad pa flera olika sétt var for sig och i olika kombinationer
redovisas hidr fastighetsindelningen med avseende péa vattenomraden
respektive fiske.

Vattenomradets fastighetsanknytning

— Vattenomrddet kan vara enskilt och pé sd sitt ingd i en enskild fastighet.
Det enskilda vattenomradet ligger da oftast direkt utanfor fastighetens
strand. Det enskilda vattenomridet kan ha bestdimda granser (1 kap. 3—4 §§
JB) eller ingd i fastigheten pa grund av 1 kap. 5 § JB. I det sistnimnda fallet
brukar man nigot oegentligt séga att “vattnet dr delat med stranden”.

— Vattenomradet kan ocksa vara samfillt och ingar da i de fastigheter som
har andel i samfalligheten.

1 kap. 4 § FristGende fiske
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— Fastighet kan ocksa ha forfoganderitt till vattenomrade genom servitut.

Fiskets fastighetsanknytning

— Fiske kan utgéra en del av en fastighet genom att det ingdr i
vattenomrdde som antingen kan tillhdra fastigheten enskilt eller ingd 1
samfillighet dir fastigheten har andel.

— Fiske kan ocksad utgora en fristdende samféllighet och ingar di 1 de
fastigheter som har del i samfilligheten.

— En fastighet kan ocksa innefatta enskilt fiske som inte ingar i
fastighetens enskilda vattenomrade — fiskelott. Sadant fiske utgor fristdende
fiske som sdledes utdvas inom annan fastighets eller samfillighets
vattenomrade.

— En fastighet kan omfatta enbart enskilt fristdende fiske och kallas da
fiskefastighet.

— En fastighet kan ocksa ha forfoganderitt till fiske genom servitut.
Bundet eller fristiende fiske

Fisket kan vara endera bundet till vattenomradet eller fristaende fran det.
Den grundldggande principen dr att fiske ingér i vattenomradet vilket kan
vara antingen samfillt eller enskilt. Det kan ocksé uttryckas sa att fisket ar
bundet till vattenomréadet. Fisket anses emellertid oftast vara skilt fran
vattenomradet. Presumtionen for fiske dr att det dr samfillt men for vattnet
att det ar delat och ingar dé i de enskilda fastigheterna. For att vattnet ska
anses som samféllt méste presumtionen motbevisas.

Bundet fiske
Fisket ar bundet nar

— fisket dr samfillt och vattenomradet dr samféllt pd samma sétt som fisket
och avser samma omrade,

— fisket ingér 1 det enskilt dgda vattenomradet, dvs. fisket &r indelat pa
samma sétt som vattenomradet.

Forekomsten av fiskeservitut innebar inte att bundet fiske blir fristdende.

Ett fristdende fiske kan genom fastighetsbildning inforlivas med
vattenomradet varvid fisket blir bundet.

Nar det géller redovisningen 1 fastighetsregistrets allmidnna del av bundet
fiske finns i regel inga sérskilda uppgifter om fisket annat &n nér registrerad
samfillighet omfattar bade vatten och fiske. Som samfillighetens dndamal
redovisas dd bade vatten och fiske.

Fristdaende fiske

Fristdende fiske foreligger ndr fisket inte ingar i vattenomradet. Det kan
ockséd uttryckas s att fisket ar fristdende fran vattenomradet. Begreppet
fristdende fiske omfattar dock inte fiskeservitut. Fristaende fiske jdmstills
med mark. Hirigenom kan sddant fiske dndras pd samma sétt som
fastigheters mark- och vattenomréden.

1 kap. 4 § FristGende fiske
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Med fristaende fiske avses dels samfillt fristdende fiske, dels fristdende
fiske som hor till fastighet enskilt, dels sdrskild fiskefastighet. En fastighets
enskilda fristdende fiske kallas fiskelott, se variant 3 och 4 nedan.

Foljande varianter av fristdende fiske kan forekomma.

1. Samfillt fiske men enskilt vattenomrdde. Detta dr den vanligaste
situationen.

2. Fiskesamfillighet som inte Gverensstimmer med vattensamfélligheten.
3. Enskilt fiske men samfillt vattenomréde.

4. Fiske inom vattenomrdde som ingar i annan fastighet eller samféllighet.
5. Fiskefastighet omfattande allt fiske eller vissa fiskesorter.
Redovisningen av fristdende fiske i FR sker pa foljande sitt.

Fiskesamfilligheter redovisas med beteckningen fs men ingir i samma
nummerserie som beteckningen s med samma traktnamn.

Bestdr en fastighet endast av enskilt fristdende fiske redovisas detta med
anmarkningen “fiskefastighet”. Utgor fastigheten s.k. jordeboksfiske anges
typ av fiske, t.ex. laxfiske.

Omréde av fristdende fiske bendmns fiskeomrade. Dessa numreras i 16pande
foljd fran 1 och bendmns f1, 2 osv. for varje samfillighet eller fastighet.

Hur fisket kan ha blivit fristdende fore FBL
Fore FBL kan fiske ha blivit fristdende pa nagot av foljande fem stt.

1. Fisket har behallits som samfillt medan sjdlva vattenomradet, som ocksa
var samfallt, har delats upp mellan fastigheterna.

2. Fisket har avsatts som samfillt medan man har behallit uppdelningen av
vattenomrédet eller delat upp vattenomradet pa nytt.

3. Fisket kan ha delats 1 tva eller flera lotter men inte 1 6verensstimmelse
med indelningen av vattenomradet.

4. Fisket av viss fiskesort kan ha skattlagts for sig och upptagits i jordebok
och FR som sérskild fastighet, s.k. jordeboksfiske. En fiskefastighet kan
ocksé ha bildats.

5. Vid avstyckning enligt JDL fran fastighet med enskilt, bundet fiske kan —
1 strid mot da géllande bestimmelser — ha bestdmts att enbart fisket ska vara
samfillt for styckningslotten och stamfastigheten eller att styckningslotten
ska ha viss andel 1 fisket. Det som bestdmts om fisket far dock anses gélla.
Situationen for fisket bor hdrvid vara densamma vare sig styckningslotten
erhallit enskilt vattenomrade — t.ex. enligt 12 kap. 4 § AJB — eller inte
erhéllit ndgot vattenomrade alls. Fisket har da blivit samfillt och ddarmed
fristdende.

Om avstyckningen i stillet gjordes fran fastighet till vilken det hor andel i
samfallt vattenomrade med diri bundet fiske och det bestimdes att till

1 kap. 4 § FristGende fiske
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styckningslotten ska hora andel i fisket — vilket, om det avség enbart fisket,
gjordes i strid mot d& géllande bestimmelser — bor man inte anse att fisket
for den skull har blivit fristdende. Fisket ar fortfarande bundet och ingar i
vattenomradet — det fOreligger fortfarande en enda samfillighet som
omfattar bade vatten och fiske. Huruvida styckningslotten ska anses ha del i
hela samfilligheten, dvs. i savdl vatten som fiske, framgar inte av
rattspraxis.

Anm. JDL:s regler

Reglerna i JDL byggde pa den principen att fiske inte fick skiljas fran rétten
till grunden. Det ansags vérdefullt att sambandet mellan fisket och ritten till
grunden upprittholls. Négon dndring betraffande denna grundsats har inte
heller gjorts i FBL dven om vissa avsteg far goras med stéd av 3 kap. 8 §.
Eftersom olika indelningar enligt JDL inte skulle fa gélla for ritten till fiske
och for dganderitten till omradet var JDL:s servitutsregler s& avfattade att
fiskeservitut inte kunde bildas, vare sig direkt eller indirekt.

Skyddsbestdmmelser for fiskendringen och fiskevarden fordes in i JDL 1950
i samband med den di nya fiskerittslagstiftningen. Bestimmelser infordes i
JDL i syfte att forebygga att fiske skulle genom avstyckning uppdelas i allt
for ménga andelar men bestdmmelsen tog sikte pa fristdende fiske. Om fisket
var bundet kunde styckningslott f4 andelar i samfallt vattenomrade. Till
styckningslott kunde ocksa foras vattenomrade. Om fisket var bundet kom
styckningslotten dédrigenom att omfatta dven fisket i detta vatten.

Daremot kunde inte styckningslott t.ex. fa andel i samfallt fristdende fiske
men det kan ha forekommit att styckningslott fatt procentandel i
styckningsfastighetens andel i det samféllda fisket, sirskilt fore 1950. Det
forekommer att avstyckning enligt JDL gjorts i strid mot dessa bestimmelser
men dnd& Dblivit faststilld. 1 sddana fall bor det faststéillda
forrattningsresultatet foljas, jamfor LM V-rapport 1983:8 del 5 s.

Hur fisket kan ha blivit fristdende enligt FBL

Efter det att FBL tritt i kraft kan genom fastighetsbildning fristdende fiske
ha uppkommit endast genom att fisket skilts fran vattenomradet med stod av
3 kap. 8 § andra stycket FBL.

Fiskefastigheter enligt FBL

FBL gor det dven mgjligt att bilda sédrskilda fiskefastigheter antingen
avseende allt fiske inom ett vattenomrade eller ocksd avseende endast viss
fiskesort — motsvarigheten till jordeboksfiske — eller vissa fiskesorter.
Omfattar en fiskefastighet inte allt fiske fortsétter dterstoden av fisket att
vara bundet.

En konsekvens av bestimmelserna i 1 kap. 4 § ar att fristdende fiske ar fast
egendom och dédrigenom kan utgdra fastighet.

1 kap. 4 § FristGende fiske
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1 kap. 5 § Forordningar och foreskrifter

5§ Nérmare foreskrifter for tillimpningen av denna lag meddelas av regeringen eller
av myndighet som regeringen bestdmmer. Lag (1977:362).

Med stéd av denna bestimmelse har regeringen utfirdat férordningen FBK
som innehdller vissa foreskrifter for tilldimpningen av FBL. Enligt 38 § FBK
far Lantmiteriet meddela de ytterligare foreskrifter som behdvs for
tillampningen av FBL, FBLP, FBK och lagen om forméansrétt for fordran pa
grund av fastighetsbildning. Dessa foreskrifter finns i forfattningsserien
LMFS (tidigare LMVFS). En sddan forfattning har samma bindande
karaktir som lagar antagna av riksdagen och forordningar utfirdade av
regeringen. De dr bindande — forutom for LM — dven for utomstaende.
Foreskrifterna utfardas till olika paragrafer i respektive lagar och éterges i
denna handbok i anslutning till respektive paragrafi FBL.

1 kap. 5 § Férordningar och foreskrifter
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ANDRA AVDELNINGEN - FASTIGHETSBILDNING |
ALLMANHET (2-4 KAP.)

2 KAP. GRUNDLAGGANDE BESTAMMELSER

I detta kapitel anges vilka fastighetsbildningsinstitut som finns och att
fastighetsbildningsfragorna behandlas vid forrdttning. Vidare regleras verkan
av fastighetsbildning i sirskilda avseenden. Aven vissa gemensamma regler
om kostnaderna har tagits upp har. Kapitlet omfattar sex paragrafer.

I2 kap. 1 § anges att fastighetsbildning sker som fastighetsreglering, om den
avser ombildning av fastigheter, och som avstyckning, klyvning eller
sammanlidggning, om den avser nybildning av fastighet.

Enligt 2 kap. 2§ provas frdga om fastighetsbildning vid forréttning.
Dessutom anges i1 paragrafen att fastighetsbildningséatgarder far handlaggas
gemensamt och att fastighetsbestdimning i1 vissa fall ska foretas i samband
med fastighetsbildning.

I 2 kap. 3§ anges att fastighetsbildning som innebdr é&ndring i
fastighetsindelningen och berér vattenomrdde omfattar dven till
vattenomradet bundet fiske om inte annat bestdms.

I 2 kap. 4 § héanvisas till JB, nir det géller vad som efter fastighetsbildning
ar tillbehor till fastighet. I paragrafen finns ocksd en undantagsbestimmelse
nér det géller vad som r tillbehor efter fastighetsreglering.

I 2 kap. 5 § finns bestdmmelse om till vilken fastighet servitut eller annan
sarskild rattighet hor vid dndring 1 fastighetsindelningen, om inte annat
bestamts vid fastighetsbildningen.

I 2 kap. 6 § behandlas fordelning av forrattningskostnader i olika situationer
och vad som utgor forrdttningskostnader. Dér anges ocksa att paragrafen i
princip dr dispositiv betrdffande fordelningen av forrattningskostnaderna.

I 2 kap 7 § finns bestimmelser om mdjligheter till indrivning av

forrattningskostnader med stod av utsokningsbalken ndr dessa inte betalats
in 1 ratt tid.

2 kap. Grundlidggande best&émmelser
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2 kap. 1 § Fastighetsbildningsatgarder

1 § Fastighetsbildning sker sdsom fastighetsreglering, om den avser ombildning av
fastigheter, och sdsom avstyckning, klyvning eller sammanldggning, om den avser
nybildning av fastighet.

Genom fastighetsreglering kan mark foras fran en fastighet eller
samfillighet till en annan fastighet eller samfillighet. Aven andel i
samfillighet kan foras fran en fastighet till en annan. Genom
fastighetsreglering kan man ocksd bilda samfilligheter samt bilda, dndra
eller upphéva servitut. Fastighetsreglering i allménhet regleras i 5 kap. I 6
kap. regleras sérskilt atgérder betrdaffande samfalligheter, 1 7 kap. betrdffande
servitut, i 8 kap. betrdffande inldsen och i 9 kap. betriffande gemensamma
arbeten.

Genom avstyckning kan viss dgovidd av fastighets enskilda mark eller
fastighets andel i samfillighet avskiljas for att utgdra fastighet for sig eller
ingd 1 sammanldggning. Avstyckning kan dven goras fran samfilld mark.
Avstyckning regleras 1 10 kap.

Klyvning innebir att fastighet, som dgs av flera med saméganderitt, delas i
lotter vilka bildar fastigheter var for sig eller ingar 1 sammanléggning. Detta
regleras 1 11 kap.

Flera fastigheter kan enligt 12 kap. sammanldggas till en fastighet.

2 kap. 1 § Fastighetsbildnings&tgdarder
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2 kap. 2 § Fastighetsbildningsforrattning

2 § Fraga om fastighetsbildning provas vid forrdttning. Forrdttning handldgges av
lantméaterimyndighet. Fastighetsbildningsfraga upptages efter ansdkan, om ej annat &r
foreskrivet.

Flera fastighetsbildningsatgérder far handlaggas gemensamt vid en forréttning eller, om
de borjat handldggas gemensamt, delas upp pa skilda forrattningar.

Av 14 kap. foljer att fastighetsbestimning i vissa fall skall foretagas i samband med
fastighetsbildning. Lag (1995:1394).

2.2.1 Lantmaterimyndigheten

Enligt 2 kap. 2§ forsta stycket forsta meningen provas en fraga om
fastighetsbildning vid en forrittning. Enligt andra meningen handliaggs
forrattningen av LM. De ndrmare foreskrifterna om forrattning och om LM
finns i 4 kap. FBL.

Enligt tredje meningen tas en fastighetsbildningsfraga upp efter en ansokan,
savida inte annat dr foreskrivet. Detta giller 4ven d& en myndighet pakallar
en fastighetsbildningsatgérd (se 5.3 Initiativrétt). En
fastighetsbildningsatgérd kan emellertid komma till stdnd pa initiativ av LM
utan ansokan i vissa situationer enligt foljande.

1. Enligt 7 kap. 10§ kan servitut bildas, &ndras eller upphédvas utan
anskan, om Atgdrden d4r av  Dbetydelse for ndgon annan
fastighetsregleringsétgird och foretas i samband med denna.

2. Enligt 11 kap. 1§ fjarde stycket kan klyvning ske utan ansdkan i
samband med en fastighetsreglering, som sker i syfte att dstadkomma en
allmin forbéttring av fastighetsbestandet.

3. Enligt 12 kap. 8 § kan sammanlidggning utan ansdkan ske i samband
med fastighetsreglering, som sker i1 syfte att astadkomma en allmin
forbattring av fastighetsbestindet inom ett omrade eller om en annan
fastighetsbildning — t.ex. en klyvning — &r beroende av sammanlidggningen.

4. Aven vid fastighetsbildning for samordning med kommunal indelning
far fastighetsreglering eller avstyckning foretas utan ansokan enligt 13 kap.

3.
2.2.2 Flera fastighetsbildningsatgarder

Flera fastighetsbildningsatgérder far enligt 2 kap. 2§ andra stycket
handldggas gemensamt vid en forrittning — s.k. kumulation — eller, om de
har borjat handldggas gemensamt, delas upp pa skilda forréttningar.

Uppdelning av en forrattning pé flera sddana far ske oberoende av hur
ansOkan om fOrrdttningen har gjorts. Om en ansokan avser flera
fastighetsbildningsétgéirder, kan uppdelning pa skilda forrédttningar goras,
om det dr lampligt. Vidare fér, nir flera ansokningar har gjorts och dessa
forst har fOrenats till handldggning vid en gemensam {Orréttning,
handléggningen ater delas upp pé skilda forréttningar (prop. 1969:128 s. B
85 f., jamfor dven 14 kap. RB).

Termen forrdttning ér reserverad for sjidlva den formella handldggningen i
forsta instans av fastighetsbildningsfragorna och i stort sett enhetliga regler

2 kap. 2 § Fastighetsbildningsférrattning
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géller for denna handldggning. Nér flera fastighetsbildningsdtgirder fors
samman till en gemensam provning, foreligger bara en forréttning.

Rattsfall: Gemensam provning var ratt

HovR V Sv, 1979-10-04, SO 68 (LM ref 79:45) HovR ansag att vikten av
en allsidig provning av de olika alternativen och att forrattningskostnaderna
begrinsades medforde att flera atgirder skulle provas i en forrdttning trots att
tva ansokningar inkommit i drendet.

Rattsfall: Besvarsratt trots skilda forrattningar

Gota HovR, 1979-05-14, UO 33 (LM ref 79:66) Fastighetsigare B ansokte
om att ett visst omrade skulle foras till hans fastighet. Dérefter — innan den
forsta forrdttningen avslutats — ansokte fastighetsdgare C om att samma
omrade i stéllet skulle foras over till hans fastighet. Dessa ansdkningar
handlades i skilda forrdttningar. HovR ansag C ha ritt att overklaga den
forrdttning som berdrde B:s ansdkan. Detta pa grund av att C:s ansdkan
kommit in innan den forsta forrdttningen avslutats.

2.2.3 Fastighetsbestamning i vissa fall

Av 14 kap. foljer enligt 2 kap. 2 § tredje stycket att fastighetsbestimning i
vissa fall ska foretas i samband med fastighetsbildning. Enligt 14 kap. 2 §
andra stycket handldggs fastighetsbestimning och fastighetsbildning
gemensamt vid en forrdttning nir det finns ett samband mellan dtgérderna,
om inte sirskilda skél foranleder annat.

I samband med fastighetsbildning kan fastighetsbestimning ske utan

ansOkan enligt 14 kap. la § forsta stycket 1, om det behdvs for
fastighetsbildningen.

2 kap. 2 § Fastighetsbildningsférrattning
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2 kap. 3 § Bundet fiske

3 § Fastighetsbildning, som innebdr andring av fastighetsindelningen och berdr
vattenomrade, omfattar dven fisket, om detta ingér i 4ganderétten till omradet. Med stod
av 3 kap. 8 § far dock annat bestimmas.

Fastighetsbildning, som innebér dndring av fastighetsindelningen och berér
vattenomrdde, omfattar enligt 2 kap. 3 § forsta meningen dven fisket, om
detta ingar 1 dganderitten till omrddet. Sadant fiske, s.k. bundet fiske, foljer
alltsd automatiskt med vattenomradet.

Till skillnad fran bundet fiske behandlas fristaende fiske enligt 1 kap. 4 § pa
samma sitt som mark vid fastighetsbildning och fastighetsbestamning. Med
fristdende fiske menas sadant fiske som varken ingdr 1 fastigheten eller utgor
servitut.

Begreppen bundet fiske och fristiende fiske behandlas nédrmare i
1.4 Fristaende fiske.

Med stod av 3 kap. 8 § far dock enligt andra meningen annat bestimmas.
Bundet fiske kan alltsd bli fristiende endast genom att fisket i vissa fall
under de villkor som anges i 3 kap. 8 § undantas fran fastighetsbildning,
dvs. fisket foljer inte med nédr vattenomradets fastighetstillhorighet @ndras,
se 3.8.2 Mojlighet att ldmna fisket orort vid fastighetsbildning. Det ar
saledes inte mojligt att exv. ge styckningslott andel enbart i fisket och inte
samtidigt 1 vattenomrddet om fisket dr bundet, dvs. nidr fisket och
vattenomrddet tillsammans utgor en samfillighet.

2 kap. 3 § Bundet fiske
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2 kap. 4 § Fastighetstillbehor

4 § Vad som efter fastighetsbildning ar tillbehor till fastighet framgar av jordabalken.
Byggnad eller annan anldggning som enligt beslut vid fastighetsreglering skall rivas eller
flyttas utgor dock ej tillbehor till den fastighet pa vilken den &r beldgen.

Enligt 2 kap. 4§ forsta meningen framgar av JB vad som efter
fastighetsbildning ér tillbehor till fastighet.

I'1 kap. 1§ JB regleras vad som ér fast egendom och i 2 kap. vad som é&r
tillbehor till fastighet. Foremal av den karaktdr som anges i 2 kap. 1-3 §§ JB
(fastighetstillbehor, byggnadstillbehor och industritillbehdr) och som tillforts
av fastighetsidgaren é&r tillbehor till fastigheten. Om ett sadant foremal skiljs
frén fastigheten pa sadant sitt att det inte ldngre kan anses hora till denna
blir foremalet dérefter enligt 2 kap. 7 § JB 16s egendom.

I 2 kap. 4 § andra meningen finns ett komplement till denna bestimmelse.
Om det vid fastighetsreglering beslutas att byggnad eller annan anldggning,
som dar tillbehor till den fastighet dédr den finns, ska rivas eller flyttas enligt 5
kap. 24 och 25 §§ &r byggnaden eller anldggningen i fraga inte lingre
tillbehor till den fastigheten utan blir 16s egendom pa grund av beslutet.
Detta intraffar i enlighet med 1 kap. 2 § andra stycket genom registreringen
av dndringen 1 fastighetsindelningen. Om marken didr byggnaden eller
anlidggningen finns tillhor annan fastighet efter forrittningen an fore blir
alltsa inte byggnaden tillbehor till den fastighet dit marken forts. Finns
byggnaden kvar pa den ursprungliga platsen sedan dganderitten till marken
Overgatt genom att dndringen 1 fastighetsindelningen blivit géllande, &r
byggnaden att anse som 10s egendom oberoende av om tiden for flyttning
gétt till dnda eller inte (prop. 1969:128 s. B 90).

Byggnaden eller anldggningen blir alltsa 16s egendom dven om det naturliga

sambandet mellan byggnaden och marken dnnu inte brutits. I 2 kap. 7 § JB
forutsitts just att det naturliga sambandet forst maste brytas.

2 kap. 4 § Fastigheftstillbehor
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2 kap. 5 § Hantering av servitutsforman

5§ Ar servitut eller annan sérskild rittighet som hor till fastighet av betydelse for
fastigheten endast om viss mark hor till denna, foljer réttigheten marken vid &ndring i
fastighetsindelningen. Vad som nu sagts giller icke, om annat bestimmes vid
fastighetsbildningen.

Ar servitut eller annan sirskild rittighet som hor till fastighet av betydelse
for fastigheten endast om viss mark hor till denna, foljer enligt 2 kap. 5 §
forsta meningen rittigheten marken vid dndring 1 fastighetsindelningen.
Bestdmmelsen dr en folkningsregel och har betydelse vid sdvil nybildning
som ombildning av fastighet.

Anm. betrdffande sdrskild rattighet

Rattighetsbegreppet 1 denna paragraf har samma innebdrd som i 10 kap. 4 §.
Detta har ocksa kommit till uttryck pé sa sitt att i bada paragraferna anvéinds
begreppet servitut eller annan sérskild rattighet. Sérskild rdttighet omfattar
inte andel i samfallighet. Huruvida réttigheten uppkommit genom avtal eller
exempelvis genom forrattningsbeslut ar likgiltigt.

Ett servitut dr forenat med dganderétten till den hérskande fastigheten (14
kap. 3§ JB) och foljer i princip alltid denna vid é&ndring i
fastighetsindelningen. 1 2 kap. 5 § gors avsteg ifrdn denna princip. Enligt
forsta meningen foljer servitutsrittigheten marken 1 stéllet for fastigheten i
vissa situationer. Detta géller om rattigheten 1 sin helhet behovs endast for
det markomrade som genom fastighetsbildningen skiljs frén fastigheten, dvs.
endast for det markomrade som bildar en ny egen fastighet eller som
Overfors till en annan fastighet.

En fastighet har t.ex. en servitutsrittighet avseende ritt till utfartsvig pa en
annan fastighet. Brukningscentrum avstyckas eller regleras over till en
annan fastighet. Enligt 2 kap. 5 § foljer réttigheten marken. Det innebér att
styckningslotten, eller den fastighet dit marken fors vid fastighetsreglering, i
stallet blir harskande.

En rittighet som enligt 2 kap. 5 § kommit att tillhdra en annan hérskande
fastighet &n forut far inte utovas sa att den tjinande fastigheten belastas mer
an vad som foljer av upplatelseurkunden (betrdffande avtalsservitut se 14
kap. 11 § JB).

Anm. betréffande regelns tillimpningsomrade

En rimlig tolkning &r att regeln géller vid dndringar i fastighetsindelningen
som gjorts efter FBL:s ikrafttridande men att den é&r tillimplig dven pa
rattigheter — savél official- som avtalsrattigheter — tillkomna dessforinnan.

Denna paragraf dr som tidigare ndmnts en tolkningsregel. Vad som sagts
giller enligt andra meningen inte, om annat bestdms vid
fastighetsbildningen.

Departementschefen betonade 1 anslutning till denna bestdmmelse
betydelsen av att det vid forrattningen ges klara besked om vart sdrskilda
rittigheter ska hora i de fall ndgon anledning till tvekan kan foreligga for att
undvika framtida tvister om fastighetsbildningens inverkan pé réttigheterna
(prop. 1969:128 s. B 93).

2 kap. 5 § Hantering av servitutsforman
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Fastighetsreglering

Om mark fran en fastighet till vilken hor servitut eller annan sirskild
rattighet fors till en annan fastighet, far forordnas att riattigheten ska hora till
bada de berdrda fastigheterna eller till en av dem (7 kap. 12 §). Meddelas
inte nagot forordnande géller 2 kap. 5 §.

Avstyckning

Vid avstyckning fran fastighet till vilken hor ett servitut eller annan sirskild
rittighet fortsdtter 1 princip stamfastigheten att vara hdrskande sivida inte
annat bestimts. Emellertid kan enligt 10 kap. 4 § bestimmas att rittigheten i
stillet helt eller delvis ska ldggas till styckningslotten beroende pa
styckningsdelarnas behov av denna. Det kan bestdimmas att

1. styckningslotten far hela servitutet
2. styckningslott och stamfastigheten far bestdmda delar av servitutet

3. servitutet blir gemensamt for styckningsdelarna om servitutet inte
lampligen kan delas upp.

Om det inte bestimts enligt ngot av dessa tre alternativ trdder regeln i 10
kap. 4 § andra stycket in enligt vilken stamfastigheten behéller réttigheten,
savida den inte dvergar till styckningslotten enligt 2 kap. 5 §.

Klyvning

Vid klyvning av en servitutsberéttigad fastighet ska servituten fordelas enligt
11 kap. 5§ forsta stycket. Enligt denna bestimmelse ska réttigheten 1 sin
helhet tillaggas en av lotterna eller fordelas mellan lotterna eller mellan
vissa av dem. Aven vid klyvning kan den tilliggas flera av lotterna
gemensamt om det inte dr lampligt att dela upp den.

Om det inte bestimts ndgon fordelning med stéd av 11 kap. 5§ fOrsta
stycket trader regeln i andra stycket in enligt vilken réttigheten tillhor
klyvningslotterna gemensamt, sdvida den inte overgér till viss klyvningslott
enligt bestaimmelsen 1 2 kap. 5 §.

Sammanldggning

Nér en servitutsberittigad fastighet ingdr 1 sammanldggning kommer
servitutet att gélla till forman for den nybildade fastigheten oavsett om det ar
knutet till visst omrade eller ej. Négot sdrskilt papekande om detta behovs
inte 1 forrattningshandlingarna.

2 kap. 5 § Hantering av servitutsforman
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2 kap. 6 § Fastighetsbildningskostnader

6 § Kostnaderna for genomforande av fastighetsbildning betalas enligt de bestimmelser
som giller for den fastighetsbildningsatgird om vilken &r fraga. Kostnader som é&r
gemensamma for skilda atgirder fordelas pa dessa efter vad som ar skaligt.

Avvisas ansokan eller instilles forrdttning, skall sdkanden betala uppkomna kostnader,
om icke sérskilda omstindigheter féranleder att betalningsskyldigheten férdelas mellan
samtliga sakdgare eller vissa av dem. Har forrdttningen enligt 5 kap. 3 § fjérde stycket
pakallats av linsstyrelsen, skall sidana kostnader betalas av staten.

Overenskommelse mellan sakigarna om fordelning av forrittningskostnaderna pa annat
satt an som foljer av lagen skall gilla, om det icke &r uppenbart att dverenskommelsen
tillkommit i otillborligt syfte.

Till forrattningskostnader hdnfores taxeavgift, ersittning till sakkunnig och syssloman,
utgift for hantlangning som e¢j ingar i taxeavgiften samt ersattning for skada enligt 4 kap.
38 § tredje stycket. Lag (1987:124).

2.6.1 Fordelning av kostnader

Kostnader for fastighetsbildningsatgdard

Fordelningen  av ~ kostnader = mellan  sakigarna  for  olika
fastighetsbildningsatgérder regleras enligt forsta meningen enligt de
bestimmelser som  géller for vart och ett av de olika
fastighetsbildningsinstituten.

For fastighetsreglering finns bestdmmelser 1 5 kap. 13 § om fordelning 1
allminhet av kostnaderna och i 14§ om fordelning i samband med
expropriation eller liknande tvangsforvirv. Kostnaderna for avstyckning
regleras i 10 kap. 10 §, for klyvning i 11 kap. 10 §, for sammanldggning i 12
kap14 § och for fastighetsbildning f6r samordning med kommunal indelning
113 kap. 5 §.

Gemensamma kostnader for skilda dtgdrder

Kostnader som dr gemensamma for skilda dtgirder fordelas enligt 2 kap. 6 §
forsta stycket andra meningen efter vad som dr skéligt. Dérefter ska
fordelning ske mellan sakdgarna enligt de for de olika
fastighetsbildningsinstituten géllande bestimmelserna om
kostnadsfordelning.

Observera att ett kostnadsfordelningsbeslut alltid ska fattas vid wvarje
forrattning, alltsd dven om fOrrdttningen instélls eller avvisas. Lagens
bestimmelser, t.ex. 2 kap. 6§, ar alltsd inte tillrdckliga for att
betalningsskyldigheten ska uppkomma.

Fastighetsbestimning

For fastighetsbestdmning regleras fordelningen av forrattningskostnaderna i
14 kap. 10-14 §§.

Sakdgares kostnader

Utredning i fastighetsbildningsérenden ska i princip ombesorjas av LM, men
detta utesluter inte att sakdgare kan fOrorsakas vissa kostnader for att
tillvarata sin ritt. Framfor allt 4r det ombuds- och instéllelsekostnader som
kan komma 1 fraga. Ifrdgavarande kostnader utgdr inte forrattningskostnader
och sakdgarna har 1 princip ingen mdjlighet att fa erséttning for sddana
kostnader som uppstitt 1 samband med lantmédterimyndighetens
handlaggning. Déaremot kan lidget fordndras om saken fors vidare till
domstol och blir foremal for en formlig rattegang (se 16 kap.).

2 kap. 6 § Fastighetsbildningskostnader
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Om sakdgarens kostnader vallats till foljd av annan sakégares vérdsloshet
eller forsummelse skulle det eventuellt kunna finnas mojlighet att i viss méan
beakta dessa indirekt vid fordelningen av forrdttningskostnaderna (prop.
1969:128 s. B 191 1))

2.6.2 Sokanden betalar

Avvisad ansokan eller instdlld forrdttning

Avvisas ansokan eller instilles forrattning ska sokanden enligt 2 kap. 6 §
andra stycket forsta meningen betala uppkomna kostnader, om inte sirskilda
omstdndigheter foranleder att kostnaderna ska fordelas mellan samtliga
sakédgare eller mellan vissa av dem. Denna bestimmelse har utformats med
18 kap. 5§ RB som forebild. (Se dven 4.10 Avvisning av ansokan,
4.31 Instillande av forrittning och 4.32 Aterkallelse av ansokan.)

Det ér alltsd normalt sokanden som star for forrattningskostnader vid en
instdlld forrdttning. Detta géller oavsett om Overenskommelser om
fordelning av forrattningskostnader uppréttats. Grunden till detta synsétt ar
att LM anser att en sadan &verenskommelse i normalfallet ingéds utifran
forutséttningen att slutresultatet uppnas, dvs att forrattningen genomfors, jmf
LM ref 93:11 (nedan). Skulle dverenskommelsen om kostnadsfordelning
innefatta situationen med en instilld forrdttning kommer frigan i ett annat
ljus och bor vid en instélld forrittning under saddana forutséttningar beaktas.

Rattsfall: Forrattningskostnader en del av erséttningen

HovR 6 Sk och BI, 1998-12-03, O 119598 (Lm ref. 98:26). En
markoverforing som skulle ske med stod av OK blev nekad av materiella
skdl. Domstolen ansag till foljd av detta att Gverenskommelsen om
forrattningskostnader var ogiltig eftersom fragorna var beroenden av
varandra. FD: Forrittningskostnadernas fordelning utgér en del av
vinstdelningssystemet i fastighetsbildningsfrdgan, varfor fragan forst kan
avgoras 1 samband med att beslut meddelas i erséttningsfragor.
Kostnadsfordelningsbeslutet undanréjdes och éaterforvisades for ny
handlaggning.

Rittsfall: OK gillde inte vid instélld forrattning

Gota HovR, avd 3, 1993-12-22, UO 3016.(Lm ref. 93:11). Att tva andra
sakdgare dn sokanden atagit sig vissa foOrrdttningskostnader for en
fastighetsregleringsatgérd ansags inte innebdra att de Atagit sig
forrattningskostnader for det fall forrdttningen skulle komma att stéllas in.

En sakdgare som aktivt driver pa en forrdttning, genom att exempelvis
forklara sig stélla sig bakom ansdkan, eller genom att inkomma med egna
yrkanden, kan genom sitt agerande anses som sdkande vid prévningen av
fordelningen av forrédttningskostnaderna. Den som uttryckligen bitrdder en
ansOkan betraktas normalt som medsdkande och &r ddrmed skyldig att sta
forrattningskostnader.

Rattsfall: Sakdgare som bitratt ansokan ar sékande

MOD, 2021-05-04, F 13325-19. Vid en instilld anldggningsforrittning
ansags en av sakdgarna ha bitrétt ansokan, detta genom att under pagaende
forrattning inkommit med skrivelser i drendet dir det framgick att sakégaren
stillde sig bakom anstkan, samt &ven &terkallat ansdkan om fOrréttning.
Genom handlingarna anségs sakégaren ha bitratt ansdkan varfor denne skulle
behandlas som sokande vid kostnadsfordelningen. De sakédgare som endast
begirt att forrattningen skulle avslutas utan att ha ansdkt om forrdttningen
ansdgs inte genom aterkallelse av ansdkan ha bitritt ansdkan. MOD ansag att
det var skaligt att fordela forrattningskostnaderna lika mellan sdkandenas
fastigheter. Det innebér att i de fall det finns flera sokande for en fastighet

2 kap. 6 § Fastighetsbildningskostnader
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ska fastighetens andel av kostnaderna fordelas mellan de sékande som éger
del i fastigheten.

Rattsfall: Ovriga sakigare ej sékande

Géta HovR, avd 3, 1993-12-22, UO 3016.(Lm ref. 93:11) I forrittning som
rorde fastighetsreglering for att ta bort onyttig samféllighet fann Hovrétten
den vara behovlig och att den skulle bestd varpa forréttningen stélldes in.
Domstolen fann att ingen annan sakigare dn sdkanden framstéllt yrkanden i
forrdttningen eller pad annat sétt agerat som sokanden varfor dessa sakédgare
befriades fran forrattningskostnader.

Fordelning av forrattningskostnad mellan flera s6kande vid instélld
forrattning

Det framgéir inte av 2 kap 6 § andra stycket hur fordelning av
forrattningskostnader ska ske mellan flera sokande. LM har i1 dessa fall att
bedoma vad som kan anses skéligt. Fordelning mellan samédgande
fastighetsidgare fordelas normalt efter den andel som &gandet motsvarar.
Fordelning mellan flera sokande for skilda fastigheter bor fordelas efter vad
som #r skiligt. 1 ett avgorande i MOD som rdrde en instilld
anlidggningsforrittning beddomde domstolen en likadelning som skilig, se
nedan.

Rattsfall: Fordelning forrattningskostnader

MOD, 2021-05-04, F 13325-19, Vid en instilld forrdttning med flera
sokanden fran olika fastigheter ansig MOD att det var skiiligt att fordela
forrattningskostnaderna lika mellan sdkandenas fastigheter. Det innebér att i
de fall det finns flera sdkande for en fastighet ska fastighetens andel av
kostnaderna fordelas mellan de sokande som &dger del i fastigheten.

Rattsfall: Skalig fordelning

Svea HovR, avd 14, 1993-11-26, UO 63 (Lm ref. 93:42). Vid en instélld
anldggningsforréttning for avloppsanliggning bedomde domstolen att det var
skdligt att en av fyra sokanden fick bdra en majoritet av
forrattningskostnaderna, 11/14 delar, detta eftersom denna sakdgare i
forhallande till Gvriga sakdgare sjalvstindigt drivit utvecklingen i drendet i
viss riktning. Han var dven den som initierat forrédttningen och varit mest
angelidgen om att den skulle ske.

Rattsfall: Saméagande och forrattningskostnader

Svea HovR, avd 14, 1993-05-10, UO 16 (Lm ref. 93:27). Vid fordelning av
forrattningskostnader mellan samégande fastighetsdgare fann domstolen att
alla deldgande fastighetsigarna var att anse som skyldiga att betala
forrattningskostnaderna samt att var och en av dessa hade att slutligt betala
for den kvotdel av kostnaderna som svarade mot dennes dgarandel.

Ny agare

Genom regeln 1 4 kap 40 § dr ny dgare bunden av vad tidigare dgare
medgivit. For det fall en fOrréttning stélls in dir sokanden har avyttrat
fastigheten efter ansokan, betraktas pd samma sétt ny dgare som sokande
och med det svarar denne dven for forrattningskostnader.

Rattsfall: Ny agare svarar for forrattningskostnader

NJA 1985 s. 368 (Lm ref 85:1). Nar &dgarbyte skett under pagaende
forrattning har den nye dgaren ansetts dverta den forre dgarens stillning som
sokande och dirmed ansvaret for forrdttningskostnaderna.

2 kap. 6 § Fastighetsbildningskostnader
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Forrdttning pdkallad av ldnsstyrelsen

Om en forrattning har pakallats av Lst enligt 5 kap. 3 § fjarde stycket ska
enligt 2 kap. 6 § andra stycket andra meningen kostnaderna betalas av
staten. Departementschefen uttalade vid denna bestdmmelse att den inte
nddvindigtvis innebédr att kostnaderna for en instdlld fOrrdttning maste
aldggas staten. LM har mojlighet att enligt huvudregeln ldgga kostnaderna
eller del ddrav péd sakdgarna, om sérskilda omstindigheter motiverar detta
(prop. 1969:128 s. B 96 f.).

2.6.3 Overenskommelse mellan sakdgarna

Overenskommelse mellan sakdgare om fordelning av
forrattningskostnaderna pa annat sitt 4n som foljer av lagen ska enligt 2 kap.
6 § tredje stycket gilla om det inte dr uppenbart att dverenskommelsen
tillkommit 1 otillborligt syfte. Som begransning av avtalsfriheten géller alltsa
bara det villkoret att det inte fir vara uppenbart att dverenskommelsen
tillkommit 1 otillborligt syfte. LM ska vid sin  provning av
Overenskommelsen frimst beakta om denna skulle medfora att
betalningsskyldigheten inte skulle kunna fullgéras av den som atagit sig att
betala kostnaden eller att den skulle dverviltras pd det allménna.

Ett exempel pd otillborligt syfte d&r om en sakdgare, som saknar
betalningsforméga, tagit pa sig att betala mer dn han behovt.
Departementschefen har i forarbetena till bestimmelsen (prop. 1969:128 s.
B 97) uttalat att det inte forutsdtts att LM alltid ska behdva undersdka en
sakédgares betalningsforméga. Endast nir sérskilda skidl talar for att ett
otillborligt syfte ligger bakom ett betalningsatagande, behéver LM foreta en
nidrmare undersokning. Om LM frangar en Overenskommelse fér det inte
foreligga minsta tvekan om att ett otillborligt syfte har legat bakom ett
betalningsatagande.

Ett ensidigt atagande frdn en sakdgare om att ta pd sig
forrattningskostnaderna 1 en ansdkningsblankett ska som huvudregel inte
anses vara en 9verenskommelse. Om ansokan ldmnas in av flera sakédgare
gemensamt bor det vara frdga om en Overenskommelse. Om en
Overenskommelse har triffats pa sammantrdde behdver det antecknas i
protokollet for att den ska gélla.

Rittsfall: Atagande i ansékningsblankett var ingen OK
MOD, 2016-08-29, F 571015 (Lm ref 16:27). Att en sakiigare i ansokan

uppgett att han ska betala forrdttningskostnader innebar inte att en
overenskommelse om forrittningskostnader traffats mellan sakdgarna.

Rittsfall: Samtycke uppfattat av en part var inte OK

MOD, 2015-01-24, F 10375-13. Sakigare var inte bunden av pastadd
overenskommelse om fordelning av forrittningskostnader eftersom det inte
uttryckligen framgatt av forrdttningsprotokollet att sddan dverenskommelse
tréffats

Rattsfall: OK géller oavsett prisuppgift fran LM per fastighet

Svea HovR, 1989-07-03, UO 21 (LM ref 89:11) I forrittningen hade parterna
kommit 6verens om att dela forrdttningskostnaderna lika. En av parterna
pastod att det upplysts att kostnaderna skulle bli 1 000 kr mot de verkliga
forrattningskostnaderna 5 700 kr. Han ville dérfor inte betala mer &n 1 000
kr. HovR ansdg inte att det fanns skdl att frdngd den ursprungliga
overenskommelsen.

2 kap. 6 § Fastighetsbildningskostnader
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2.6.4 Forrattningskostnader

Till forrattningskostnader hinfores enligt 2 kap. 6 § fjarde stycket
taxeavgift, ersittning till sakkunnig och syssloman, utgift for sédan
hantlangning, som inte ingéar i taxeavgiften samt erséttning for skada enligt 4
kap. 38 § tredje stycket.

Annat dn det som riknas upp i 6 § fjarde stycket far inte paforas en sakdgare
som forréattningskostnad.

Taxeavgift

Taxeavgiften regleras 1 forordningen (1995:1459) om avgifter vid
lantmaéteriforrattningar. Foreskrifter for tillimpningen av denna forordning
har utfardats av Lantméteriet (LMFES 2019:4). Med taxeavgift avses enligt
1 § forordning (1995:1459) avgift for forrattning som handldggs av LM.
Dessutom betalas LM:s arbete med godkdnnande av Overenskommelse
enligt 43 § AL, registrering av andelstal enligt 24 a § AL samt frigérande av
fastighetstillbehor enligt 12 a § LL enligt forordningen och foreskrifterna.
Observera dock att det endast dr i detta avseende som dessa arbeten
jamstélls med forréittningar. Man kan sdledes inte fordela kostnaderna med
beslut som vid en forrattning. Bestillaren/bestillarna betalar.

Taxeavgift utgar som

— tidersdttning,

— ersittning for faktiska kostnader (i vissa fall) eller
— ersdttning enligt verenskommelse om fast avgift.

Tidersittningsdebitering ar enligt 4 § huvudregel. Om sakdgare begir det
och om det dr mojligt ska LM enligt 5§ for en viss forrdttning lamna
skriftligt anbud om avgiften for den forrédttningen. Se vidare avsnitt 3 och 4 i
”Handbok Avgifter vid lantméteriforrattningar”.

Ersdittning till sakkunnig och syssloman

Erséttning till sakkunnig regleras i 4 kap. 34 § andra stycket och till
syssloman i 4 kap. 36 § fjarde stycket.

Ersdttningen till sakkunnig ska bestimmas av LM. Beslut ska meddelas i
protokoll eller 1 sdrskild handling med dverklagandeanvisning.

Syssloman, som Onskar ersittning for sitt arbete, ska normalt triffa avtal om
denna med sakdgarna. Begidran om ersdttning maste framstédllas innan
forrattningen avslutas eller instills. Framstills begéran inte inom angiven tid
gar sysslomannen miste om sin ritt till ersittning. Detta forutsdtter att LM
underréttar sysslomannen om ett forestdende avslutnings- eller
instdllandebeslut s att framstéllningen kan goras i tid. Kan sysslomannen
inte komma 6verens med sakégarna om ersittningens storlek eller om Gvriga
villkor, far LM avgora fragan.

Overklagande av LM:s beslut om ersittning till sakkunnig eller syssloman
sker enligt 15 kap. 2 § forsta stycket 4.

2 kap. 6 § Fastighetsbildningskostnader
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Utgift for hantlangning
Det statliga lantmaéteriet utfor normalt hantlangning i egen regi. LM avgor

vilken hantlangning som behovs samt hur och av vem den ska utforas.
Regler om hantlangning finns i 4 kap. 37 §.

I vissa fall kan syssloman utses att ombesorja hantlangning for sakdgarnas
rakning. Av 4 kap. 37 § tredje stycket framgér att finansieringen av arbetet
dé ska ske enligt reglerna 1 9 kap. 3—6 §§.

Se vidare "Handbok Avgifter vid lantméiteriforrattningar”.

Ersdttning for skada vid tilltrdde

Ersdttning for skada enligt 4 kap. 38 § tredje stycket kan betalas till den vars
fastighet skadats i samband med métning eller annat forréittningsarbete. Den
skadelidande fastighetsdgaren ska 1 sa fall till LM framstilla yrkande om
ersittning, innan forrdttningen avslutas eller instills. LM kan dédrefter
besluta om ersdttningen, vilken sedan debiteras sakdgarna som forskjuten
kostnad.

2 kap. 6 § Fastighetsbildningskostnader
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2 kap. 7 § Indrivning av forrattningskostnader

7 § Om forrattningskostnaderna inte har betalats inom den tid som
lantméaterimyndigheten har beslutat ska myndigheten begéra indrivning. Regeringen fér
meddela foreskrifter om att indrivning inte behdver begiras for obetydliga belopp.
Bestimmelser om indrivning finns i lagen (1993:891) om indrivning av statliga
fordringar m.m. Vid indrivning far verkstéllighet enligt utsokningsbalken ske. (Lag
2020:363).

Paragrafen behandlar indrivning av forrattningskostnader.
Lantmaterimyndigheten ska ldmna forrattningskostnaderna for indrivning
om de inte betalas inom den tid som myndigheten har beslutat. Ett beslut av
en forvaltningsmyndighet dr en exekutionstitel endast om det finns en
sarskild foreskrift som anger att beslutet far verkstillas. Fjdrde meningen
utgor en sédan sidrskild foreskrift som mojliggdr direkt verkstéllighet (jfr 3
kap. 1 § forsta stycket 6 utsokningsbalken). Den giller dven vid
forrittningar enligt AULL, LL och AL, som alla hénvisar till paragrafen.

Bestimmelserna i 2 kap. 7 § ska inte tillimpas pé beslut om

forrattningskostnader som har meddelats fore ikrafttradandet den 1 juli
2020.

2 kap. 7 § Indrivning av férrattningskostnader
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3 KAP. VILLKOR FOR FASTIGHETSBILDNING

Detta kapitel skiljer sig frdn Ovriga kapitel 1 FBL satillvida att det har
ramlagskaraktdr. Det innebér att tillimpningen, i den man utrymme ges i
respektive bestimmelse, sker mot bakgrund av samhéllsutvecklingen 1 vid
mening. Tilldimpningen kan sédledes fordndras fran tid till annan utan att
lagtexten dndras; exempelvis bor de vid varje tidpunkt rddande jord- och
markpolitiska forhdllandena beaktas vid tillimpningen (Gamfoér prop.
1989/90:151 s. 12 och prop. 1993/94 s. 16).

Bestdmmelserna i 3 kap. ar av fOrvaltningsrittslig natur och kan inte

asidosittas av sakdgarna. Det dr alltsi LM som har det fulla ansvaret for att
de foljs.

I det foljande redovisas forutom en kapiteloversikt dven ett avsnitt
“Fastighetsbildning och markanvéndning” och ett avsnitt ”Ortnamnsvérd”.

Kapiteloversikt
Bestimmelserna i 3 kap. 4r sammanf6rda i foljande grupper:
—  Allméanna ldmplighets- och planvillkor (14 §§)

—  Sérskilda bestimmelser betrdffande jordbruk, skogsbruk och fiske (5—8

—  Undantagsbestimmelser (9—-10 §§)
—  Fastighetsbildning 6ver kommungrins (11 §).

Allmdnna ldmplighets- och planvillkor

De allménna lamplighets- och planvillkoren, sérskilt 3 kap. 1-3 §§ ér de
mest centrala och grundlaggande villkoren.

I 3 kap. 1 § finns kravet att en fastighet ska vara lamplig for sitt &ndamal. I
samma paragraf finns ocksa ett aktualitetskrav och ett varaktighetskrav. De
allménna villkoren 1 3 kap. 1 § forsta och andra styckena giller for all
fastighetsbildning, alltsa &dven vid ny- eller ombildning av 3D-fastigheter,
3Dfastighetsutrymmen och é&garligenheter. For 3D-fastigheter finns
dessutom sérskilda lamplighetskrav i 3 kap. 1 § tredje stycket och i 3 kap. 1
a § och for specialfallet dgarldgenheter finns ytterligare lamplighetskrav i 3
kap. 1 b §. I forhallande till planvillkoren i 3 kap. 2 och 3 §§ har
lamplighetskraven i 3 kap. 1, 1 a och 1 b §§ sjdlvstindig betydelse, dvs. de
ska tillimpas sdvél inom omraden dér planer saknas som inom planomraden
vid prévning av sddant som planen inte binder 1 detalj.

Lamplighetskraven innebér att varje berdrd fastighet ska vara lamplig for sitt
andamal efter genomford fastighetsbildning. Vid avstyckning géller detta
saledes bade for styckningslotten och aterstoden av stamfastigheten och vid
fastighetsreglering varje fastighet som é&ndras eller som berdrs av
servitutsatgard. Ett s& strdngt krav kan i1 praktiken inte alltid uppritthallas.
Darfor kompletteras lamplighetskravet 1 3 kap. 1 § med en bestimmelse i 3
kap. 9 § som ger mojlighet till undantag fran lamplighetskravet om den
aktuella fastighetsbildningsatgérden atminstone innebdr en forbittring av
fastighetsindelningen och inte motverkar en mer dndamalsenlig indelning i

3 kap. Villkor fér fastighetsbildning
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framtiden. Det dr dock inte mdjligt att med stod av 3 kap. 9 § gora undantag
fran bestimmelserna om tredimensionell fastighetsbildning i 3 kap. 1 och 1

a §s.

Villkoren 1 3 kap. 2 och 3 §§ reglerar kopplingen till samhillsplaneringen.
Inneborden av planvillkoren dr att fastighetsbildningen ska ske 1
overensstimmelse = med  planer och  markanvindningsreglerande
bestammelser samt i linje med samhéllsplaneringen i ovrigt.

Vad giller tillampningen av 3 kap. 1 och 3 §§ kan man uttrycka saken s&, att
1 § handlar om fastigheten som sddan, dvs. dess lamplighet i sig sjilv,
medan 3 § handlar om omgivningens krav pd markomréadet utifran vissa
allménna intressen. Dessa kan innebéra restriktioner for hur fastigheten kan
utformas eller ytterst om fastighetsbildningen &verhuvudtaget kan
genomforas.

Enligt 3 kap. 2 § far inom omrdde med detaljplan eller
omradesbestdmmelser fastighetsbildningen inte ske i strid mot planen eller
bestimmelserna. Géller naturvirdsforeskrifter eller andra sérskilda
bestimmelser for marks bebyggande eller anvindning, t.ex. strandskydd
enligt MB, ska fastighetsbildning ske sa att syftet med bestimmelserna inte
motverkas.

Négon mojlighet till dispens fran detaljplan eller omradesbestimmelser
finns inte. Mojlighet finns dock for LM att med stod av 3 kap. 2 §
genomfora fastighetsbildning som innebdr mindre avvikelse fran planen
eller omrddesbestimmelserna savida inte syftet med planen eller
bestimmelserna motverkas. I 6vriga fall krdvs plandndring.

I vissa fall fir pd grund av sidrskilt medgivande av myndighet (t.ex.
strandskyddsdispens) byggnad uppforas eller annan jamforlig atgird vidtas i
strid mot naturvardsforeskrift eller annan sérskild bestimmelse. 1 sddana
situationer far sadan fastighetsbildning ske som behovs for att medgivandet
ska kunna utnyttjas.

Diar detaljplan inte finns regleras fastighetsbildningen foérutom av vissa
bestammelser 1 3 kap. 2 § frdmst av villkoren i 3 kap. 1 och 3 §§.
Fastighetsbildning fér inte ske om &tgdrden skulle forsvdra omradets
dandamalsenliga anvindning, foranleda oldmplig bebyggelse eller motverka
lamplig planldggning av omradet. Dessa villkor innebdr ett krav pa
planméssig bedomning. Villkoren é&r tillampliga vid all fastighetsbildning
utanfor detaljplan.

3 kap. 4 § innehaller sdrskilda villkor rorande utfart till allmén vig med
hansyn till trafiken pa viagen.

Sdrskilda bestammelser for jordbruk, skogsbruk och fiske

De sirskilda bestimmelserna betrdffande jordbruk, skogsbruk och fiske (3
kap. 5-8 §§) innehaller 1 huvudsak foljande.

I 3 kap. 5 § finns sérskilda ldmplighetskrav for jordbruksfastighet och for
skogsbruksfastighet. Dessa sirskilda lamplighetskrav géller utdver det
allménna lamplighetskravet i 3 kap. 1 §. De krav som stélls upp ar for bada
fastighetstyperna av foretagsekonomisk natur. Lamplighetskraven ska til-
lampas 1 Overensstimmelse med den aktuella jordbruks- och skogspolitiken.

3 kap. Villkor fér fastighetsbildning
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Skyddet for jordbruksniringen (3 kap. 6 §) innebér att fastighetsbildning
inte far medfora oldgenhet av betydelse for denna ndring. Skadliga effekter,
sadsom delning av bérkraftiga familjejordbruk och &dgosplittring, kan darfor i
vissa fall forhindras genom bestimmelsen i 3 kap. 6 §. Vad som ska avses
medfora oldgenhet av betydelse bedoms utifrdn rddande jordbrukspolitiska
riktlinjer och med hénsyn till omstindigheter 1 det enskilda fallet.
Allménintresset ges 1 dessa fall storre tyngd &n det enskilda dnskemalet och
kan hindra fastighetsbildning som i och for sig uppfyller kraven i 3 kap. 5 §.

Skyddet for skogsniringen (3 kap. 7 §) innebér krav pa behandlingsytornas
utformning (arrondering) och storlek samt ett forbud mot skadlig uppdelning
av en skogsbruksfastighet. Allménintresset ges ocksa 1 dessa fall storre
tyngd dn det enskilda dnskemaélet och kan sdledes hindra fastighetsbildning
som 1 och for sig uppfyller kraven 1 3 kap. 5 §. Bestimmelsen 1 3 kap. 7 §
ska tillimpas med utgangspunkt fran rddande skogspolitiska mal. Det géller
savil intresset av att landets skogstillgangar tas tillvara pa ett rationellt sétt
som intresset av att olika miljohdnsyn inte eftersétts.

Skyddet for fiskevarden (3 kap. 8 §) innebér hinder mot att fiske delas upp
pa sitt som medfor oldgenhet av nagon betydelse for fiskevarden. Den
uppstillda restriktionen innebar hinder bade mot att samfallt fiske delas upp
1 alltfér manga andelar och mot att fiske som inte dr samfillt och dessutom
fristdende delas upp 1 territoriellt mindre omréden. Det finns dock mojlighet
att 1 vissa fall avvika frin restriktionen. Om fiske ingar i dganderétten till
vattenomrade (s.k. bundet fiske) och fastighetsbildning inte &r tilliten med
hansyn till fiskevarden kan, under vissa forutsittningar, fastighetsbildningen
dandd genomforas om det bestdms att fastighetsbildningen inte ska omfatta
fisket.

Undantagsbestimmelser

Undantagsbestimmelserna finns samlade i 3 kap. 9 och 10 §§. Den
forstndmnda  paragrafen  ger  mdjlighet  till  undantag  frin
lamplighetsvillkoren 1 3 kap. 1 och 5 §§. Forutsittningen &r att
fastighetsindelningen forbittras och en mer &ndamalsenlig indelning inte
motverkas. Undantag fran de sérskilda skyddsbestimmelserna for
jordbruksndringen och skogsbruket 1 3 kap. 6— 7 §§ aterfinns i 3 kap. 10 §,
vilken ér tillimplig ndr fastighetsbildningen &r till 6vervdgande nytta fran
allmén synpunkt.

Kommungrdins

I 3 kap. 11 § finns sidrskilda bestammelser om fastighetsbildning over
kommungrans. Om fastighetsgrinsen dndras genom fastighetsreglering
foljer kommungrdnsen automatiskt med till det nya ldget. Vid
sammanldggning ska LM besluta till vilken kommun fastigheten ska hora.
Mot denna bakgrund stills i 3 kap. 11 § wupp restriktioner mot
fastighetsbildning som skulle leda till en oldmplig indelning 1
forvaltningsomréaden.

Fastighetsbildning och markanvindning
Fastighetsbildning har méanga samband med fragor om markanvéindning,
men markanvindningen som sadan regleras inte genom FBL. Detta sker i

stillet genom sidrskild lagstiftning, t.ex. PBL och MB. Da LM tillimpar
bestimmelserna i 3 kap. maste LM uppmirksamma de skilda uppgifterna for

3 kap. Villkor fér fastighetsbildning
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a ena sidan markreglerande planer och bestimmelser och 4 andra sidan
fastighetsbildning. Markreglerande planer och bestimmelser anger markens
anvindning och giller dirfor oberoende av den  aktuella
fastighetsindelningen. Forhandsbesked och bygglov enligt PBL ar
markanvéandningsbeslut av denna karaktir som avgor fragan om lokalisering
av ny bebyggelse.

Fastighetsbildningens uppgifter och betydelse

Fastighetsbildningens uppgift ar att svara for en dganderittsligt ldmplig
indelning av marken som befrdmjar eller i vart fall inte motverkar den
markanvindning som  planer och  bestimmelser samt andra
markanvéandningsbeslut anger. Detta innebédr att fastighetsbildningen é&r
underordnad beslut om markanvdndning i1 planer och markreglerande
bestimmelser. Fastighetsbildning har dock ingen direkt inverkan pé
markanvdndningen och genom fastighetsbildning uppkommer vare sig
forbud mot eller tillstdnd till viss markanviandning. Den markanvindning
som var tillaten fore fastighetsbildningen dr lika tillaten dven -efter
fastighetsbildningen och det som var forbjudet fore fastighetsbildningen é&r
lika forbjudet efterat. Fastighetsbildning ger inte heller ndgon befrielse frén
att soka nodvéndiga tillstand enligt PBL, MB m.fl. lagar. Fastighetsbildning
kan darfor inte ersétta beslut och atgirder enligt speciallagstiftningen nér det
giller att reglera markanvéndningen.

Detta innebdr dock inte att fastighetsbildningen ar betydelselos ur
markanvéndningssynpunkt. Fastighetsbildningen spelar en betydelsefull roll
nir det giller mojligheterna att forverkliga de intentioner om fordndrad
markanvindning som kommer till uttryck i planer och bestimmelser och
olika former av tillstdndsbeslut. En oldmplig indelning 1
dganderattsomrdden, dvs. fastigheter, kan forsvara eller hindra den
markanvindning som de markreglerande planerna och bestimmelserna vill
astadkomma. Sedan gammalt dr det ju ocksd ként att en langt driven
agosplittring kan vara ett hinder mot, eller till och med omdgjliggora, ett
lampligt markutnyttjande. En ldmpligt genomford fastighetsbildning kan
déremot beframja eller till och med vara det enda sattet att mojliggoéra den
onskade eller medgivna markanvandningen.

Fastighetsbildningens plangenomftrande effekt uppkommer genom att den
som har for avsikt att genomfora den i planen eller markanvandningsbeslutet
angivna markanviandningen har fastighetsbildningen som ett medel for att fa
tillgang till eller sékerstélla tillgdng till marken.

Fastighetsbildningens begridnsade effektivitet som medel att styra Over
markanvédndningen har att géra med att fastighetsgrdnserna inte dr ndgra
granser for markanvéndningen. Ndgot hinder att dela in en fastighet i skilda
brukningsenheter finns inte och en fastighetsgrians behover inte respekteras i
brukningshénseende. En fastighetsdgare kan ju ocksa genom avtal skaffa sig
dispositionsritten till mark pd andra sidan en grins och pa sa sétt frinta
griansen dess verkan som grins for markanvandningen. En fastighetsdgare
kan ju ocksa forvérva flera fastigheter for gemensam anvédndning.

Fastighetsgrdinserna

Om fastighetsbildningen ska fylla sina uppgifter méste fastighetsgranserna
ges en strickning som inte bara dverensstimmer med planer och allmédnna
markanvandningsintentioner. Det dr ocksa viktigt att berdrda fastighetsdgare

3 kap. Villkor fér fastighetsbildning
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finner det naturligt att respektera granserna. Griansdragning ér dérfor en nog
sd grannlaga uppgift som kriaver sin teknik. En strdvan bor vara att
fastighetsgrinserna ska anpassas till en naturlig indelning i
markanvéndningsomraden med beaktande av miljon.

Att fastighetsbildningen ska Overensstimma med eller 1 vart fall inte strida
mot planer och bestdmmelser innebédr inte att varje bestimmelse eller
anviandningsgrins ocksd maste vara en fastighetsgrans. En fastighet kan ju
innehélla flera anvéndningsomraden, t.ex. en tomtplats och mark for jord-
och skogsbruk.

Beslutens turordning och samrdd

I 3 kap. fastighetsbildningslagen anges ett antal materiella villkor som maste
vara uppfyllda for att fastighetsbildning ska vara tillaten ur allmén synpunkt.
En forutsittning for att en lantmiteriforrittning ska kunna genomforas i
enlighet med en ansdkan kan vara att sokanden har eller kan f2 tillstand till
den planerade markanvéndningen. Ett sddant tillstind, som ges av andra
myndigheter @n lantmédterimyndigheten, kan avse till exempel rétten att
uppfora ett hus pa en tankt styckningslott eller en dispens fran strandskyddet
for att utfora en anldggning i anslutning till ett vattendrag. Frigor om
tillstdnd till viss markanvdndning regleras framst i plan- och bygglagen
(2010:900) och 1 miljobalken. De olika processer som en sokande é&r
beroende av for att kunna genomfora en dndrad markanvéndning ska vara
samordnade med varandra pd ett &ndamalsenligt sitt. Genom mojlighet {or
LM att i de fall det dr oklart om ett tillstdnd for tinkt markanvéndning kan
erhallas, foreldgga sokanden att inkomma med bevis om att tillstdnd sokts,
har lagstiftaren pekat pa vikten av att utgangen av en forréttning eller en
tillstdndsprovning blir densamma oavsett vilken myndighet som sékanden
forst vander sig till.

Det hir innebér att LM vid handldggning normalt ska se till att de tillstand
som kravs for att om- eller nybildad fastighet ska kunna nyttjas enligt det
angivna dndamaélet efter dtgédrden, dr inhdmtade innan beslut kan fattas.

Rorande naturvérdsforeskrifter dr det &ndamalsenligt att LM, med stéd av
information fran berérd kommun, linsstyrelse eller annan myndighet, tar
stillning till om fastighetsbildningen motverkar syftet med férekommande
naturvardsforeskrifter. Om  det star klart att  syftet med
naturvardsforeskrifterna inte motverkas och andra hinder inte foreligger, bor
fastighetsbildningsbeslut kunna fattas. Det bor direfter ankomma pé
fastighetsdgaren att i forekommande fall s6ka nddvindiga tillstand till
markanvéndningen enligt den lagstiftning som reglerar denna fraga. Ett
ovillkorligt krav péd att nddvéindiga tillstdnd alltid ska foreligga fore
fastighetsbildningsbeslut skulle onddigt komplicera processen. Se nidrmare 4
kap 25 §.

Ortnamnsvard

Lantmateriet ska enligt 5 § 7 forordningen (2009:946) med instruktion for
Lantmaiteriet verka for ett dndamélsenligt och vardat ortnamnsskick. Hur
Lantmateriet  har  tolkat detta  aliggande med  hénsyn till
fastighetsbildningsverksamheten  framgar av ~ LMV-rapport = 2006:7
”Ortnamn, fastighetsbildning och fastighetsregistrering” (nr 1 i LMV:s
skriftserie Ortnamn och namnvard).

3 kap. Villkor fér fastighetsbildning
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Lamplighetsprovningen av en Onskad fastighetsbildning sker emellertid
enbart genom tillimpning av FBL, vilken inte innehdller nagra
bestimmelser om ortnamn. I det enskilda fallet kan det dock finnas flera
alternativ till forrattningens genomforande. I sddana fall dér den Onskade
fastighetsbildningsatgérden skulle medfora att ortnamnsvarden paverkas
negativt bor LM samrdda med sakdgarna om huruvida de kan tinka sig
nagot alternativ som bittre tillgodoser ortnamnsvérdens intressen. I de fall
LM har att vidlja traktnamn, t.ex. vid sammanlidggning, bor valet ske med
beaktande av ortnamnsvéarden. Om det vid en forrittning aktualiseras fragor
om nya eller &dndrade traktnamn eller om sérskilt namn, tas beslut av
Ortnamnssektionen vid Lantmaéteriets huvudkontor.

Rattsfall: Olika kvartersnamn kunde inte hindra atgard

HovR for Vistra Sverige 2011-01-24, O 1456-10 (LM ref 11:1). Fastighet
inom DP tilléts innefatta flera skiften i olika kvarter trots att byggnadsnidmnd
ansett indelningen oldmplig bl.a. med hénsyn till kvartersbeteckningar och
fastighetsbeteckningar.

3 kap. Villkor fér fastighetsbildning

67



68

2024-01-30 Lantmdteriet

3 kap. 1 § Alilmanna lamplighetsvillkor

1 § Fastighetsbildning ska ske sa att varje fastighet som nybildas eller ombildas blir
med hénsyn till beldgenhet, omfang och 6vriga forutséttningar varaktigt ldmpad for sitt
andamal. Harvid ska sdrskilt beaktas att fastigheten far en ldmplig utformning och
tillgang till behovliga véigar utanfor sitt omrade. Om fastigheten ska anvidndas for
bebyggelse, ska den vidare kunna fa godtagbara anordningar for vatten och avlopp.
Fastighetsbildning far inte &dga rum, om den fastighet, som ska nybildas eller ombildas
for nytt dndamal, inte kan antas fi varaktig anvindning for sitt dndamal inom
overskadlig tid. Fastighetsbildning fér inte heller dga rum, om &ndamalet med hinsyn till
sin art och Ovriga omstindigheter bor tillgodoses pd nagot annat sdtt &n genom
fastighetsbildning.

En tredimensionell fastighet eller ett tredimensionellt fastighetsutrymme far ny- eller
ombildas endast om det star klart att atgdrden dr lampligare &n andra atgérder for att
tillgodose det avsedda dndamaélet. Vid tillimpningen av forsta och andra styckena ska en
sddan fastighetsbildnings sérskilda karaktir beaktas. Déarutover géiller vad som foreskrivs
ilaoch1b§§. Lag (2009:183).

Villkoren 1 3 kap. 1§ finns de allménna ldmplighetsvillkoren.
Fastighetsbildning ska enligt forsta stycket ske s& att varje fastighet som
nybildas eller ombildas blir varaktigt lampad for sitt dndamél. Vid
bedomningen ska beaktas bl.a. beldgenhet, omfing, vig och VA. Vidare
stélls 1 andra stycket krav pé viss aktualitet genom att fastigheten ska kunna
fa varaktig anviandning for sitt &dndamél inom Overskadlig tid.
Fastighetsbildning fir vidare inte ske om dndamaélet bor tillgodoses pa annat
satt.

Villkoren 1 3 kap. dr enhetliga for alla slag av fastighetsbildningsatgérder
och tillampliga vid all fastighetsbildning. De giller alltsa inte bara vid
nybildning av fastighet, dvs. avstyckning, klyvning och sammanliggning,
utan ocksd vid ombildning, dvs. fastighetsreglering. 1 friga om
fastighetsreglering bor sirskilt papekas att villkoren giller inte bara vid
markdverforing och samféllighetsatgiarder utan ocksa vid servitutsatgérder.
Vid avstyckning avser Dbestimmelserna bdde styckningslott och
stamfastighet.

Villkoren 1 3 kap. 1 § utgdr endast de minimikrav som ska uppfyllas for att
en fastighet ska kunna anses vara limplig frdn allmén synpunkt. Utdver
denna nivd har de enskilda sakdgarna mogjlighet att yrka adnnu Dbéttre
16sningar som LM d& far prova. For att nd bra losningar ar det av stor
betydelse att rddgora med sakégarna. LM kan dock inte tvinga pé sakdgarna
l6sningar som ligger utdver de grundlaggande kraven i 3 kap. 1 §.

Uppfylls inte villkoren i 3 kap. 1 § ar fastighetsbildningen tillaten endast om
stod finns 1 undantagsbestimmelsen i 3 kap. 9 § eller 10 §.

De allménna ldmplighetsvillkoren kan sammanfattas i féljande punkter

— En fastighet ska bli varaktigt ldmpad for sitt &ndamél med avseende pé
bl.a. beldgenhet, storlek, vig och VA, dvs. krav pé fastighetstekniskt god
kvalitet.

—  Fastighetsbildning fir inte avse tillfilliga behov, dvs. krav pé
varaktighet.

3 kap. 1 § Allmanna I&dmplighetsvillkor
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— Fastigheten ska kunna komma till avsedd anvindning inom 6verskddlig
tid, dvs. krav pa viss aktualitet.

Servitutsdtgdrder

Eftersom bildande, dndring och upphdvande av servitut &r en form av
fastighetsbildning ar 3 kap. 1 § tillimplig dven vid saddana atgirder. 3 kap.
1 § ska tilldmpas savél for hirskande som tjinande fastighet. For att servitut
ska fa bildas, éndras eller upphdvas krivs emellertid att dven villkoren 1 5
och 7 kap. dr uppfyllda. Uppfylls inte villkoren i dessa kapitel vid en
servitutsatgard blir det over huvud taget inte aktuellt med ndgon provning
enligt 3 kap. 1 §. Om dessa villkor dr uppfyllda ska det i och for sig goras en
provning enligt 3 kap. 1 § men normalt kan den provningen goras tdmligen
enkel, eftersom kraven pa en positiv nettoeffekt av fastighetsbildningen
enligt 5 och 7 kap. &r relativt hogt stillda.

Prévning av varje fastighet

Vid provning enligt 3 kap. 1§ &ar det fastighetens slutliga skick som ska
laggas till grund for beddmningen (jJamfor prop. 1969:128 s. B 103). Vid
provningen huruvida en fastighet ar ldmplig ska hédnsyn tas till allt som ér att
hanfora till fast egendom. Man ska sédledes beakta inte bara den mark som
hor till fastigheten utan ocksa byggnader och andra anlédggningar som utgor
tillbehor. Aven servitut och andelar i samfilligheter samt delaktighet i
gemensamhetsanldggningar ska beaktas.

Villkoren i 3 kap. 1 § anknyter som fOrut sagts till varje berord fastighet,
inberédknat fastighetens andelar i samfalligheter.

Indirekta effekter av fastighetsbildning

Lamplighetsprovningen sker enbart genom tillimpning av FBL. Om detta
sedan resulterar i t.ex. mer eller mindre Onskade skatteeffekter for
markégaren eller effekter pa ortnamnen péaverkar det dnda inte prévningen
enligt FBL. Lamplighetsprovningen fir sdledes inte styras av sddana
indirekta eftekter.

Av skatteskdl konstruerade dtgdrder inte tillatna

Det saknas grund for att genomfora sadana fastighetsbildningsdtgarder som
inte har nagot egentligt sjilvstindigt syfte utan dr meningsfulla enbart som
led 1 en transaktion vars syfte ar t.ex. skatteméssigt. Ett sadant synsitt ligger
1 linje med forarbetena till 4 kap. 8 § och 5 kap. 6 § andra stycket (jaimfor
prop. 1969:128 s. B 215 och 367 f.). Synsittet har ocksd likheter med
bestimmelsen i 3 kap. 1 § andra stycket sista meningen.

LM:s val av fastighetsbildningsatgédrder ska saledes ske s att slutresultatet
nas pd det mest rationella sittet fran fastighetsbildningssynpunkt.
Hanteringen av sdkandens dnskemal om vilka atgirder som ska genomforas
behandlas 1 4.8.2 Ansokans innehdll. Om sokanden vidhaller att
forrattningen ska genomforas med édtgdrder som LM inte finner rationella
frdn fastighetsbildningssynpunkt kan fOrrittningen behdva stillas in. I
sadana fall dér det dr egalt fran fastighetsbildningssynpunkt vilka atgarder
som vidtas, exempelvis dér det gér lika bra med fastighetsreglering som med
avstyckning kombinerad med sammanldggning, blir sdkandens onskemal
avgorande.

Det ovan sagda kan illustreras med ett exempel.

3 kap. 1 § Allmanna I&dmplighetsvillkor
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Exempel Skatteforrattningar

A avser att till B sélja fastigheten X, som &r bebyggd och védrd 20 Mkr.
Parterna vill undga staimpelskatt. A later darfor avstycka ett obebyggt omrade
av fastigheten, representerande en mindre del av fastighetens vérde, och
siljer styckningslotten till B. Sedan begir A och B att hela innehéllet i
stamfastigheten ska Overforas till Bs fastighet (styckningslotten) genom
fastighetsreglering. Inteckningshavarna ldmnar medgivande. Resultatet blir,
om fastighetsbildningen genomfors, att B slutar som é&gare till hela den
forutvarande fastigheten X. Fastigheten utgér ur forfarandet helt oférandrad
till innehéllet men med en ny beteckning.

Hur stéller sig fastighetsbildningsprovningen i detta fall?

En spontan reflexion dr vil att det inte verkar rimligt att FBL ska kunna
anvindas for fastighetsbildningsédtgirder som inte leder till ndgon som helst
fordndring av fastighetsindelningen. En nidrmare analys bor emellertid goras.
Om man ser pa atgidrderna kronologiskt ska forst stdllning tas till yrkandet
om avstyckning. Hér kan man ténka sig tva fall.

I det ena fallet antar vi att avstyckningen begérs i en separat forrittning, att
sakédgarna uppger sjilvstindiga anvandningsdndamal for styckningsdelarna,
godtagbara med hénsyn till géllande planer och bestimmelser, och att
styckningsdelarna uppfyller lamplighets- och plankraven i 3 kap. LM har i
sadant fall ingen anledning att sidga nej till avstyckningen.

Nér LM senare stills infor en ansdkan om fastighetsreglering blir utfallet av
den proévningen beroende av forhallandena, bl.a. planférhéllandena. Man kan
alltsa tdnka sig olika resultat. Om resultatet blir att hinder inte foreligger mot
fastighetsbildningen och sakdgarna foljaktligen uppnar sitt skattemissiga
syfte kan man séga att detta i sa fall har ett direkt samband med att sakdgarna
redan vid avstyckningstillfillet 1dmnade vilseledande uppgifter om syftet
med fastighetsbildningen. At den saken #r i efterhand inte mycket att gora.

I det andra fallet antar vi att det vid avstyckningsprovningen framgar att
styckningslotten inte dr avsedd att bestd utan bara &r tinkt som en tillfallig
"mellanstation". Speciellt tydligt blir ett sddant forhéllande om det stér klart
att styckningslotten med hénsyn till sin areal eller annat férhallande inte kan
godtas som en sjilvstindig fastighet.

Om det sdledes utreds att avstyckningen inte har ett varaktigt syfte bor
avstyckning vdgras med é&beropande av 3 kap. 1§. Dérmed faller ocksé
forutsdttningarna for den ténkta fastighetsregleringen.

Till samma slut i sak kommer man om resonemanget fors pd foljande sitt.
Om avstyckningen inte har ett sjélvstdndigt syfte bor den beddmas
tillsammans med den éatgérd som var tinkt att f6lja, dvs. tillsammans med
fastighetsregleringen. Ett nédvéandigt samband mellan atgiarderna foreligger
alltsa, och atgdrderna bor provas i samma forréttning. Avstyckningen plus
fastighetsregleringen  leder tillsammantagna till en  ofGridndrad
fastighetsindelning. En operation som inte leder till ndgon som helst
fordndring i frdga om fastighetsindelningen eller servitutsférhillandena
uppfyller inte den grundliggande definitionen av  begreppet
fastighetsbildning i lkap. 1§ och representerar inte ett godtagbart
fastighetsbildningsédndamal enligt 3 kap. 1 §.

En atgirdskedja, inom en och samma forriattning, som inte innebdr ndgon
som helst fordndring i1 fastighetsindelningen dr mot bakgrund av det nu
sagda inte tillaten. Inte heller andra konstruerade atgérdskedjor kan av
samma skél tillatas dven om slutresultatet innebér en viss fordandring, och
kanske @ven en forbittring, i fastighetsindelningen.

3 kap. 1 § Allmanna I&dmplighetsvillkor
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Miljoaspekter
Vid ldmplighetsbeddmningen ska hénsyn tas till miljoaspekter. Exempelvis

ska bostadsfastigheter utformas sa att de boende pa fastigheten far en god
miljo.

3.1.1 Varaktigt lampad for sitt andamal

I 3 kap. 1 § forsta stycket forsta meningen sigs att fastighetsbildning ska ske
sd, att varje fastighet blir med hénsyn till beldgenhet, omfang och Ovriga
forutsittningar varaktigt ldmpad for sitt &ndamal. Harvid ska enligt andra
och tredje meningarna sirskilt beaktas att fastigheten far 1dmplig utformning
och tillgang till behovliga vagar utanfor sitt omrdde och att fastighet, som
ska anvindas for bebyggelse kan f& godtagbara anordningar for vatten och
avlopp. Dessa bestimmelser avser olika fastighetstekniska frdgor, vilka
ndrmare ska behandlas i det féljande. Provningen av villkoren far ses mot
bakgrund av fastighetsindelningens grundliggande funktion, som é&r att
individualisera den fasta egendomen och ddrigenom vara ett underlag for
fastighetsomséttning och rattighetsupplételser. Fastigheter ska séledes vara
beskaffade sé att de &r realistiska och fran allmén synpunkt 6nskvérda objekt
pa fastighetsmarknaden.

Vid fastighetsbildning som rér 3D-fastigheter eller 3D-fastighetsutrymmen
ska vid tillampningen av 3 kap. 1 § forsta stycket sdrskild hénsyn tas till de
sdrdrag dessa har.

Andamil

Lamplighetsprovningen vid fastighetsbildning ska anknyta till fastigheternas
avsedda dndamal, vilket i princip uttrycker markens avsedda anvindning.
LM ska darfor alltid skaffa sig kdnnedom om fastighetens avsedda @ndamal.
Om si inte sker finns det ingen grund for bedomning av fastighetens
lamplighet.

Lamplighetsprovningen ska goras utifrdn det av sakdgarna angivna
dndamilet. Om &ndamalet &r uppenbart, som t.ex. ofta &r fallet vid
fastighetsbildning inom en detaljplan, behdver nigra sérskilda
efterforskningar inte goras. Vid oklarhet om vad som &r @ndamaélet maste
sakdgarnas onskemal och avsikter inhdmtas.

Begreppet dndamal

Pé& liknande sétt som vid planliggning bor alltsa begreppet d&ndamal vid
fastighetsbildning knyta an till markens avsedda anvindning — inte till hur
bebyggelsen dr avsedd att utnyttjas eller upplatas.

I detaljplaner enligt PBL anges markens anvidndning, t.ex. B for bostidder.
Négon precisering till hur byggnader far utnyttjas, t.ex. som fritids- eller
helarsbostad, far inte goras. P4 liknande sitt far inte upplatelseform, t.ex.
dganderitt, hyresritt eller bostadsritt bestimmas. Déremot finns olika
tekniska krav pa byggnader beroende av hur byggnaden &r avsedd att
utnyttjas, t.ex. som fritidsbostad.

Genom detaljplan kan regleras bl.a. byggnaders ytor och storsta och minsta
fastighetsstorlek. Genom omradesbestimmelser kan siddan reglering ske
endast i1 begrdnsad omfattning, ndmligen for byggnader som betraktas som
fritidshus och for tomter till sddana hus. Omradesbestimmelser méste i

3 kap. 1 § Allmanna I&dmplighetsvillkor
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sddana fall déarfor precisera varje byggnad och tomt som omfattas av
bestimmelserna.

Inneborden av angivet dndamal

Andamalet for en viss fastighetsbildning bér mot bakgrund av det nu sagda
uttrycka vilken anvidndning av marken som fastigheten bedoms vara lamplig
for. Det dndamal som fastighetsbildningen sker for dr inte bindande for
vartill marken fdr anvindas; detta provas i annan ordning &n genom
fastighetsbildning. Ett sddant synsétt ter sig ocksa naturligt mot bakgrund av
att det dandamal som anges vid fastighetsbildning inte dr nagot beslut utan
endast utgdr en del av beslutsunderlaget och saledes inte kan 6verprovas. Ett
1 forrdttningsakten angivet dndamal dr sdledes inte avgorande vid framtida
provningar av t.ex. bygglov. Fastighetsidgaren dr inte heller bunden av det 1
forrattningen angivna dndamaélet utan kan dndra anvdndningssittet under
forutsdttning att detta ar tillatet eller att tillstdind har ldmnats, dvs. de
begrinsningar och villkor som finns i annan lagstiftning &n FBL maéste
forstas beaktas. HD:s avgorande i det s.k. Lammskérsfallet (se nedan) och
efterfoljande regeringsbeslut om bygglov belyser ocksa fragan. Avstyckning
for ett fritidshus pa 16 kvm tilldts. Regeringen vidgrade 1'% ar senare bygglov
for att ersitta det befintliga fritidshuset med ett storre fritidshus pa 80 kvm.

Rattsfall: Sjadlvstandig bebyggelse

NJA 1979 s. 21 (LM ref 79:1). En stuga med enkel standard om 16 kvm
ansdgs utgdra sjélvstindig fritidshusbostad vid avstyckning inom
strandskyddat omréde.

Vid bildande av en storre bostadsfastighet pa landsbygden kan det emellertid
vara av betydelse for provningen om bebyggelsen dr tinkt att utnyttjas for
fritids- eller permanentboende. Om det dr av betydelse for provningen bor
déarfor beslutsskdlen redovisa hur bebyggelsen avses att utnyttjas. Men
oberoende av hur bebyggelsen ar tinkt att utnyttjas sa sker
fastighetsbildningen, i den exemplifierade beskrivningen av dndamal nedan,
for bostadsdndamal.

Redovisning av dndamdlet

Fastighetens avsedda dndamal ska framga av forréttningsprotokollet. Ndgon
detaljprecisering av dndamalet ska inte goras, det ricker att placera in det
aktuella d&ndamalet i vad som skulle kunna kallas dndamalskategorier som
grovt uttrycker markens avsedda anvindning. Négon katalog dver mdjliga
dndamal kan inte goras, eftersom detta skulle kunna innebdra onddiga
lasningar. Viss ledning kan dock hémtas fran Boverkets “PBL
kunskapsbanken”, i de delar som behandlar hur anvindning av mark och
vatten betecknas i detaljplaner. Lds mer pa Boverkets hemsida.

Det dndamal for vilket fastighetsbildningen sker bor alltsé uttryckas i termer
som  bostadsdndamal, industridndamal,  jordbruksédndamal eller
skogsbruksindamal. Aven kombinerade #ndamél kan forekomma. Notera
dock att ett kombinerat dndamal till en bostadsfastighet ska avse
hobbyverksamhet eller verksamhet for husbehov, t.ex. vedtag till
bostadsfastighet. Viss naringsverksamhet omndmns som godtagbart, men det
avser annan néringsverksamhet an jord- eller skogsbruk (Prop. 1989/90:151
s. 37).

Négon precisering av hur byggnader ér avsedda att utnyttjas eller upplétas —
t.ex. fritidsbostad eller permanentbostad respektive hyresritt eller

3 kap. 1 § Allmanna I&dmplighetsvillkor
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bostadsritt — ska inte goras. Diaremot bor det anges i beslutsskilen séddant
som har haft betydelse for provningen, t.ex. att sbkanden avser att anvinda
fastigheten for permanentboende i kombination med mindre djurhéllning
eller skog for husbehovsdandamal.

Exempel Andamal

1. Fastighetsbildningen sker for bostadsdndamal.

2. Styckningslotten dr bebyggd med ett bostadshus for permanent boende.
Avsikten ar att styckningslotten ocksa ska anvéndas for mindre odling i
kombination med boendet.

Speciella dndamdl

Fastighetsbildning for mer exklusiva syften kan godtas nir forvérvaren &r
staten eller kommun eller privatrittslig juridisk person med speciell
andamalsinriktning,  t.ex. sammanslutning  for  naturvrd  eller
fornminnesvard (prop. 1969:128 s. B 1103). Om det foreligger s& starka
intressen av att utnyttja ett markomrade for sddant 4ndamal att expropriation
1 och for sig skulle kunna tillimpas, far fastighetsbildning for att tillgodose
detta dandamal anses vara tillaten.

Vid fastighetsbildning for naturreservatsindamal, fornminnesdndamal och
dérmed jamforbara dndamal kan de foreskrifter for markanvéndningen som
giller vara av betydelse for bedomningen. Om fGreskrifterna medfor sddana
inskriankningar i forfoganderdtten att marken inte med fordel kan utnyttjas
samtidigt for ndgot annat dndamal, t.ex. for skogsbruksindamal, torde
fastighetsbildning vara tillaiten enligt 3 kap. 1§ for ifragavarande
reservatsandamal.

Oavsett dgandeforhallandena bor vidare fastighetsbildning som avser en
golfbaneanldggning eller mer intensivt utnyttjad anordning for motion i
anslutning till hotell eller pensionat kunna komma 1 friga (tredje
lagutskottets utldtande nr 35 &r 1970 s. 126).

Rattsfall: Andamal golf

Svea Hovr, 2004-11-18, O 710-04. (Lm ref 04:14). Golfbaneindamal i
enlighet med géllande markanvandning i DP tilldts vid ombildning.

For att kunna finansiera utbyggnaden av t.ex. ett fritidsomrade vill
exploatdren ofta snabbt tillskapa en exploateringsfastighet som kan belénas.
LM maste dd pd grund av aktualitetskravet (3 kap. 1§ andra stycket)
beddma sannolikheten for att en exploatering kommer till stdnd. Finns
detaljplan dr detta villkor normalt uppfyllt. Saknas detaljplan kan ledning fas
av oversiktsplanen. Bedomningen bor goras 1 samrad med BN.

Varaktigt limpad

Kravet pa att fastigheten ska vara varaktigt lampad for sitt &andamal bor ses 1
ett tidsperspektiv som kan anses rimligt med hénsyn till fordnderligheten i
samhdllet. Det finns ingen anledning att stélla hogre krav pa varaktighet nér
det giller fastighetsindelningen &dn vad som motsvaras av
samhéllsutvecklingen och dirmed sammanhdngande fOridndringar 1
markanvandningen.

Lampligheten ska beddmas med héinsyn till beldgenhet, omfang och ovriga
forutséttningar.

3 kap. 1 § Allmanna I&dmplighetsvillkor
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Beldigenhet

Begreppet beldgenhet berdrs inte ndrmare i1 forarbetena, men synes innebéra
att hiansyn ska tas till geografiska och topografiska forhallanden. Darutover
bor 1 begreppet ingd att vergripande miljoaspekter beaktas.

Miljoaspekter

Den omgivande miljon har naturligtvis betydelse for fastighetens
lamplighet, t.ex. bullerstorningar eller andra storningar fran miljofarlig
verksamhet som bedrivs i nirheten (jAmfor prop. 1969:128 s. B 1103 och
tredje lagutskottets utlatande nr 35 &r 1970 s. 127). Buller och andra risker
med trafik dr ocksd exempel pa sidant som har betydelse. Aven framtida
forutsebara miljoforandringar bor beaktas.

Vid fastighetsbildning for befintlig bebyggelse som redan stors av t.ex.
buller eller lukt fran omgivningen kan lamplighetsprovningen ge ett annat
resultat &n nir det dr friga om ny bebyggelse. Ar stdrningen inte si stor att
ansvarig myndighet ingriper, eller har for avsikt att inom kort ingripa, utgor
storningen 1 sig inte hinder mot fastighetsbildningen. Se d@ven nedan under
Vatten och avlopp.

I foljande tre fall slutade provningen med att fastighetsbildning tilléts.

Rittsfall: Avstyckning vid riksvag

Svea HovR 1993-12-17, UO 70 (LM ref 93:32). Avstyckning kring befintlig
byggnad tillits eftersom byggnaden bedoms kunna utgora sjilvstindig
bostadsbebyggelse och bullerstérningar har inte pastitts medfora sanitér
oldgenhet pa sa sitt att byggnaden inte far anvindas som bostad.

Rattsfall: Avstyckning vid haststall

Svea HovR, 2003-12-09, O 5825-03 (LM ref 03:7). Avstyckning av
bostadsfastighet med befintlig bostadsbebyggelse tilldts i ndrhet av stall
eftersom det rorde sig om befintliga forhallanden. Dessutom véges
karaktédren pé djurhallningen mot mer fritidsverksamhet in i beddmningen.

Rattsfall: Avstyckning influensomrade flygplats

MOD, 2012-08-24, F4949-11 (LM ref 12:20). Avstyckning inom riksintresse
Arlanda influensomrade tilléts eftersom det finns ett nyligen lagakraftvunnet
bygglov for uppforande av bostadshus. Jmf NJA 1979 s. 433 (Lm ref 79:17).

I f6ljande tva fall blev bedomningen att fastighetsbildning inte var tillaten.

Rattsfall: Avstyckning buller

Gota HovR, 1992-06-23, UO 3010 (LM ref 92:15). Avstyckning vid
europavig nekades med hinsyn till betydande bullerstdrningar. Atgirden
stred mot FBL 3:1.

Rattsfall: Avstyckning buller mm.

HovR O Norrl, 2000-04-28, O 66/99 (LM ref 00:11). Avstyckning kring
befintligt bostadshus nekades med anledning av buller, luftféroreningar och
ljusstorningar fran flyg- och biltrafik. Atgéirden hindrades av FBL 3:1.

De bada sist redovisade fallen visar att bedomningen i vissa fall kan bli att
en fastighet bedoms som oldmplig, trots att den berorda byggnaden fortsatt
kan anvindas for bostadsdndamal. Utgangspunkten bor dock vara att om den
aktuella storningen inte hindrar boendet i sig, vilket torde innebéra att
bostadsbyggnaden kommer att bli kvar under 6verskadlig tid, s& bor dven
lamplighetsvillkoren i 3 kap 1 § kunna anses vara uppfyllda.
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Miljobedomningar av de slag som har behandlats ovan bor strukturellt i
forsta hand hédnforas till beldgenhetsbedomningen enligt 3 kap. 1 §. Det
forekommer dock att domstolarna i stéllet har knutit provningen till 3 kap. 3
§, jdmfor 3.3 Hénsyn till samhéllsplaneringen dér detaljplan saknas.

D4 det giller planlagt omrade &r provningen normalt av mindre betydelse
vid fastighetsbildningen eftersom den far anses vara gjord i planen.

Omfdng och évriga forutsdttningar
Fastighet som nybildas eller ombildas ska bli varaktigt ldmpad for sitt

dndamal bl.a. med hinsyn till omfang och utformning. Med omfing avses
forutom storlek dven andelar i samfilligheter.

Utformningen ar beroende av den avsedda anvindningen och maste
anpassas efter naturforhdllanden och andra omsténdigheter.

For jord- och skogsbruksfastigheter finns lamplighetskraven nérmare
utvecklade 1 3 kap. 5 §.

Fastighet for bostadsandamal

Fastighet som bildas for bostadsdndamal ska innehdlla en 1dmplig tomtplats.
Det innebdr att fastigheten bor ges sadan storlek att normala
tomtplatsfunktioner ryms inom fastighetens omréde sdvida dessa inte
tillgodoses genom négon form av gemensamma anldggningar utanfor
fastigheten eller genom servitut. Harvid bor ledning tas frdn de krav som
stdlls pd tomter enligt 8 kap. 9-11 §§ PBL. I normalfallet ska det t.ex. for en
bostadsfastighet finnas plats for lek och utevistelse liksom viss traidgardsyta
och utrymme for parkering.

Enligt 6vergangsbestimmelse 5 till PBL, som 1 sin tur hinvisar till 17 kap.
4§ tredje stycket APBL, ska 39 § BS, vilken innehéller bla. en 4,5-
metersregel, tillimpas som bestimmelse i detaljplaner tillkomna fére APBL.
Se vidare 3.2.1 Planer under Gamla planer utan bestimmelser.

Faktorer som kan inverka vid bedomningen av ldmplig storlek pa en
bostadsfastighet &r bl.a. befintlig eller planerad bebyggelses karaktir och
nidrmiljo, behovet av olika funktioner, markens och vegetationens
beskaffenhet och beldgenhet, efterfrigan och tillgdng pa mark f6r
bebyggelse samt det rorliga friluftslivets art och omfattning.

En fastighet for bostadsdndamal innehéller primirt mark som visentligen
har bostadstomts karaktir. Betrdffande bostadsfastigheter pa landsbygden —
se nedan.

Vid fastighetsbildning inom detaljplan och omradesbestimmelser ska
planen eller bestimmelserna f{6ljas, t.ex. bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek, jamfor 3.2.1 Planer. Vidare kan planens intentioner och
illustrationer av t.ex. granser tjana som ledning.

Bostadsfastigheter med kombinerat andamal

I syfte att tillskapa attraktiva och funktionella bostadsfastigheter pa
landsbygden kan séddana fastigheter innehalla en viss areal mark utéver vad
som har karaktdr av bostadstomt. Det kan exempelvis ingd mark for viss
ndringsverksamhet eller for hobbyverksamhet i form av t.ex. mindre
djurhallning eller odling (se prop. 1989/90:151 s.22 f.). Aven en viss areal
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skogsmark, avsedd att omforas till betesmark eller att anvidndas f{or
exempelvis uttag av ved for eldning, kan med hinsyn till de idag gédllande
skogspolitiska malen ingé 1 bostadsfastighet pa landsbygden.

Bostadsfastigheter ska utformas sa att de boende pa fastigheten far en god
miljo. Héri ligger att 1 friga om bostadsfastigheter pa landsbygden onskemaél
om mark for mindre djurhdllning, mindre odling och liknande eller viss
niringsverksamhet ska tillgodoses om &ndamélet 4r varaktigt och en
fastighetsbildning inte hindras av ndgot motstdende intresse. Om ett
fastighetsbildningsforetag medfor inverkan pa miljon i1 sin omgivning, ska
givetvis dven detta beaktas ndr det bedoms vilken utformning som
fastigheten bor ha.

Av vad som nyss anforts framgar att vid ldmplighetsbeddmningen hénsyn
ocksd ska tas till eventuella motstdende allmidnna intressen. Detta innebér
bl.a. att lantbruksnéringens (jfr 3 kap. 6 och 7 § §) och friluftslivets intressen
ska beaktas nidr mark tas i ansprék for en bostadsfastighet. Om t.ex.
akermark behdvs for att vidmakthalla ett familjelantbruk, bér marken inte
tillatas inga 1 en bostadsfastighet.

Vid fastighetsbildning rérande bostadsfastighet med kombinerat dndamal
aktualiseras fragan om griansdragning mellan & ena sidan fastighetsbildning
for jordbruksindamal och 4 andra sidan fastighetsbildning for
bostadsdandamédl med mindre djurhdllning m.m. Om det ar frdgan om att
bedriva nagon typ av ndringsverksamhet bor verksamheten klassas som
jordbruk. Till bostadsdndamalet bor hanforas verksamheter som i huvudsak
avser husbehov eller dr av hobby- eller fritidskaraktér.

Bostadsfastigheter med mark utdver vad som har karaktdr av tomtmark bor
dven ges sadan storlek och utformning att varje avsedd verksamhet kan
bedrivas funktionellt inom avsett omrédde.

En bostadsfastighet med kombinerat 4ndamaél kan sdledes inte ha en storlek
som ldmpar sig for att bedriva jord- eller skogsbruk, dvs. for omfangsrik,
och den kan inte heller vara sé liten att den verksamhet som ska bedrivas
inte kan fungera. Det finns alltsd ett glapp mellan bostadsfastighet och
bostadsfastighet med kombinerat &ndamal avseende areal, dir vi kan behdva
neka sokt atgiard. Det finns é&ven ett glapp arealmissigt mellan
bostadsfastighet med kombinerat dndamél och en jordbruks- respektive
skogsbrukstfastighet, dar sokt atgédrd kan nekas.

I ett avgdrande i MOD (Lm ref 13:14) dir den huvudsakliga frigan som
behandlades rorde strandskydd, konstaterade domstolen att storleken pa
yrkad avstyckning om 3,5 ha var ordindr for andamalet bostadsfastighet med
kombinerat dndamal mindre djurhallning, i det hér fallet héstar, och tillade
att atgirden ligger 1 linje med vad lagstiftaren haft 1 atanke 1 samband med
1991-4rs  lagdndring och  att  fastighetsbildningen  uppfyllde
lamplighetvillkoren i 3 kap 1 § FBL.

Domstolens uttalande och avgdérandet bor betraktas som normerande for LM
vid ldmplighetsprovningen i friga om att beddma ldmplig storlek pd en
bostadsfastighet med kombinerat &ndamél for mindre djurhallning.
Avgorandet tillsammans med forarbetsuttalandet, som sdger att jord- eller
skogsbruksmark som ska anvéndas i syfte att bedriva naringsverksamhet ska
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klassas som jordbruk, innebér att bostadsfastigheter med arealer upp mot 10
ha torde tillhéra undantagen for stora delar av landet.

Med hinsyn till géllande skogspolitik och landsbygdspolitik &r det tillatet att
lata en viss areal skogsmark, dven produktiv séddan i vissa fall, ingd i
bostadsfastigheter pa landsbygden.

For det forsta bor det normalt inte finnas hinder att lata en viss areal
skogsmark som inte dr produktiv eller i Ovrigt saknar intresse for det aktiva
skogsbruket (jamfor prop. 1989/90:151 s. 22) inga i en bostadsfastighet.
Detta kan vara fallet om skogsmarkens arrondering ér dalig, t.ex. déarfor att
marken ligger insprangd mellan sjoar eller bostadstomter. Sddan mark kan
forvisso dnda vara intressant for det aktiva skogsbruket utifrdn miljomal och
ekonomiska intressen, eftersom den kan vara betydelsefull dir det stills krav
pa att viss andel skog 1 skogsbrukares dgo ska vara avsatt till miljovérd.

Rattsfall: Ointressant skog

Svea HovR, 1996-03-15, UO 8 (Lm ref 96:4). Markdverforing av 6,5 ha
skogsmark tilldts for att skapa en bostadsfastighet med kombinerat d&ndamal
mindre djurhallning med en total areal om ca 8,5 ha. Berort omrade anség
ointressant ur skogsbrukssynpunkt eftersom det pga. av dess arrondering
saknades mojlighet att rationellt utnyttja bolagets maskiner.

En annan situation géller skogsmark som avses att ldggas om till annan
markanvdndning, t.ex. betesmark. Det bor som regel krévas att skogsmarken
dels &r typiskt sett limpad for en sddan omforingsdtgird, dels att det i det
enskilda fallet &r troligt att skogsmarken kommer att liggas om.
Forekomsten av ekonomibyggnader, eller mgjligheten att uppfora sddana, pé
fastigheten kan vara ett motiv till att det sista kravet kan bedomas vara

uppfyllt.

Rattsfall: Skog till bete i Sibbetorp

Gota HovR, 2004-03-09, O 1624-03 (LM ref 04:2). Overforing av ca 5 ha
skogsmark varav 4 ha utgjordes av produktiv skogsmark till en
bostadsfastighet med kombinerat &ndamal mindre djurhéllning och vedbrand
tilléts utifrén sakédgarens uppgifter om att avsikten var att stélla om en storre
del av skogsmarken till bete.

En tredje typsituation géller skogsmark som avses att anvédndas for uttag ved
for eldning. P4 motsvarande sitt som anforts ovan i friga om omforing av
skogsmark till betesmark, bor det vara rimligt att stélla ett visst krav pa
varaktighet och aktualitet 1 frdga om vedskog till en bostadsfastighet.
Skogsmarken bor salunda vara varaktigt lampad for detta &ndamal och det
bor atminstone inte vara uteslutet att vedeldning kan komma i frdga pa
fastigheten. Fragan i vilken man det aktuella skogstillstindet — skogens
alder,  trddslagsfordelning etc. — ska  vara  styrande  for
tillatlighetsbedomningen torde fa avgoras fran fall till fall. Det dr dock
rimligt, med hénsyn till skogsnéringens intressen, att iaktta forsiktighet att
lagga t.ex. slutavverkningsbar timmerskog till en bostadsfastighet.

En annan fraga géller om det bor vara tillatet att ligga ett fristdende
vedskifte till en bostadsfastighet. Normalt bor restriktivitet iakttas vid
tillimpningen av 3:1 FBL nér det géller att lata en bostadsfastighet besta av
flera skiften. En bostadsfastighet med kombinerat dndamél kan déaremot
bestd av flera skiften, forutsatt att det finns ett funktionellt samband och att
fastighetsidgaren pa ett praktiskt vedertaget sdtt kan ta sig till skiftet och
hidmta ut veden.

3 kap. 1 § Allmanna I&dmplighetsvillkor
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Ytterligare en central frdga dr hur stor areal skogsmark for i huvudsak
veddndamal som bor kunna fa ldggas till en bostadsfastighet. Enligt ett
avgorande 1 HD, mélnr T5255-15, avgorandedatum 2017-10-16, (Lm ref
17:16) konstateras att skogsmark till en bostadsfastighet med
vedbrandsdndamél endast far dverstiga dess behov med viss marginal. Mark
som &r ointressant for skogsbruket kan ddremot 1 nagot storre utstrackning
tillatas ldggas till en bostadsfastighet. Utgangspunkten bor dérvid vara att
det inte &r tillatet att fora over skogsmark 1 syfte att bedriva skogsbruk, dvs.
att det inte ar tillatet med en skogsareal som Overstiger fastighetens
vedbehov. I ménga situationer kan det dock vara rimligt att utgd fran att
vedbehov ses som ett komplement till andra energikéllor. Avgoérande kan har
vara bl.a. bostadsfastighetens karaktir och beldgenhet. Till exempel kan
ensligt beldgna fastigheter, utan konkurrerande markansprdk och med en
verksamhet kopplad till boendet som medfér behov av att kunna vara
sjalvforsorjande med ved, tilldtas f4 en storre skogsareal dn mer “normala
bostadsfastigheter” pa landsbygden. Ar det friga om skogsmark av ringa
intresse for det aktiva skogsbruket bor storre arealer kunna tilldtas dven i
mer normala situationer. Ladmplighetsprovningen bor siledes goras utifran
forhallandena 1 varje enskilt fall, varvid hdnsyn givetvis ska tas till
motstdende allmédnna intressen sdsom strandskydd och det rorliga
friluftslivet, samt anpassas till lokala och regionala forhallanden (jJAmfor
prop. 1969:128 s. B 1157).

Rattsfall: Bostad med vedbrand

HD T 5255-15 2017-10-06, MOD, F 1043-15, 2015-09-30 (LM ref 17:16).
Avstyckning av bostadsfastighet med kombinerat 4ndamal vedbrand om ca
19 ha och med en arsproduktion av skog om ca 45 m3sk nekades. Genom att
styckningslotten skulle ha en verkapacitet pa ca 2-3 ggr dess behov av ved
blir den inte lamplig for sitt &ndamal (FBL 3:1).

Nar det géller inneborden 1 begreppet bostadsfastighet finns det i ménga fall
inte anledning att gora atskillnad pd om bebyggelsen kan antas anvédndas for
permanent- eller fritidsboende. Anviandningssittet kan ju ofta fOrindras
snabbt 1 den ena eller andra riktningen beroende pa dgarbyte eller andra
omstdndigheter. Om det dock dr uppenbart — med hénsyn till fastighetens
beldgenhet, byggnadernas storlek, va-l6sningar etc. — att fastigheten kommer
att anvindas for fritidsboende for dverskadlig tid, sd bor skogstilldelningen
bedomas med hinsyn till fastighetens normalt mer begriansade behov av
husbehovsved.

Det kan naturligtvis ibland vara svart att avgodra 1 vilken mén som de tre
ovan diskuterade typsituationerna géller. Det vill siga om det ar fraiga om

(1) skogsmark som inte att betrakta som produktiv,
(2) skogsmark som &r tdankt att omforas eller
(3) skogsmark som avses att anvindas som uttag for husbehovsved.

I praktiken torde det inte alltid finnas nagon klar grins mellan dessa
situationer. Det dr t.ex. mojligt att det finns dnskemél om ett kombinerat
anvdndande av skogsmark for bete och visst veduttag. Av denna anledning
kan det ibland vara lampligt att gora en samlad bedomning av tillatligheten.
De utgingspunkter som diskuterats i de ovan nimnda typsituationerna bor
dock @ndd vara i princip uppfyllda for att atgdrden ska kunna tillatas.
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Dessutom ska pa vanligt sétt dvriga omstidndigheter végas in, t.ex. hinsyn
till motstaende intressen, fastighetens utformning etc.

Rattsfall: For stor bostadsfastighet

MOD, 2015-02-16, F 2986-14, (LM ref 15:36), (MOD 2015:50). Ej PT. En
styckningslott avsedd for bostad med kombinerat d&ndamél vedbrand och
mindre djurhallning omfattande 21 ha, varav 13 ha skog ansags av MOD for
stor for sitt dndamal eftersom den med rige Oversteg bostadens behov av
husbehovsved.

Vattenomrade

Vid t.ex. avstyckning av strandfastighet uppkommer fradgan huruvida enskilt
vattenomrade bor tillforas styckningslotten eller fortsdtta tillhora
stamfastigheten. En avvédgning bor hérvid goras varvid beaktas bl.a.
fastigheternas (styckningsdelarnas) behov av anldggningar som bryggor och
bathus. Aven effekter av framtida uppgrundningar bor beaktas.

I de fall vattenomréde tillfors styckningslotten bor dvervdgas hur langt det
ska stracka sig, till ett bestimt omrade eller enligt automatiken 1 1 kap. 5 §
JB. Dock ska aldrig nya granser skapas med stod av 1 kap. 5 § JB, eftersom
dessa inte uppfyller kvalitetskraven som stélls for nya fastighetsgranser. Nar
det giller enskilt vattenomrade som dven omfattar fisket bor effekterna pé
fisket sidrskilt beaktas. Se vidare 2.3 Bundet fiske och 3.8 Skydd for
fiskevarden.

Hanterliga fastigheter i vart fastighetssystem

Vid bedomning av ldmplig utformning, liksom vid beddmning av ldmplig
storlek, dr det rimligt att stdlla krav pé att fastigheter ska vara hanterliga i
vart fastighetssystem. Detta for att undvika oldgenheter genom extremt
splittrade eller extremt stora fastigheter.

Fastighetsindelningens grundldggande funktion ar att individualisera den
fasta egendomen och dirigenom vara ett underlag for fastighetsomséattning
och rittighetsupplatelser. Detta innebér att en fastighet méste ha en hanterlig
omfattning. Hérvid dr ocksd mojligheten att pa ett effektivt sétt fortlopande
anpassa fastighetsindelningen till nya behov av storsta betydelse. Det ér
darfor viktigt att framtida forrdttningar inte fOrsvaras av en
fastighetsindelning vars réttighetsbelastningar ar geografiskt
svéridentifierade. Det dr ocksd av stor vikt for marknadens aktorer att pa
lattillgéngligt material (kartor m.m.) kunna lokalisera vilka omraden som
hor till en fastighet och vad som géller for dessa i form av exempelvis
servitutsbelastningar. Ocksé de fastighetsréttsliga utredningarna kompliceras
om en fastighet har en sddan omfattning att den ofta berdrs av
fastighetsbildningsétgirder.

En fastighet som bestir av flera omraden spridda Over en stor del av en
kommuns yta, dvs. en extremt splittrad fastighet, har mot den bakgrunden
inte en sddan hanterlig geografisk omfattning som vart fastighetssystem
bygger pa och vars effektivitet ska upprétthallas.

Av liknande skél foreligger hinder mot parcellering. Parcellering innebér ju
sedan ldnge kdnda negativa konsekvenser genom att en effektiv anvindning

av marken motverkas.

Aven extremt stora fastigheter, t.ex. skogsfastigheter pa tusentals hektar, kan
innebdra motsvarande negativa konsekvenser for fastighetssystemet, dven
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om fastigheten bestir av endast ett omrade. Aven gatufastigheter kan bli
ohanterliga om de far for stor omfattning.

Rittstilldmpningen varierar och HD-avgoéranden saknas. Foljande réttsfall
far belysa problematiken.

Rattsfall: Skolfastigheterna

Svea HovR, avd 14, 1998-12-03, UO 33 (LM ref 98:9). Sammanforing av ett
flertal fastigheter nekades med hénsyn till att fastighetsindelningen
huvudsyfte ar att individualisera fast egendom. Att bilda for stora fastigheter
eller alltfor splittrade leder till oldmpliga fastigheter. Dessutom saknar
fastigheterna funktionsméssiga samband samt har olika &ndamal i
detaljplaner.

Rattsfall: 30 skiften skogsfastighet

HovR for N Norrl, 2004-02-09, O 445-01 (LM ref 04:30). Overforing av 79
ha till en skogsbruksfastighet om 12 089 ha i 30 skiften tilldts eftersom
minimikraven enligt 3:1 och 3:5 anségs uppfyllda. Att LM anser att en av de
ingdende fastigheterna far en alltfor splittrad utformning och dessutom blir
for stor pa ett sddant sitt att den inte blir en rationell enhet ansags i det
aktuella fallet utgéra alltfor svaga skdl utifran pastaendets ringa stod i
forarbeten.

Det sagda innebir att det inte alltid d&r mdjligt att tillgodose dnskemél om
fastighetsbildning for att ldgga ihop all mark som 4gs av en och samma
person till en fastighet. Provningen sker vidare helt utifrdn fastighetens
lamplighet och paverkas saledes inte av om dgaren dr en privatperson eller
en juridisk person.

Ett riktmérke bor vara att omraden som var for sig gott och vél kan fylla sin
funktion som egen fastighet inte bor slds samman till en fastighet. Pa s sitt
undviks ocksd onddig fastighetsbildning vid forséljning av det enskilda
omradet. Det dr da en fraga om resurshushéllning och en viss grad av fasthet
och varaktighet 1 vért fastighetssystem.

Kravet pd en hanterlig omfattning maste ocksa stéllas i relation till markens
anvindning och omradets karaktir. Det &r ddrvid naturligt att fastigheter
med flera skiften dr vanligare forekommande utanfor detaljplan &n inom
detaljplan.

Flera skiften utanfor detaljplan

P& landsbygden kan exempelvis en bostadsfastighet vara lamplig for sitt
dandamal trots att den bestar av ett par omraden, dvs. forutom bostadstomt ett
omrade for t.ex. vedtag, mindre odling eller mindre djurhéllning, beldgna
inom ett rimligt avstdind frdn varandra. Jimf6r ovan under
Bostadsfastigheter med kombinerat &ndamal.

Flera skiften inom detaljplan

En fastighet inom detaljplan bor inte besta av flera omraden t.ex. beldgna i
skilda kvarter, om det inte finns ett funktionellt samband som gor att det ena
skiftet behover faciliteter pd det andra for att fastigheten ska fungera vil. Se
vidare 3.2.1 Planer under Flera skiften inom kvarteret eller i skilda kvarter.

3 kap. 1 § Allmanna I&dmplighetsvillkor



Lantmd&teriet 2024-01-30

Utformning

Byggnadsplats och begreppet tomt

Vid bildande av en fastighet som ska bebyggas maste det finns en lamplig
byggnadsplats. Hirvid kan ledning tas fran kraven pd en fomt enligt 8 kap.
9-12 §§ PBL. Enligt 1 kap. 4 § PBL avses med tomt “ett omrade som inte ar
en allmén plats men som omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader
och mark som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och behovs for att
byggnaderna ska  kunna anvdndas for avsett dndamél”. I
fastighetsbildningssammanhang bor begreppet fomt anvindas pa samma sitt
som i PBL, dvs. tomt dr ett funktionsbegrepp som ofta men inte alltid
Overensstimmer med en fastighet.

Den omsténdigheten att t.ex. grunden visar sig krdva sirskilt kostsamma
anldggningsarbeten utgor inte hinder mot fastighetsbildningen, om det kan
antas att byggnaden kommer till stand och att &dndamalet med
fastighetsbildningen ddrigenom blir forverkligat (jamfor SOU 1963:68 s.
166).

Befintliga byggnader och anlaggningar

Hansyn maste tas till befintliga byggnader som pa sikt beddms besta.
Fastighetsindelningen anpassas séledes till bebyggelseforhallandena i den
méin dessa kan beddmas vara ndgorlunda langsiktigt bestdende. Aven
befintliga végar och dikesanldggningar liksom andra anlédggningar méste ges
stor betydelse vid utformningen (jimfor prop. 1969:128 s. B 105). Vid
fastighetsbildning for &ndrad markanvdndning har dock sé&dana
hinsynstaganden oftast mindre betydelse, t.ex. vid exploatering. Befintliga
anldggningar kanske da inte alls behdvs eller ska ersdttas med andra
anldggningar.

Aven planerade anliggningar méaste kunna piverka fastighetsutformningen
eftersom det inte finns ndgot krav pé att anldggning som ar nédvandig for att
fastighet ska kunna anvéndas for sitt &ndamil finns redan vid tiden for
fastighetsbildningen (jamfor prop. 1969:128 s. B 106). Hérvid géller dock
att sddana atgérder ska kunna forvintas bli genomforda inom 6verskadlig tid
enligt aktualitetskravet i 3 kap. 1 § andra stycket.

Brandskydd

Bestdmmelser om brandskydd finns 1 Boverkets Byggregler — BBR (BFS
2011:26). Bestimmelserna syftar i forsta hand till att byggnader ska vara sa
utformade att risken for skador till f6ljd av en brand f6r de som vistas 1 en
byggnad minimeras — ett s.k. personskydd. Tidigare syftade reglerna dven
till ett mer uttalat egendomsskydd, som t.ex. innebar att det stidlldes sdrskilda
krav pa brandskydd i anslutning till tomtgranser. Sedan den 1 januari 2012
och med full verkan pa projekt som pédborjas efter den 1 januari 2013 finns
det emellertid inte lingre ndgra brandskyddsregler som anknyter till tomter
eller tomtgrinser och ddrmed inte heller 1 fOrlingningen till
fastighetsindelningen.

Utgéngspunkten numer dr saledes att fastighetsbildning inte paverkar
brandskyddet och vice versa. Nagra av bestimmelserna i BBR kan énda
behova beaktas vid fastighetsbildning.

] BBR 5:3 finns bestimmelser om mdjlighet till utrymning vid en

brand. For att tillgodose dessa krav kan det finnas anledning att vid
fastighetsbildning tillskapa réttigheter for utrymningsvigar. Sédana
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rittigheter kan 1 vissa situationer — framfor allt vid tredimensionell
fastighetsbildning — vara en forutsdttning for att en viss
fastighetsbildning ska kunna godtas fran allmén synpunkt.
Bestimmelser om brandskydd inom en byggnad finns i BBR 5:5. Bl.a.
sdgs 1 BBR 5:53 att det inom en storre byggnad ska finnas sérskilda
brandceller, som bl.a. ska skilja olika verksamheter fran varandra. Vid
fastighetsbildning inom en byggnad, savdl vid traditionell
fastighetsbildning som vid tredimensionell sddan, ar det lampligt att sa
langt mgjligt anpassa griansdragningen till brandcellsindelningen.
Omvint kan en annan grinsdragning skapa behov av
brandskyddsatgérder for att fordndra avgransningen av brandcellerna,
vilket i sd fall méste beaktas vid valet mellan olika 16sningar. Att
brandskyddet efter en sddan avvigning maste kompletteras dr dock
inte 1 sig ett skdl att vigra fastighetsbildning. Om den
fastighetsbildning som  beslutas forutsdtter  att  vissa
brandskyddsétgérder utfors, dr det BN som har tillsynsansvaret for att
dessa atgérder verkligen blir utforda.

I BBR 5:6 finns bestimmelser om brandskydd mellan byggnader. Om
inga sarskilda brandskyddande atgirder utfors ska det vara minst atta
meter mellan angridnsande byggnader. Vid en nidrmare placering stills
sdrskilda krav pd brandskydd 1 olika klasser — fran forstirkta viggar
till en utvecklad brandvdgg. Fran fastighetsbildningssynpunkt har
reglerna numer endast den begransade betydelsen att en fastighet for
bebyggelse ska utformas sa att den ger utrymme for att en byggnad
som ska uppforas kan uppfylla géllande brandskyddskrav. Och det
finns inget i brandskyddsreglerna som hindrar en gransdragning
mellan redan uppforda och i laga ordning tillkomna byggnader.

Enligt BBR 5:12 ska en brandskyddsdokumentation upprittas for alla
byggnader som uppfors eller dndras. Av dokumentationen ska det
framgd vilka fOrutsittningar som giller for det byggnadstekniska
brandskyddet och hur byggnadens brandskydd mer 1 detalj ar
utformat. Vid fastighetsbildning som innebér grinsdragning inom en
byggnad dr det normalt nddvandigt att samrada med BN och/eller den
som har upprittat dokumentationen fOr att pa bista sdtt anpassa
griansdragningen till brandskyddsbestammelserna.

Parkering

Enligt 8 kap. 9 § forsta stycket 4 PBL ska det pd en tomt eller i nirheten av
den 1 skilig utstrickning finnas ldmpligt utrymme for parkering. Detta
innebdr att mojligheten att parkera dr en av de fragor som maste beaktas nér
ny bebyggelse ska uppforas. Om det inte finns utrymme for parkering inom
en fastighets omrdde bor parkeringsfragan givetvis sa langt det dr mojligt
och lampligt losas genom bildande av servitut eller anslutning till en
gemensamhetsanldggning. Det gir dock inte att stélla krav pa att det absolut
maste finnas en formell parkeringsrittighet som ar knuten till fastigheten for
att den ska vara lamplig for sitt &ndamal. For att byggnation ska kunna
tillatas och ddrmed dven fastighetsbildning ar det alltsé tillrackligt att det 1
skélig utstrdckning finns ldmpligt utrymme for parkering i den ndrmaste
omgivningen.

Bad- och batplats

Badmojlighet torde ofta foreligga med stod av allemansritten som sedan
lange har en stark stdllning genom bl.a. strandskyddet. Ett av syftena med
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strandskyddet dr att bevara den mojlighet att bada och idka friluftsliv inom
strandomraden som allménheten har enligt allemansritten.

Servitut for badplats bor bildas endast i undantagsfall inom strandomraden
som &r allemansrittsligt tillgéngliga, jAmfor vésentlighetskravet i 7 kap. 1 §
och bestimmelserna om naturvirdsforeskrifter m.m. 1 3 kap. 2 §.

I princip géller motsvarande for bdtplatser d&ven om en provning méiste goras
fran fall till fall. Sarskilt patagligt 4r behovet av att sdkerstdlla ritt till
batplats och dven biluppstéllningsplats vid bildande av fastighet pa en 6 eller
annat omrade som inte dr dtkomligt landvéigen (se Lantmaiteriets rattsfall
84:77 under 7.1 Bildande av servitut). Generellt krav pa att tillgangen till
sadana platser ska rittsligt sdkerstdllas for varje fastighet i samband med
fastighetsbildning torde emellertid inte kunna stillas upp. Behovet bor
provas frdn fall till fall med hénsyn till bl.a. fastighetens beldgenhet i
forhallande till fastlandet och mojligheten att na fastigheten med kollektiva
trafikmedel, exempelvis passbat.

Batplatser och biluppstéllningsplatser bor normalt samordnas for flera
fastigheter genom inréttande av i forsta hand gemensamhetsanldggningar.
Betriaffande provning med hénsyn till géllande strandskyddsbestimmelser se
3.2.2 Naturvardsforeskrifter m.m.

Miljoaspekter

Vid utformningen av en fastighet ska sadana forhédllanden som &r av
betydelse for de ménniskor som stadigvarande vistas pa fastigheten, t.ex. ar
bosatta pa denna, beaktas. Bostadsfastigheter ska utformas sa att de boende
pa fastigheten far en god miljo och att sanitdra oldgenheter inte uppkommer
(se prop. 1989/90:151 s. 22).

Att dven den omgivande miljon har betydelse for fastighetens lamplighet,
t.ex. bullerstérningar, behandlas ovan under Beldgenhet.

Natur- och kulturlandskap

Fastighetsbildning kan indirekt paverka natur- och kulturlandskap. Kunskap
och insikt om natur- och kulturvirdens forekomst och kénslighet sprids via
inventeringar och kartinformation som mdjliggdr avvégningar och
hénsynstagande.

Vid gransdragning i skogs- och jordbrukslandskapet ska hénsyn tas till, med
stod av 7 kap. MB, skyddade omrdden. Som exempel kan nidmnas
stengédrdsgéardar. Dragning av fastighetsgrinser bor inte ske genom eller
intill kdnsliga biotoper eller pa annat sédtt som kan medfora oonskad storning
pa vixt- och djurliv, t.ex. genom upphuggning av ragangar eller &dndrade
terrangtransportriktningar. Exempel pd sddana kénsliga biotoper ér
skogsbryn, mindre sumpskogar, skyddszoner till backar och andra fuktiga
stabila miljGer.

Storre naturligt sammanhidngande och virdefulla naturmiljoer bor inte
fragmenteras och splittras genom fastighetsbildningsitgiarder. Naturligt
sammanhingande kulturmiljoer bor heller inte splittras genom
fastighetsbildningsatgérder. Exempel pa naturmiljoer kan  vara
l6vdominerade bestdnd med stort inslag av asp med hdckning av vitryggig
hackspett.

3 kap. 1 § Allmanna I&dmplighetsvillkor
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Foljande omraden bor inte splittras mellan olika fastigheter

— biotoper som hyser akut hotade, sarbara, sillsynta eller hdnsynskrdvande
arter enligt Naturvardsverkets beslut om hotklassificering av arter

— omraden som omfattas av biotopskydd med stod av 6 § forordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m.

— omrdden som Kkartlagts som nyckelbiotoper i1 skogsvardsstyrelsens
specialinventering

— omraden som berdrs av avtal med skogsvardsstyrelsen eller annan
myndighet om aktiva atgirder eller skydd med hénsyn till natur- och
kulturmiljévarden.

I KML finns bestimmelser om bl.a. fasta fornlimningar och
byggnadsminnen. Vid behov ska LM samrada med ldnsstyrelsen. Se vidare
3.2.2 Naturvardsforeskrifter m.m.

Tillgang till behovliga vigar

Vid fastighetsbildning ska bl.a. beaktas att fastigheten far tillgdng till
behovliga vigar utanfor sitt omrdde. For att en fastighet ska anses lamplig
maste samféardseln till och fran fastigheten obehindrat kunna dga rum i den
omfattning som betingas av fastighetens &ndamal (prop. 1969:128 s. B 106).
Négot generellt krav pa att fastigheten ska ha tillgang till exempelvis bilvig
uppstélls alltsd inte utan véigbehovet far provas framst med hinsyn till
fastighetens anvindningssétt. D4 det giller fastighet som &r avsedd for
bebyggelse kan det dock endast undantagsvis (t.ex. i fjdllomraden och pa
Oar) komma 1 frdga att bilda siddan fastighet utan att den har eller kan fa
tillgang till bilvdg. Végen behover dock inte alltid ga &dnda fram till
fastighetsgrans.

Vid utfart pd allmén vdg ska bestimmelserna 1 3 kap. 4 § FBL och 39 §
Vigl beaktas (se 3.4 Utfart till allmén vag).

Formell ratt till vag nar tiligang till faktisk vdg finns

For att kravet pd varaktig lamplighet ska uppfyllas dr utgdngspunkten, och
det som normalt ska ske vid fastighetsbildning, att se till s& att varje
fastighet har en formell réttighet till vdg. En strdvan bor vara att undvika att
bilda fastighet som sedermera visar sig oldmplig dérfor att utfartsfragan inte
kan ordnas pa ett tillfredsstillande sétt. Lamplighet 1 frdga om utfart sitts
dérfor lika hogt som andra krav vid beddmning av fastigheters lamplighet.

I de fall arbetet med att ordna formell ritt till utfart avsevért komplicerar
forrattningen kan det bli aktuellt att 1dmna fragan till ett senare tillfélle.
Detta forutsatt att ingen av foljande forutséttningar foreligger:

* Det kan antas att fastighetens anvidndning av vigen kommer att
ifragasittas med risk for konflikter, vigavstangning eller liknande

* Det dr osdkert om sdkerstédllande av ritt till vdg kommer att kunna ske
i efterhand pga. att det kan komma att bli for stort intrng,
visentlighets-, batnads- eller ldmplighetsvillkor inte uppfylls. etc.

* Fastighetens anvindning av vdgen kommer att krdva att vig maste
byggas om eller byggas ut
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I de fall dér vigfrdgan kan l9sas genom ett beslut om anslutning enligt 42 a
§ AL till en uppdaterad och fungerande gemensamhetsanldggning, finns det
inte skdl till att 1dmna denna fraga. Finns det vidare anledning att tro att
ndgon av de berdrda fastigheterna inte skulle uppfylla kravet pa lamplighet
enligt 3 kap 1 § FBL, trots att ingen av de tre ndimnda forutséttningarna
enligt ovan foreligger, s& far man naturligtvis inte heller gd {orbi
vigsédkerstillandefridgan. Det kan i ett sddant fall innebdra att sokt atgird
nekas.

I slutdindan gors en sammanvigd beddmning i varje enskilt fall huruvida
fragan kan lamnas till ett senare tillfélle.

Rattighet fordelas

Finns redan réttighet som bor dverforas till den aktuella fastigheten, vare sig
faktisk tillging till vdg finns eller inte, bor foljande iakttas.
Styckningsfastigheten vid en avstyckning kan exempelvis ha servitutsrétt till
utfartsvég eller ha andel i samfélld vagmark. Sddana rittigheter kan fordelas
vid avstyckningen. Det dr dock viktigt att beakta att en sddan fordelning inte
far medfora en 6kad belastning pa den tjdnande fastigheten. I praktiken kan
detta innebéra en stark begrinsning av mojligheten att gora fordelningar. Se
vidare 10.4 Fordelning av sérskild ratt m.m.

Har styckningsfastigheten del 1 gemensamhetsanliggning som avser
utfartsvdg bor andelen respektive rattigheten fordelas mellan stamfastighet
och styckningslott enligt 42 § AL om fastighetsbildningen inte foranleder en
Okning av trafikalstringen. Sdledes bor fordelning ske vid fastighetsbildning
for t.ex. saddan befintlig bebyggelse som redan ingar i andelstalen. Underléts
fordelning kan effekten bli den att styckningslotten automatiskt erhéller
rittigheten i enlighet med 2 kap. 5 § medan skyldigheterna stannar kvar pa
stamfastigheten. Motsvarande giller vid fastighetsreglering. Foljden kan bli
att en fastighet har kvar sitt andelstal och darmed f6ljande skyldigheter i en
viag trots att fastigheten inte har kvar ndgon mark inom végens
batnadsomrade. Om det ddremot dr frdga om fastighetsbildning for ny
bebyggelse eller pad annat sitt nytillkommande trafikalstring kan nagon
fordelning av andelar respektive rittigheter inte ske. LM bor i1 sédant fall,
med stdd av 42a§ AL, prova fraga om anslutning och andelstal for
fastigheten. I det fall att en overenskommelse enligt 43 § triffats bor den
godkénnas 1 anslutning till fastighetsbildningséatgirden.

Ar servitut eller annan sirskild rittighet av betydelse enbart for mark som
hor till styckningslott hor réttigheten — trots huvudregeln att den hor till
stamfastigheten — till styckningslotten enligt 2 kap. 5§. Aven om viss
rittighet pd grund av sistndmnda bestimmelse kommer att hora till
styckningslotten, bor réttigheten dnda som regel fordelas enligt 10 kap. 4 §
forsta stycket. Normalt ska tillimpningen av fordelningsreglerna i
paragrafen vara sd fullsténdig att tillimpningen av tolkningsregeln i 2 kap.
5§ blir overflodig. Se dven 10.4 Fordelning av sdrskild rdtt m.m. och
11.5 Sérskilda rattigheter.

Andel i gemensamhetsanldggning for byggnad pa ofri grund

Vid avstyckning av omrade med byggnad eller annan anldggning pd ofri
grund vilken har andel i1 gemensamhetsanliggning Overgar andelen
automatiskt till styckningslotten om byggnaden och styckningslotten &r i
samme dgares hand. Detta redovisas 1 den fastighetsréttsliga beskrivningen
under rubriken Verkan pd andel i gemensamhetsanliggning.

3 kap. 1 § Allmanna I&dmplighetsvillkor
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Rattighet pa angriansande fastighet

Om det finns behov av en ny utfartsvidg eller omldggning av befintlig vig
Over annan fastighet maste vid forrdttningen tillses att behdvlig ratt
sdkerstills.

Dé utfartsfrigan behandlas ska bestimmelserna i 3 kap. 4 § och 39 § VigL
beaktas (se 3.4 Utfart till allmén vig).

Vatten och avlopp

Fastighet som ska anvindas for bebyggelse ska kunna fa godtagbara
anordningar for vatten och avlopp (3 kap. 1§ fOrsta stycket tredje
meningen). Va-fragor regleras emellertid primért i annan lagstiftning 4n
FBL. Eftersom 3 kap. har ramlagskaraktéir ska tillimpningen anpassas till
tillampningen av de lagar déar va-fragorna primirt regleras. Bl.a. foljande
lagstiftning kan vara av betydelse for LM:s bedomning.

— LVV och MB ir tillimplig pa vattenforetag och vattenanldggningar (se
dven 7.2.2 Servitut enligt miljobalken).

— LAV anger bla. att kommunen ska ordna vattenforsérjningen inom
verksamhetsomrade eller om det behdvs inom storre bebyggelsegrupper.

— PBL innehaller bestimmelser om allmédnna intressen som ska beaktas
vid planldggning och lokalisering av bebyggelse (2 kap. PBL). Mgjligheter
att ordna vattenforsorjning och avlopp behandlas i 2 kap. 5 § PBL.

— I MB finns bestimmelser om va-anldggningar, se t.ex. 9 kap. Enligt
forordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd géller
bl.a. att en bostad ska ha tillgang till vatten i erforderlig mdngd av godtagbar
beskaffenhet.

For bebyggelses tillgang till vatten och avlopp géller sdledes sdrskilda regler.
Dessa géller oberoende av hur fastighetsindelningen ar beskaffad. Kravet i 3
kap. 1 § forsta stycket forsta meningen méste bedomas i detta perspektiv och
har ingen sjdlvstindig betydelse. LM har att beddma huruvida det ar
sannolikt att fastigheten kan fa godtagbara anordningar for vatten och
avlopp. Vilket beslutsunderlag som LM behover for bedomningen varierar
naturligtvis beroende pa forutsittningarna.

Ar det konstaterat att bebyggelse kan tillitas pa platsen, t.ex. genom
detaljplan, bygglov, forhandsbesked eller samrdd med BN, avser va-fragan
vid LM:s beddmning framst fastighetens utformning och storlek utifrdn den
typ av va-16sning som &r aktuell.

Vid fastighetsbildning kan inte stdllas hogre krav dn de som andra
myndigheter stéller pd tillgangen till vatten och avlopp for bebyggelsen som
sadan. Det innebdr bl.a. att va-frdgan normalt inte torde utgéra hinder mot
fastighetsbildning som avser befintlig tilliten bebyggelse som har
anordningar for vatten och avlopp vilka inte foranlett atgird frén ansvarig
myndighet.

For att inrdtta en avloppsanordning kridvs normalt tillstdnd av miljondmnden
om en vattentoalett ska anslutas till anordningen (13 § forordningen
[1998:899] om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd). Aven i andra fall
kan tillstdnd krdvas. Det finns inget krav pa att tillstdndet ska foreligga
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innan bygglov eller forhandsbesked fir limnas varfor det heller inte kan
krévas vid fastighetsbildning.

Mojligheterna att anordna godtagbara anordningar for vatten och avlopp da
det giller enskilda eller gemensamma anléggningar har genom den tekniska
utvecklingen pa omrédet okat.

Samrad

Underlag for bedomningen av om fastigheten kan fa godtagbara anordningar
for vatten och avlopp hdmtar LM 1 forsta hand genom uppgifter frin
kommunen. Om generella riktlinjer for hur VA-frigorna bor 10sas har dragits
upp for visst omrade minskar detta sjélvfallet behovet av samrad i de
enskilda fallen. Utanfor detaljplan &r Oversiktsplanen hdrvid av stor
betydelse. Kommunerna bor genom den dversiktliga planeringen ha skaffat
sig en god uppfattning om det finns omradden dir det kan uppkomma
problem med grundvattnet (se prop. 1990/91:146 s. 56). Har bygglov eller
forhandsbesked ldmnats far det forutsittas att va-frigorna bedémts kunna fa
en godtagbar 16sning.

En overslagsmissig beddmning frdn BN:s eller miljondmndens sida ar oftast
tillracklig. Om BN eller miljondmnden i det enskilda fallet anser att en
beddmning inte kan goras utan att tekniska undersokningar sker, far detta
framforas till LM som avgdr om och 1 vilken utstrickning sédana behdver
utforas. LM kan foresld sokanden att genomfora erforderliga
undersokningar. Eftersom det handlar om en bedomning och inte en
bevisning bor LM inte kunna kréva langtgéende tekniska undersékningar.
Sokanden bor da informeras om att en genomford fastighetsbildning inte
innebdr att VA-fragorna, t.ex. vid bygglovsprovning, ska behandlas pd annat
satt &n om den provningen foregatt fastighetsbildningen. Det ligger séledes
dven 1 sOkandens intresse att forvissa sig om att va-frdgorna kan fa en
godtagbar 10sning.

Va-frigornas hantering vid fastighetsbildning for ny bebyggelse, speciellt
utanfor detaljplan, dr ett bra exempel pd en situation som underlittas och
dessutom hanteras i rdtt forum om provningen av bebyggelsen som sddan,
genom bygglov eller forhandsbesked, foregar beslut om fastighetsbildning.

Speciellt inom detaljplan

Va-frigorna ska ha provats vid planlédggningen. Har i detaljplan forutsatts att
avloppsfragorna ska l6sas separat for varje tomtplats, méste hénsyn tas till
detta vid indelningen i fastigheter. Fastigheterna bor bl.a. ges tillrdcklig
storlek om infiltration eller resorption ska ske inom respektive fastighet.

Fastighetsbildning for bebyggelse som ir tilliten enligt planen bor inte
kunna hindras enbart av det forhéllandet att planen anses foraldrad och BN
eller miljondmnden stéller sig negativ med hénsyn till va-fragan.

Innebidr daremot planen att omfattningen av tillaten bebyggelse beror av det
antal fastigheter som bildas &r situationen annorlunda. En inte ovanlig typ av
bestimmelse i dldre planer innebér att det tilldts en huvudbyggnad per tomt.
I sddana fall kan provningen enligt 3 kap. 1 § av om fastigheten kan fa
godtagbara anordningar for vatten och avlopp bli avgorande for om
fastighetsbildningen kan genomforas och déarigenom ocksd ny bebyggelse
komma till stand.

3 kap. 1 § Allmanna I&dmplighetsvillkor
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I vissa fall ska bygglov inte ldmnas forrdn viss va-anldggning kommit till
stand, se 3.1.2 Varaktig anviandning inom &verskadlig tid m.m.

Speciellt utanfor detaljplan

Vid fastighetsbildning for ny bebyggelse kommer va-fragan in som en del i
lamplighetsprovningen, ndmligen den del som tar sikte pa lokaliseringen.
Om va-fragan inte kan 16sas, kan ny bebyggelse inte pardknas och
fastighetsbildningen inte heller genomforas.

3.1.2 Varaktig anvdandning inom 6verskadlig tid m.m

Varaktig anvdindning...

Enligt 3 kap. 1 § andra stycket forsta meningen far inte fastighetsbildning
dga rum, om den fastighet, som ska nybildas eller ombildas for nytt
dndamal, inte kan antas f& varaktig anvindning for sitt &ndamél inom
overskadlig tid.

Pa grund av detta varaktighetskrav far fastighetsbildning for tillgodoseende
av tillfalliga behov inte ske. Varaktighetsvillkoret innebér saledes ett krav pa
viss utstrdckning i tiden av den avsedda anvéndningen.

I vissa fall kan fastighetsbildning for &ndamal som har en relativt begransad
varaktighet dndd vara motiverad. Det kan gélla fall d& en mycket intensiv
anvindning av fastigheten kan véntas, som bor grundas pa dganderitt, och
fastighetsbildningen skulle underldtta en rationell hantering och eventuell
kreditgivning. Ett exempel pd sddan intensiv anvindning dir
fastighetsbildning kan vara motiverad 4r fastighetsbildning for
grustidktsdndamal. Det kan i1 vissa sddana fall vara ldmpligare frén olika
synpunkter att exploatéren dger grustikten @n att utvinningen sker med stod
av nyttjanderdtt (jamfor NJA 1961 s. 356).

... inom 6verskddlig tid

Kan fastighet som ska nybildas eller ombildas for nytt &ndamal inte antas fa
varaktig anvédndning for sitt &dndamal inom Overskadlig tid far
fastighetsbildningen inte dga rum enligt aktualitetskravet. Ndgon bestimd
tidsgrins kan inte anges utan den far bli beroende av omstindigheterna 1 det
enskilda fallet. Sker fastighetsbildningen i dverensstimmelse med en plan
far en aktualitetsbedomning anses ha skett genom planen. Har detaljplanens
genomforandetid gatt ut, bér dock LM genom samriadet med BN forvissa sig
om att beslut om att pdbdrja planarbete for att upphéva eller édndra planen
inte 4r aktuellt inom snar framtid. Aven nir markens anvindning 4r reglerad
genom beslut enligt annan lagstiftning an PBL, t.ex. omradesskydd enligt 7
kap. MB, och fastighetsbildningen avser sdkerstillande av beslutet, far
aktualitetskravet anses vara uppfyllt.

I flertalet fall torde aktualitetskravet inte utgéra nagot problem och ndgon
ndrmare utredning i aktualitetsfragan torde i allménhet inte krévas.

I en detaljplan far bestdmmas att bygglov inte ska ldmnas till atgédrder som
innebdr visentlig dndring av markens anvindning forrdn viss trafik-, vatten-,
avlopps- eller energianldggning for vilken kommunen inte ska vara
huvudman har kommit till stand, se 4 kap. 14 § PBL. Det forhéllandet att
bygglov inte far 1dmnas péd grund av att anldggning inte dr utbyggd, hindrar
normalt inte fastighetsbildning i enlighet med planen. S& ldnge det inte &r
aktuellt att dndra eller upphdva planen far det forutsittas att den ska
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genomforas. Fastighetsbildning kan hdrvid ge incitament for utbyggnad av
anlidggningarna.

Enligt overgangsbestimmelse 10 till PBL, som hénvisar till 17 kap. 14 §
APBL, ska forbud mot nybyggnad som utfdrdats enligt 110 § andra stycket
BL gélla som bestaimmelse 1 planen enligt 4 kap. 14 § PBL.

Tillgodoses pad annat sdtt dn genom fastighetsbildning

Fastighetsbildning far enligt andra meningen inte d4ga rum, om @ndamaélet
med héinsyn till sin art och 6vriga omstindigheter bor tillgodoses pé annat
sdtt an genom fastighetsbildning, t.ex. genom nyttjanderéttsupplatelse. Att
ett visst &andamél kan tillgodoses pa annat sétt dn genom fastighetsbildning
ar emellertid inte ensamt ett skil till att vdgra fastighetsbildning. Nagot
ytterligare forhallande som gor att behovet bor tillgodoses pé annat sétt
maste tillkomma. Exempelvis ér ett extensivt utnyttjande av ett markomrade
for friluftsliv inte ett &ndamal som bor tillgodoses genom fastighetsbildning.

Sdrskilt beaktande vid 3D-fastighetsbildning

Vid fastighetsbildning som ror 3D-fastigheter (inklusive dgarldgenheter)
eller 3D-fastighetsutrymmen ska vid tillimpningen av 3 kap. 1§ andra
stycket sdrskild hénsyn tas till de sdrdrag dessa har, se vidare under
3.1.3 Sérskilt vid 3D-fastighetsbildning.

3.1.3 Sarskilt vid 3D-fastighetsbildning

Nir det giller den allmédnna lamplighetsprovningen enligt 3 kap. 1 § FBL
ska vid 3D-fastighetsbildning tva sérskilda fragor beaktas (3 kap. 1 § tredje
stycket FBL).

For det forsta ska det, mot bakgrund av en forsiktighetsprincip (prop.
2002/03:116 s. 53), goras ett val mellan 3D-fastighetsbildning och andra
atgérder.

For det andra giller enligt 3 kap. 1§ tredje stycket vissa sdrskilda
bestimmelser om hur de allménna villkoren 1 3 kap. 1 § forsta och andra
styckena ska tillimpas vid 3D-fastighetsbildning. Dessa sidrskilda
bestimmelser giller, forutom vid ny- eller ombildning av 3D-fastigheter
(inklusive &dgarldgenheter), dven vid ny- eller ombildning av 3D-
fastighetsutrymmen. Aven samfillda 3D-utrymmen omfattas av
bestammelserna.

3D-fastighetsbildning mot andra dtgdrder

Av 3 kap. 1 § tredje stycket forsta meningen framgar att det dr en generell
forutséttning for tredimensionell fastighetsbildning att det star klart att
atgirden ar ldmpligare dn andra atgirder for att tillgodose det avsedda
andamalet. I prop. 2002/03:116 behandlas fragan pa s. 137—138.

Bestammelsen innebdr att LM ska prova vad som dr den bista
fastighetsrittsliga 16sningen for att tillgodose behoven i det enskilda fallet.
Under forutsittning att fastighetsbildning 6ver huvud taget ska komma i
fraiga (jamfor 3 kap. 1§ andra stycket), ska 16sningen forst sokas inom
ramen for traditionell fastighetsbildning (markdverforing, bildande av
servitut m.m.) eller genom inrdttande av gemensamhetsanlidggning — eller
genom kombinationer av sddana sedvanliga l0sningar. Tanken med
bestimmelsen dr att tredimensionella fastigheter ska bildas endast i klart
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befogade fall och att tredimensionell fastighetsbildning enbart ska vara ett
subsididrt instrument i forhdllande till traditionell fastighetsbildning,
bildandet av gemensamhetsanldggningar m.m.

Nir dr dé tredimensionell fastighetsbildning ”lampligare &n andra atgéarder”?
Sa blir for det forsta fallet om syftet 6ver huvud taget inte kan tillgodoses
genom tillimpning av nédgot eller ndgra av de vanliga instrumenten. Som
exempel kan ndmnas avskiljandet av ett bergrum som inte har ndgon
anknytning till en annan fastighet och som é&r avsett att brukas sjilvstandigt
under overskadlig tid. Ett annat exempel édr avstyckning av ett utrymme,
ovanpa en kommersiell anliggning, avsett att bebyggas och forvaltas av en
annan intressent.

Kravet pé att “atgirden ar ldmpligare” dr vidare uppfyllt om dndamalet i och
for sig skulle kunna tillgodoses pa andra sitt men dessa l6sningar av skilda
skdl framstdr som oldmpliga. En anledning till att inte vélja en
servitutsupplatelse eller ndgon annan traditionell fastighetsbildningsatgérd
kan vara att en sadan losning skulle leda till patagliga forvaltningsmaéssiga
oldgenheter eller réttsliga oklarheter.

Kravet dr dessutom uppfyllt om alternativa losningar i och for sig inte
framstar som oldmpliga men dnda som mindre ldmpliga dn tredimensionell
fastighetsbildning. Detta torde sammanfattningsvis innebéra att den 16sning
ska viljas — 3D-fastighetsbildning eller traditionell fastighetsbildning — som
ar ldmpligast 1 det enskilda fallet.

I samtliga tre nu nimnda fall maste det dock std klart” att tredimensionell
fastighetsbildning &ar ldmpligare dn andra atgérder. I uttrycket “’std klart”
ligger att utredningen i drendet miste vara sd uttommande att LM med
nagorlunda sdikerhet kan konstatera att andra alternativ, som inte forutsétter
tredimensionell fastighetsbildning, saknas eller av nagot skédl dr mindre
lampliga.

Den avvigning som maste goras aktualiseras bl.a. nér det finns ett behov av
att till en fastighet (A) knyta en ritt att nyttja ett utrymme inom en annan
fastighet (B). Valet star dd normalt mellan & ena sidan en servitutsbildning
och & andra sidan en tredimensionell fastighetsbildning som innebar att det
aktuella utrymmet blir en del av A.

Utgangspunkten dr att en servitutslosning ska véljas om villkoren for en
sadan dr uppfyllda. Men om det stéar klart att A har ett varaktigt behov av en
exklusiv ritt till en storre anldggning och att underhéllsansvaret ska ligga pa
A:s dgare &r tredimensionell fastighetsbildning ofta lampligare fran
forvaltningssynpunkt. Vid bedomningen kan utrymmets lokalisering,
byggnadstekniska konstruktioner, tdnkbara framtida anvidndningssitt av
anldggningar m.m. ha betydelse. Ett annat exempel dr nir syftet ar att i
rittsligt  hédnseende dela upp storre anldggningar med skilda
verksamhetsutdvare pa flera fastigheter. Om det da star klart att traditionella
instrument for tredimensionellt fastighetsutnyttjande saknas eller att de ar
otillrdckliga — ddrfor att nyttjandet ska tillgodose ett varaktigt behov och
vara forenat med betydande investeringar — &r tredimensionell
fastighetsbildning tillaten.

Bestdmmelsen om att traditionell fastighetsbildning har foretrdde framfor
tredimensionella losningar giller dven for bildande av &dgarldgenheter. En
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situation dédr en tillimpning av bestimmelsen aktualiseras &r nér ett
byggforetag avser att bygga och forsélja traditionella smahus, uppforda
inom fastigheter av sedvanligt slag. Dessa smahus kan inte avskiljas till att
utgoéra dgarldgenheter, eftersom det inte gir att pavisa ndgra fordelar med
sddana jamfort med traditionella smahusfastigheter. Det asyftade resultatet
kan 1 ett saddant fall tillgodoses lika vil eller béttre genom traditionell
fastighetsbildning.

Om ansOkan diaremot avser inrdttande av dgarldgenheter i flerbostadshus,
kan det regelméssigt sdgas std klart att tgéirden inte kan tillgodoses genom
sedvanlig fastighetsbildning — helt enkelt darfor att det i dessa fall saknas en
alternativ traditionell lantmaéteridtgérd som skulle fungera lika bra for att
tillgodose sokandens 6nskemél och avsikter. (Prop. 2008/09:91 s. 51).

Sdrskilt beaktande vid 3D-fastighetsbildning

I 3 kap. 1§ tredje stycket andra meningen klargérs att man vid
tillimpningen av de allménna villkoren for fastighetsbildning i paragrafens
forsta och andra stycke ska ta sirskild hédnsyn till de sirdrag som
tredimensionella fastigheter och tredimensionella fastighetsutrymmen har. I
prop. 2002/03:116 behandlas fragan pd s. 138—140.

Sasom framgar av 3 kap. 1 § fOrsta stycket, som innehéller de s.k. allminna
lamplighetsvillkoren, ska det vid all fastighetsbildning tillses att varje
fastighet som nybildas eller ombildas blir med hénsyn till beldgenhet,
omfing och dvriga forutsiattningar varaktigt lampad for sitt &ndamaél. Det ska
sarskilt beaktas att fastigheten far en lamplig utformning och har tillgang till
viag. Om fastigheten ska anvéndas for bebyggelse, ska den ocksd kunna fa
godtagbara anordningar for vatten och avlopp.

Vidare maste — som framgar av 3 kap. 1 § andra stycket — den fastighet som
ska ny- eller ombildas for nytt &ndamal kunna antas fa varaktig anvandning
for sitt dandamél (det s.k. varaktighetsvillkoret). Denna anvéndning ska
kunna antas komma till stdnd inom Overskadlig tid (det s.k.
aktualitetsvillkoret). Om &andamalet med hénsyn till sin art och Gvriga
omstindigheter bor tillgodoses pad nagot annat sédtt &n genom
fastighetsbildning, far fastighetsbildning inte ske.

Dessa allménna villkor ska ges en sérskild innebord nir det dr frdga om
bildande av 3D-fastigheter eller 3D-fastighetsutrymmen. Vid tillimpningen
av det s.k. allménna lamplighetsvillkoret dr det givetvis av betydelse att en
tredimensionell fastighet, sdésom framgér av 3 kap. 1 a § 1, ska ha en ’kdrna”
bestdende av en viss anldggning eller en del av en anldggning. Den aktuella
anldggningens beskaffenhet, sdsom dess konstruktion och storlek, far
didrmed central betydelse vid l&dmplighetsprovningen. For att ett utrymme
ska anses vara lampligt for tredimensionell fastighetsbildning ar det sdlunda
nodvindigt att anldggningen dr konstruerad pa ett sadant sitt och befinner
sig 1 ett sddant skick att fastigheten har fOrutsdttningar att bestd som en
sjalvstandig enhet.

Kraven pa konstruktion och storlek innebir att det inte dr mdjligt att bilda
3D-fastigheter for mindre anldggningar, t.ex. ledningar eller master, som inte
utgdr sjalvstindiga brukningsenheter eller for anldggningar som inte ar
avsedda att bli bestdende.
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Som tidigare har ndmnts giller bestimmelserna i 3 kap. 1 § tredje stycket
FBL dven for 3D-fastighetsutrymmen. Vid fastighetsbildning for att tillskapa
ett 3D-fastighetsutrymme bor kraven pd en anldggnings konstruktion och
storlek bedomas for anldggningen som helhet, dvs. inte enbart for 3D-
utrymmet. Som exempel kan ndmnas ett underjordiskt garage, som buktar
in” ndgra meter pa en grannfastighet.

Den tredimensionella fastighetens anknytning till en anldggning medfor
ocksa att de skilda slag av kvalitetskrav som i byggnadslagstiftningen stills
pa byggnader och andra anldggningar far en sérskild betydelse vid LM:s
provning av om den avsedda fastigheten kommer att vara i FBL:s mening
lamplig.

For all fastighetsbildning géller att 1dimplighetsprovningen ska ske utifran ett
visst avsett anvdndningssitt, dndamdl, hos fastigheten. Ligger fastigheten
inom detaljplan, bestims anvindningssittet 1 allménhet genom planen. Detta
géller givetvis dven vid tredimensionell fastighetsbildning. Det ligger i
sakens natur att den anldggning som ska utgora fastighetens kdrna maste
vara avsedd att anvidndas pa ett sédtt som ligger inom ramen for fastighetens
avsedda dndamal.

I det s.k. varaktighetskravet ligger att en fastighetsbildningsatgérd ska avse
ett ldangsiktigt behov. Detta dr av betydelse ocksd vid bildandet av
tredimensionella fastigheter. Den anldggning som ska utgéra kérnan 1
fastigheten méaste ha en sé ldng livslidngd att varaktighetskravet &r uppfyllt. I
varaktighetskravet ligger ocksé att utrymmet maste antas kunna besta som
sjalvstindig fastighet oavsett framtida dgarfordndringar. Av bestimmelserna
13 kap. 1 § andra stycket anses ocksé folja att &ndamal som &r knutna enbart
till dgarens person inte ska foranleda fastighetsbildning. Detta géller givetvis
aven vid tredimensionell fastighetsindelning.

De ndmnda bestdmmelserna ska tillimpas pa 1 princip samma sétt ndr det
giller  sddan  tredimensionell  fastighetsbildning  som  giller
dgarldgenhetsfastigheter som nédr det géller annan tredimensionell
fastighetsbildning (prop. 2008/09:91 s. 130).

Det ar givet att villkoren 1 paragrafen maste tillampas ocksa pé éaterstoden av
fastigheten nér en tredimensionell fastighet avstyckas frdn en traditionell
fastighet. Aterstoden maste alltsd ocksd efter fastighetsbildningen vara
varaktigt lampad for sitt &ndamal. I normalfallet torde lamplighetskravet inte
vara uppfyllt om det som aterstdr av fastigheten enbart &dr ett obebyggt
markomrade som inte dr avsett for ndgon sjdlvstandig verksambhet.

Vid all fastighetsbildning far avsteg goras fran de allménna
lamplighetsvillkoren under de forutsittningar som anges i 3 kap. 9 §. Dér
sdgs att fastighetsbildning fir 4ga rum dven om en fastighet som nybildas
eller ombildas inte blir varaktigt Idmpad for sitt andamal, under forutséttning
att fastighetsindelningen forbattras och en mer dndamalsenlig indelning inte
motverkas. Bestimmelsen kommer att vara tillimplig ocksa vid
tredimensionell fastighetsbildning. Om en sddan fastighetsbildning innebér
en totalt sett bittre fastighetsindelning och det kan antas att kommande
forbattringar ~ av  fastighetsindelningen  inte forsvaras, torde
fastighetsbildningen alltsd kunna komma till stand, trots att ndgon av de
berdrda fastigheterna inte helt och fullt uppfyller 1dmplighetsvillkoren 1 3
kap. 1 § forsta stycket.
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En fastighetsbildning som innebér att samtliga bebyggda utrymmen inom en
fastighet avstyckas som tredimensionella fastigheter — och som darfor, enligt
vad ovan har sagts, normalt inte torde vara forenlig med 3 kap. 1 § forsta
stycket ~—skulle alltsd undantagsvis kunna  genomfbéras, om
fastighetsindelningen = forbédttras och en  mer  dndamélsenlig
fastighetsindelning inte motverkas. Det kan tilliggas att det inte dr mdjligt
att med stod av 3 kap. 9 § gora undantag fran bestimmelserna i 3 kap. 1 §
andra och tredje styckena och inte heller fran de sérskilda
lamplighetsvillkoren i 3 kap. 1 a §, jaimfor prop. 2002/03:116 s. 144.

Det nu sagda géller i princip dven ndr samtliga eller merparten bebyggda
utrymmen  inom  en  traditionell  fastighet  avstyckas  som
dgarldgenhetsfastigheter men far da tillimpas i ljuset av de sidrskilda
reglerna om &dgarldgenheter 1 3 kap. 1 b §. Enligt 1 b § andra stycket 2 ska
som en av flera sérskilda fOrutsittningar for bildande av en
dgarldgenhetsfastighet gilla att den ingér i en sammanhéllen enhet om minst
tre sadana fastigheter. Om dessa bildas genom avstyckning av samtliga eller
de flesta bebyggda utrymmen inom en traditionell fastighet, kan det ofta
vara lampligt att genom fastighetsreglering bilda en samféllighet av
aterstoden av stamfastigheten. Andelarna i samfilligheten knyts da till de
enskilda &garldgenhetsfastigheterna inom den sammanhdllna enheten.
Motsvarande 16sning kan ofta vara lamplig &ven om négon eller ndgra av de
berdrda nybildade fastigheterna 4r en tredimensionell fastighet av annat slag
dn en Adgarligenhet. Se vidare under 3.1b Sérskilda villkor for
agarldgenheter.

Grdansdragning kring tredimensionella utrymmen

En tredimensionell fastighet utgérs av ett utrymme —en volym —som é&r
avgransad bade horisontellt och vertikalt. Det innebér att granserna for en
sadan fastighet utgors av ytoOr, plana eller krokta, som bildar en volym och
som urholkar en traditionell fastighet. Motsvarande géller for ett
tredimensionellt fastighetsutrymme. [ prop. 2002/03:116 behandlas
gransdragningsfrdgorna pa s. 67—71 och 146-147.

Ett villkor for tredimensionell fastighetsbildning ar att den ny- eller
ombildade 3D-fastigheten avses inrymma en byggnad eller annan
anldggning eller en del av en sidan (3 kap. 1a§). Det finns inte nagra
sarskilda bestimmelser om hur en tredimensionell fastighets grinser ska
dras i1 forhallande till den anldggning som fastigheten inrymmer for att
uppfylla detta villkor. Fastighetsgranserna kring en 3D-fastighet far sdledes
dras pa det sdtt som ar lampligt i det enskilda fallet med hénsyn till bl. a.
anlidggningens yttre utformning och dndamél. Detta fir pd sedvanligt sitt
hanteras genom en diskussion med berdrda sakégare och vid behov efter
samrdd med berorda myndigheter, 1 forsta hand kommunens
byggnadsndmnd (eller motsvarande). Grinsen mellan olika tredimensionella
fastigheter torde ofta med fordel kunna dras s& att den gar mitt i en
mellanliggande vigg eller i ett bjalklag.

Niér det géller de regler om brandskydd som finns i Boverkets Byggregler —
BBR (BFS 2011:26) — giller numer att fastighetsbildning 1 princip inte
paverkar  brandskyddet och vice wversa. Vid tredimensionell
fastighetsbildning kan det dock ofta vara Ildmpligt att anpassa
gransdragningen till byggnadens indelning 1 brandceller. Se mer om detta
under 3.1.1 Varaktigt ldmpad for sitt dndamal/Omfang och utformning/
Brandskydd.
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Gréinserna behdver inte exakt folja anldggningens kontur/begrénsningsyta.
Beroende pa vad som é&r ldmpligt i det enskilda fallet kan dven ett visst
luftutrymme ingé 1 3D-fastigheten. Grénserna bor t.ex. inte dras sd snévt att
mindre foremal som utgdr naturliga komplement till en byggnad inte ryms
inom 3D-fastighetens grénser, t.ex. utvindiga hingrannor, stupror, lyktor
och antenner.

Visst utrymme utanfor sjdlva anldggningens konstruktion kan ofta behdvas
ocksa fOr anvdndningen eller skotseln av anliggningen utan att
nddvandiggora ett intrdng pd grannfastigheten. Det kan gélla malning,
underhall av hangriannor och stuprdr, fonsterputsning etc.

I detta sammanhang kan dven ndmnas att det av allménna rittsprinciper om
forhallandet mellan grannar anses folja att en fastighetséigare har rétt att i
viss omfattning nyttja luftrum som tillhér en grannfastighet, om detta inte
medfor ndgon oldgenhet for grannen. (Prop. 2002/03:116 s. 104.)

Det dr dven mojligt att till en tredimensionell fastighet hidnfora en viss
skyddszon kring sjélva anldggningen som kan behovas for att trygga
anldggningen mot skada frdn omgivande fastigheter. Detta géller framfor allt
underjordiska 3D-fastigheter, for t.ex. en tunnel eller ett bergrum. Aven 3D-
fastigheter ovan mark kan behova tillgang till ett utrymme som ar storre dn
sjdlva anldggningen for att den ska kunna utnyttjas for avsett &andamal. T.ex.
maste broar och andra kommunikationsanldggningar ha en sddan omfattning
att den verksamhet som ska bedrivas inom anldggningen ryms inom
fastigheten.

I vissa fall kan servitut eller gemensamhetsanldggning vara alternativ nir det
giller t.ex. skydds- och underhallsutrymmen. Nér det giller skyddszoner
runt exempelvis tunnlar eller bergrum &r ofta lampligt att sékerstdlla dessa
genom bildande av negativa servitut. En naturlig utgdngspunkt bor dock
vara att grinserna sa langt som mojligt dras sé att alla delar av en anldggning
liksom s&dana utrymmen som behdvs for dess forvaltning ingér i
fastigheten.

Det dr ocksd mojligt att avpassa fastighetsgrinserna sd att hansyn tas till
behovet av ett visst mindre “expansionsutrymme” for forutsebara mindre
tillbyggnader och liknande framtida fordndringar av anldggningens omféing.
Det kan gilla t.ex. fasadbyte, tillbyggnad av balkonger och andra smirre
andringar av anldggningen. Normalt torde dock ett luftutrymme som behovs
for underhdll av en anldggning é&ven ticka in behovet av
expansionsutrymme.

Eftersom grundtanken &r att fastighetsbildning ska ske for en viss byggnad
eller annan anldggning kan dock inte alltfor stort luftutrymme utanfor
byggnaden tas med i1 3D-fastigheten. Exempelvis dr det inte mdjligt att ta
med extra luftutrymme for eventuella framtida utbyggnader — vare sig uppat
eller i sidled — utéver for sddana mindre tillbyggnader som nyss berordes.
En séddan avgransning skulle strida mot villkoren for 3D-fastighetsbildning i
3 kap. 1 och 1a§§ FBL. Om det finns behov av tillgang till storre
utrymmen utanfor sjélva byggnaden for funktioner som en altan eller en
innergard, kan ett alternativ till 3D-utrymme ofta vara att upplata
utrymmena med servitut eller for en gemensamhetsanlédggning. En annan
variant kan 1 vissa fall vara att ldta ett sddant utrymme ingd 1 en traditionell
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fastighet och att 3D-utrymme 1 stéllet tillskapas for en annan del av
byggnaden.

Det dr inget som hindrar att sjdlva markytan, dvs. ett markomrade, ingar i en
tredimensionell fastighet —under forutsittning att markytan ryms inom en
avgriansad volym som hor thop med den byggnad eller anldggning som den
tredimensionella fastigheten inrymmer.

Avgrdnsning av dgarldigenheter

P& motsvarande sdtt som for tredimensionella fastigheter i allménhet finns
det inga lagbestimmelser om hur dgarldgenheter ska avgrdansas mot andra
fastigheter eller mot samfédllda utrymmen. Eftersom é&garldgenheter i
betydligt hogre utstrickning &n andra tredimensionella fastigheter innehas
av konsumenter dr det nddvindigt att dgarldgenheterna ges en tdmligen
standardiserad utformning, s att det péd ett enkelt sdtt géar att identifiera
enskilda ligenheters omfang och ddrmed de rittigheter och skyldigheter som
ar knutna till innehavet av en dgarlidgenhet (jamfor prop. 2008/09:91 s. 63).

En &dgarldgenhet bor darfor standardmissigt avgriansas sé att den utgors av
sjdlva det lagenhetsutrymme som fastigheten omfattar inklusive ett ytskikt.
Ytskiktets tjocklek, och didrmed &ven fastighetens utbredning, bor
bestdmmas sé att ett andamalsenligt utnyttjande av dgarldgenhetsfastigheten
och omgivande fastigheter mdjliggors, t.ex. sa att for ett bostadsutrymme
sedvanliga inredningsdetaljer kan monteras utan att intrdng sker i nigon
annans ratt. (Jamfor prop. 2008/09:91 s. 133)

Till en dgarldgenhet bor dven kunna foras visst ytterligare utrymme om detta
ar av begriansad omfattning, ligger i direkt anslutning till sjélva
bostadsutrymmet samt utgor ett naturligt och dndamalsenligt komplement
till detta. Ett typexempel dr ett anslutande utrymme for en balkong, terrass
eller liknande uteplats. Att t.ex. balkonger ingar i dgarldgenheterna hindrar
inte att balkongutrymmena — helt eller delvis — wupplats for en
gemensamhetsanlidggning. Detta kan tviartom vara lampligt for att uppna en
rationell forvaltning vid underhéll och fornyelse.

Diaremot bor mer avldgset beldgna utrymmen, sdsom garage eller forrad, inte
ingd 1 enskilda dgarldgenheter. Inte minst av tydlighetsskél bor saledes en
dgarldgenhet inte bestd av mer dn ett enda sammanhédngande omréade. Rétten
till kompletterande utrymmen fér siledes i stéllet knytas till fastigheterna
genom servitut eller genom delaktighet i en gemensamhetsanldaggning.

3 kap. 1 § Allmanna I&dmplighetsvillkor
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3 kap. 1a § Sarskilda villkor vid 3D-fastighetsbildning

1 a § Fastighetsbildning som medfér att en tredimensionell fastighet nybildas eller
ombildas far ske endast om

1. den tredimensionella fastigheten &r avsedd att rymma en byggnad eller annan
anldggning eller en del av en sédan,

2. den tredimensionella fastigheten tillforsdkras de rattigheter som behdvs for att den
ska kunna anvindas pa ett andamalsenligt sétt,

3. det star klart att tgérden
a) dr motiverad med hénsyn till anldggningens konstruktion och anvéndning, och
b) dr dgnad att leda till en mera dndamalsenlig forvaltning av anldggningen eller att
trygga finansieringen eller uppforandet av anldggningen, och

4. den tredimensionella fastigheten, om den &r avsedd for bostadsdandamal, &r d4gnad att
omfatta minst tre bostadsldgenheter.
I friga om fastighetsbildning for en anldggning som &nnu inte har uppforts géller
dessutom att fastighetsbildning enligt forsta stycket far ske endast om

1. det dr nodviandigt for att trygga finansieringen eller uppforandet av anldggningen,
och

2. den tredimensionella fastigheten kan antas fa anviandning for sitt &ndamal inom en
néra framtid.
Forsta och andra styckena tillimpas ocksa vid fastighetsbildning som innebér att ett
tredimensionellt fastighetsutrymme nybildas eller ombildas.I 1 b § finns séirskilda
bestimmelser om fastighetsbildning som innebér att en dgarldgenhetsfastighet nybildas
eller ombildas. Lag (2009:183).

Genom 3 kap. 1 a§ kompletteras de allminna lamplighetsvillkoren 1 1 §
med sdrskilda lamplighetsvillkor for tredimensionell fastighetsbildning.
Utgangspunkten &dr didrmed att bestimmelserna giller dven for
dgarligenheter, men fOor sadana fastigheter finns vissa ytterligare
bestimmelser i 3 kap. 1 b § som innebér sévil undantag fran som tilldgg till
bestimmelsernail a §.

3.1a.1 Sarskilda villkor for 3D-fastigheter

I 3 kap. 1 a § forsta stycket anges de sdrskilda villkor som géller for ny- och
ombildning av 3D-fastigheter.

Det forsta villkoret stiller krav pa att fastigheten ar kopplad till en bestimd
anldggning.

Det andra villkoret stéller krav pa att behovliga réttigheter tillforsékras.

Det tredje villkoret innebdr hinder mot onddig uppsplittring av befintliga
fastigheter.

Det fjdrde villkoret stiller krav pa att en 3D-fastighet for bostadsandamal
maste inrymma minst tre bostadsldgenheter.

I prop. 2002/03:116 behandlas dessa fragor pd s. 140—143.
Koppling till en bestimd anliggning

I 3 kap. 1 a § forsta stycket 1 anges som ett villkor for 3D-fastighetsbildning
att den fastighet som ska ny- eller ombildas avses inrymma en byggnad eller
annan anldggning eller del av en sddan. Fastigheten ska alltsd ha en koppling
till en bestdmd anldggning, befintlig eller planerad. Med uttrycket “byggnad
eller annan anldggning” avses foremal av det slag som kan utgoéra
fastighetstillbehor enligt 2 kap. 1 § forsta stycket JB.
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Anldggningen torde vanligen vara uppford pd markytan men é&ven
konstruktioner som 1 sin helhet dr beldgna under markytan, t.ex. bergrum,
faller in under anldggningsbegreppet. Det finns inte ndgot hinder mot att en
tredimensionell fastighet utformas sd att den omfattar flera anléggningar
eller anldggningsdelar — givetvis under fOrutsdttning att Ovriga
lamplighetsvillkor &r uppfyllda.

Att utrymmet ska vara avsett for en viss anlidggning eller anldggningsdel
hindrar inte att utrymmet dr storre dn anldggningen eller anldggningsdelen.
Det kan t.ex. vara lampligt att en viss sidkerhetszon eller en “underhéllszon”
ingar i fastigheten. Av 3 kap. 1 § far dock anses folja att fastigheten inte far
vara storre dn vad som krdvs for en dndamaélsenlig anviandning av den
anlidggning som fastigheten dr avsedd att rymma. Se vidare 3.1.3 Sérskilt for
3D-utrymmen under Gransdragning kring tredimensionella utrymmen.

I uttrycket “avses rymma” ligger att det dr mdjligt att bilda en fastighet
innan anldggningen ar uppford. De sérskilda forutsittningarna for det anges
13 kap. 1 a § andra stycket.

Bestimmelsen giller dven for dgarldgenheter. En fastighetsbildning som
syftar till att avskilja ett utrymme for att bilda en &dgarlagenhet torde utan
vidare falla in under bestimmelsens tillimpningsomrade.

Nodvandiga rittigheter

I den grundldaggande ldmplighetsprovningen enligt 3 kap. 1 § ingar att ny-
eller ombildade fastigheter ska ha tillgéng till vdg, va-anordningar, m.m. For
3D-fastigheter (inklusive dgarldgenheter) och 3D-fastighetsutrymmen géller
dérutover, enligt 3 kap. 1 a § forsta stycket 2, att dessa ska tillforsdkras de
rattigheter som behovs for att fastigheten ska kunna anvidndas péd ett
andamalsenligt sétt. Bestimmelsen innebér att det inte racker att fastigheten
har eller kan antas fi en rent faktisk tillgang till de anordningar som
fastigheten behdver. Tillgaingen madéste ocksd vara tillférsdkrad”, dvs.
rdttsligt tryggad.

Det har inte ansetts 1dmpligt att i lagtexten precisera vilka réttsliga 16sningar
som hidrvid ska viljas. Som regel torde den mest dndamaélsenliga och
betryggande 10sningen vara inrdttande av gemensamhetsanldggningar eller
bildande av fastighetsbildningsservitut (prop. 2002/03:116 s. 141).
Avtalsservitut kan ddremot normalt inte anses uppfylla kravet pa ett sddant
langsiktigt sdkerstdllande som lagbestimmelsen syftar till. Inte heller
nyttjanderdttsavtal med andra fastighetsdgare i byggnaden uppfyller kravet
pa rittsligt tryggad réttighet, bland annat eftersom nyttjanderétter inte kan
knytas till innehavet av en 3D-fastighet. Utdver denna ”basnivd” av
rattigheter, som enligt 3 kap 1a§ ska tillforsdkras fastigheterna, kan
givetvis ytterligare rittigheter knytas till fastigheterna utifrdn sakdgarnas
onskemdl — 1 den man villkoren for bildande av réttigheterna 1 fraga &r
uppfyllda.

3D-fastigheter och fastigheter med 3D-fastighetsutrymmen torde typiskt sett
vara mer beroende av omgivande fastigheter dn traditionella fastigheter,
eftersom fastighetsgranser ofta forldggs inom en byggnad eller annan
anldggning. De samordningsfrdgor som uppkommer &dr emellertid inte unika.
Manga ganger har man liknande problem och fragestillningar att ta hinsyn
till vid traditionell fastighetsbildning i1 de fall granser dras genom befintliga
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byggnader eller anldggningar. Som t.ex. vid uppdelning av radhus i enskilda
fastigheter och vid uppdelning av stérre industrikomplex 1 mindre
industrifastigheter.

Det speciella vid 3D-fastighetsbildning dr att lagstiftaren har gétt langre 4n
vid traditionell fastighetsbildning och stiller krav péd att fastigheterna
verkligen tillforsékras sddana rattigheter som dr nddvandiga. Dessutom finns
det sérskilda grannelagsrittsliga regler i 3 kap. JB som reglerar vissa
situationer; dels den allmidnna hénsynsregeln 1 3 kap. 1§ JB, dels
bestimmelser om grdvning och liknande arbeten, om byggnadsarbeten, om
vanvard samt om byggnation over fastighetsgrdns. Se nirmare om dessa
fragor 1 Handbok JB. Det ankommer saledes pa LM att for de situationer,
som inte kan 10sas genom de grannelagsrittsliga reglerna eller pa annat sitt,
genom forrdttningsbeslut  tillforsdkra fastigheterna de nddvéndiga
rittigheterna. Det kan i sammanhanget tilliggas att de grannelagsrittsliga
reglerna 1 JB inte ger utrymme for tilltrdde pd grannfastigheter for att
genomfora underhéllsarbeten pd den egna fastigheten och skyldigheten
enligt JB att hdlla del av en byggnad i sadant skick att dvriga delar inte
riskerar att skadas, forhindrar inte att detta sdkerstills dven genom
forrattningsbeslut.

Generellt for 3D-utrymmen

3D-utrymmen har ofta manga berdringspunkter med omkringliggande
fastigheter. Att detaljreglera varje tdnkbar samordningsfraga kan i och for
sig innebdra att man har ett facit till de olika frdgor som dyker upp i
framtiden. Fordelarna med detta maste dock vdgas mot Overskadligheten
liksom mot forutsdttningarna for en rationell forvaltning. Till bilden hor
dven att forutsittningarna kan foréndras over tiden, vilket gor det svért att
forutse framtida konfliktsituationer. I likhet med vad som géller vid
traditionell fastighetsbildning har man dessutom i manga fall mojlighet att
16sa rittighetsfragan nir och om problem visar sig uppsté.

I sammanhanget kan nidmnas att fastighetsbildningen enligt 3 kap. 1a§
forsta stycket 3 a ska vara motiverad med hinsyn till anldggningens
konstruktion och anvindning. Detta innebér att om konstruktionen &r sddan
att behovet av samverkan och olika réttighetsupplatelser ar mycket stort, kan
det leda till beddmningen att sjdlva fastighetsbildningen som sddan é&r
oldmplig.

Eftersom 3D-fastighetsbildning i de allra flesta fall sker pad frivillig vag,
finns det ofta civilréttsliga avtal (Gverlatelsehandlingar, avtal om
projektering, etc.) och en med utgdngspunkt fran avtalen 6verenskommen
kopeskilling och/eller kostnadsfordelning. Sakdgarnas onskemaél, sdsom de
kommer till uttryck i sddana avtal eller framfors pé annat sétt, bor darfor ges
stor betydelse for vad som ska vara gemensamt och vad som ska vara
enskilt, liksom for vad som ska tillforsékras genom servitutsbildning eller
genom inrdttande av gemensamhetsanliggning. Utgdngspunkten for
bedomningen bor saledes vara att fastigheterna far en sddan utformning att
framtida fOrvaltning kan ske pd det mest ldmpliga sittet fran sakdgarnas
perspektiv.

Fragan om nddvéndiga réttigheter stills egentligen pa sin spets enbart i de
fall déar sakdgarna infe vill att en viss nyttighet eller anliggning ska sékras
med rattigheter. Om en viss rittighet bedoms vara nddvéindig och ingen
yrkar pd att den ska bildas, ska alltsa forrdttningen instdllas med stod av 3

3 kap. Ta § Sarskilda villkor vid 3D-fastighetsbildning



Lantmd&teriet 2024-01-30

kap. 1 a § forsta stycket 2. Hur bor man dd se pd behovet av rittigheter i
sddana situationer?

Kravet pé sdkrade rattigheter bor 1 forsta hand bedomas utifrdn ett
behovsperspektiv och inte fran ett rdttviseperspektiv. Den relevanta
frigestéllningen &r sdledes “behover fastigheten rittslig tillgdng till
exempelvis  taket?” Det &4 inte relevant att bilda en
gemensamhetsanlidggning for taket med motiveringen att “fastigheten ska
bidra till kostnaden for taket”. De bada perspektiven &ar visserligen
sammankopplade med varandra, men det dr dndd viktigt att rittighetsfragan
betraktas fran rétt utgdngspunkt.

Eftersom en 3D-fastighet alltid ska ha en koppling till en bestimd
anldggning, befintlig eller planerad, torde man vid den réttsliga regleringen
av samverkansfrdgorna endast behdva ta hédnsyn till den aktuella
anldggningen och inte till eventuella behov for nidsta generation av
bebyggelse. Vid reinvesteringar av den byggnad eller anliggning som utgor
3D fastighetens (eller 3D-fastighetsutrymmets) kérna &r dven
bestimmelserna om inldsen 1 8 kap. 5-9 §§ tillimpliga. Det som i forsta
hand dr i behov av att forvaltas gemensamt &r alltsd sddana anlédggningar
som mer kontinuerligt dr foremal for underhall och forbattringar.
Exempelvis behdver en birande vigg sillan underhallas eller fornyas under
byggnadens livslingd. Detta kan ses som att det 4r mindre angeldget att
inrdtta vdggen som gemensamhetsanliggning. For ledningar och
kommunikationsytor torde ofta det motsatta forhdllandet gélla.

For grund och stommar (bjilklag och vdggar) torde de grannelagsrittsliga
reglerna 1 JB ofta utgora tillrackligt réttsligt skydd. I ménga fall bor det
saledes vare sig vara nddvandigt att bilda nagot servitut eller att inrétta en
gemensamhetsanlidggning for att uppfylla kraven i 3 kap. 1 och 1 a §§ FBL.
De berorda fastighetsdgarna kan givetvis ha andra 6nskemal som gor att
man dndd kan Overvdga att inrdtta gemensamhetsanldggning eller bilda ett
servitut for denna typ av objekt.

For stommar och andra barande konstruktioner kan det i vissa enklare fall
vara en godtagbar 16sning att grdnsen dras mitt i bjdlklag och viggar, pa
motsvarande sitt som gransdragningen ofta gors vid uppdelning av
radhusldngor. Detta torde manga génger vara tillrickligt for att
fastighetsdgarna ska fa tillracklig kontroll och sdkerhet for att kunna skdéta
forvaltningen i sin vardag. Nér det géller dgarldgenheter innebdr dock kravet
pa att dessa ska utgora en sammanhéllen enhet, att det endast undantagsvis
torde bli aktuellt att forlita sig enbart pa reglerna i JB, se vidare under 3.1b.3
Sérskilda bestimmelser om samverkan m.m.

Det ér inte heller absolut nddvéndigt att ett objekt ska vara inrdttat som
gemensamhetsanlidggning for att man rittsligt ska kunna komma &t
exempelvis vanskotsel eftersom bestimmelserna 1 3 kap. JB och i 8 kap.
FBL mojliggér att det gér att komma tillrdtta med vissa sddana
missforhéllanden pd annat sitt.

Det bor tillaggas att reglerna i 3 kap. JB inte ger mojlighet till tilltrdde for
l6pande underhéll och projektering. Nodvéndigheten av detta bor séledes
overvigas vid fastighetsbildningen. Att i forebyggande syfte bilda servitut
for detta dandamal bor emellertid tillampas restriktivt. I likhet med vad som
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giller vid traditionell fastighetsbildning har man i flertalet fall mojlighet att
bilda denna typ av servitut nir och om problem uppkommer.

Det bor 1 ett normalfall inte vara nodviandigt att inrdtta
gemensamhetsanldggningar for fasader och tak. Detta géller sdrskilt om det
ar frdga om mindre 3D-utrymmen 1 en stor byggnad eller anldggning. For en
garagefastighet i kéllarplanet torde det t.ex. séllan vara nddvéndigt att ha del
i en gemensamhetsanldggning som forvaltar taket flera vaningar ovan jord.
Vid uppdelning av en byggnad i stérre och relativt likvdrdiga enheter, kan
dock gemensamhetsanldggning ibland vara ldmplig och i vissa fall kanske
dven nodvandig.

Att réttigheter 1 forsta hand ska tillskapas for anldggningar och nyttigheter
som behdver mer kontinuerligt underhall innebdr att servitut eller
gemensamhetsanldggning ofta aktualiseras f{Or t.ex. hissar, trapphus,
ledningar, ventilationsanldggningar, m.m. Om det dr fraga om sddant som
nyttjas gemensamt bor gemensamhetsanldggning vara forstahandsalternativ.
Vid ojamna dgarférhdllanden, t.ex. en mindre 3D-fastighet ’pé taket” pd en
storre affdrs- och kontorsbyggnad, kan det frén forvaltningssynpunkt ibland
vara mer &dndamalsenligt med servitut till forman for 3D-fastigheten.
Mojligheten att bilda servitut, som med stod av 6verenskommelse innefattar
underhéllsskyldighet for tjinande fastighet, kan dirvid i vissa ldgen vara ett
lampligt alternativ till gemensamhetsanlédggning. Det dr emellertid endast
skyldighet att underhdlla en viss anliggning som kan innefattas i en
servitutsupplatelse, inte skyldighet att utfora driftsatgédrder, vilket bor
beaktas vid bedomningen. Jfr NJA 2007 s 120.

Oberoende av vilken réttighetslosning som viljs dr det for anldggningar som
delvis &r gemensamma och delvis dr enskilda, t.ex. va-anldggningar, viktigt
att tydligt ange var gridnsen gar mellan vad som ar enskilt och vad som ar
gemensamt. Nér det giller va-anliggningar och ledningar for el och
fjarrvdarme ar det dven viktigt att klara ut leverantdrens instédllning till en
eventuell gemensam anslutningspunkt.

Vid bildandet av en 3D-fastighet maste man &ven beakta behovet av
utrymmen fOr sadana friytor, parkering, lekytor, m.m. som enligt 8 kap. 9 §
PBL krdvs inom en bebyggelsetomt samt att i nddvdndig omfattning
tillforsékra 3D-fastigheten de rattigheter som behdvs for dessa andamal.

Slutligen  bér  understrykas  att  utrymningsvigar  och  andra
brandskyddsanordningar kan stélla krav pa att réttigheter tillskapas, dven i
de fall dér berorda sakédgare motsitter sig det.

Sdrskilt for dgarldigenheter

Bestimmelsen om att nddvéndiga rittigheter ska tillforsékras géller dven for
dgarldgenheter. I dgarlédgenhetsfallet har dock regleringen skarpts ytterligare,
eftersom det enligt 3 kap. 1 b § tredje stycket sdrskilt ska overvigas om det
bor inrdttas en eller flera gemensamhetsanldggningar for att 106sa
rittighetsfragorna.

Fragan om nodvindiga réttigheter for dgarldgenheter behandlas 1 avsnitt
3.1b.3 Sérskilda bestimmelser om samverkan m.m.
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Forvaltning av gemensamhetsanldggning

Enligt prop. 2002/03:116 (s. 66) torde behovet av en &dndamélsenlig
samverkan mellan 3D-fastigheter ofta tillgodoses bést genom inréttandet av
en eller flera gemensamhetsanldggningar, vilket innebdr att
samverkansfrigorna ldmpligen kan hanteras inom ramen f6r en
samfillighetsforening som forvaltar gemensamhetsanldggningen. Vidare
konstateras 1 propositionen att gemensamhetsanldggningar som 3D-
fastigheter deltar i normalt torde representera betydande virden och att
anldggningarna manga ganger torde vara en fOrutsittning for att
fastigheterna ska kunna nyttjas som avsett. Det dr darfor angeldget att
gemensamhetsanldggningen forvaltas sa att dess framtida underhall och
fornyelse sékerstills.

Vid inrdttandet av gemensamhetsanldggningar kan valet std mellan att
inrétta en gemensamhetsanldggning indelad 1 sektioner eller att inrétta flera
gemensamhetsanlidggningar; en for vardera nyttigheten. I valet bor beaktas
att sektionsindelningen inte innebdr att ritten att nyttja respektive sektion
forbehélls endast de i1 sektionen deltagande fastigheterna. Se Handbok AL
1.1 Gemensamhetsanldggning.

I syfte att skapa béttre garantier for gemensamhetsanldggningarnas underhall
och fortbestand och for att nyttjandet av 3D-fastigheter ska tryggas over
tiden, giller enligt 19 § SFL bestimmelser om fondering och planldggning
for underhédll och fornyelse av gemensamhetsanliggningar for sadana
anlidggningssamfilligheter som minst en 3D-fastighet eller en traditionell
fastighet med 3D-fastighetsutrymme deltar i. Narmare bestimt ska reglerna
gilla for sadana gemensamhetsanldggningar som tillforsdkrar en 3D-
fastighet eller ett 3D-fastighetsutrymme séddana nodvéndiga réttigheter som
avses 1 3 kap. 1 a § forsta stycket 2. Daremot har inget lagkrav stillts pa att
samfallighetsforening verkligen ska bildas, vilket dr en forutsittning for att
bestimmelserna om fondering ska kunna tillimpas.

En forsta fraga dr om det sagda innebédr att det finns en preferens for att
gemensamhetsanldggning ska bildas 1 stdllet for servitut. En sddan tolkning
forefaller dock inte mojlig att gora for 3D-fastigheter i allménhet. Valet av
rattighetsform bor 1 enlighet med diskussionen ovan goras utifran
situationen 1 det enskilda fallet. For dgarldgenheter géller dock att det
“sarskilt ska Overvdgas” om det bor inrdttas en eller flera
gemensamhetsanldggningar och nér sadan bildas att den alltid ska forvaltas
av samfillighetsforening, se vidare avsnitt 3.1b.3 Sérskilda bestimmelser
om samverkan m.m.

En andra frdga &r om fonderingsreglerna innebér att LM ska ta initiativ till
att samfallighetsforening bildas, d&ven om det t.ex. enbart dr tva delédgare.
Fonderingskravet i sig torde dock inte ha nagon sjilvstindig betydelse for
den fragan. En bedomning maste goras frén fall till fall enligt kriterierna i
20 § SFL, dvs. om det dr av vésentlig betydelse fran allmén synpunkt att en
forening bildas. Det kan dirvid givetvis inte uteslutas att s bedoms vara
fallet dven for en anldggningssamfillighet med bara tva deldgare.

En tredje fraga dr om det i forrattningen ska goras nagot stillningstagande
till huruvida en viss gemensamhetsanldggning dr “nddvindig” och att
fonderingsreglerna m.m. i 19 § SFL ddrmed ska tillimpas vid en eventuell
foreningsforvaltning. Négon sadan skyldighet torde dock inte foreligga.
Bestdmmelserna i SFL riktar sig direkt till samféllighetsféreningen och det
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ar darmed inte en fOrrattningsatgérd att bevaka att fondering m.m. sker. Det
kan darmed inte heller stdllas ndgot krav pa att LM 1 sitt
fastighetsbildningsbeslut specifikt anger vilka gemensamhetsanldggningar
som dr nddvindiga, i den mening som avses i 3 kap. 1 a § forsta stycket 2
FBL, och vilka gemensamhetsanldggningar som dr ’mindre nddvindiga”.

Hinder mot onodig uppsplittring av fastighetsindelningen

Enligt 3 kap. 1 a § forsta stycket 3 tir 3D-fastighetsbildning ske endast om
det star klart att den ar motiverad med hénsyn till anldggningens
konstruktion och anvéndning, samt &r &dgnad att leda till en mera
dndamalsenlig forvaltning av anlidggningen eller att trygga finansieringen
eller uppforandet av anldggningen. Detta villkor giller inte vid
fastighetsbildning for 4dgarldgenheter, se 3.1b Sidrskilda villkor for
dgarldgenhetsfastigheter.

Bestammelsen, vars syfte dr att forhindra en onddig uppsplittring av
fastighetsindelningen, ar uppdelad i tva led, punkterna 3 a och 3 b.

Anldggningens konstruktion och anvindning

I punkten 3 a stills det grundliggande kravet, som alltid ska vara uppfyllt,
att atgirden ska vara motiverad med hdnsyn till anldggningens konstruktion
och anvindning. Anliggningen maste alltsd ha sddan karaktir att det ar
lampligt att den utgdr en sérskild fastighet respektive delas upp pa flera
fastigheter. Bestimmelsen innebér bl.a. att det krdvs att konstruktionen savél
frdn ett verksamhetsperspektiv som fran ett forvaltningsperspektiv ar
anpassad for en indelning i1 flera &garenheter — fastigheter. Detta torde
innebdra att det inte 4&r mojligt med en uppdelning av alltfér komplicerade
byggnader eller andra anldggningar i flera fastigheter. Det kan t.ex. vara sé
att det inte kan klarldggas var installationer, t.ex. ledningar, vars beldgenhet
ar av betydelse for bedomningen av om en uppdelning i flera fastigheter &r
lamplig, &r beldgna. Det kan da vara frdga om sdvil sddana som betjdnar
vissa delar av anldggningen som sddana som fyller gemensamma funktioner.

Viss nyttoeffekt

Ddrutéver kravs, enligt punkten 3 b, att atgirden leder till en viss nyttoeffekt,
vilken kan vara av tvad olika slag. For att 3D-fastighetsbildning ska vara
mojlig krévs alltsd att ndgon av dessa bida nyttoeffekter uppkommer.

Mer dndamalsenlig forvaltning

Det ena fallet ar nar atgirden ar “dgnad att leda till en mer dndamdlsenlig
forvaltning av anlidggningen”. Om en anldggning rymmer skilda
verksamheter, kan de olika verksamheterna vara sd olikartade att det &r
lampligare att forvalta dem var for sig d&n som en sammanhéllen enhet. Om
det klarlaggs att vinster 1 forvaltningshinseende skulle uppnas om ansvaret
for forvaltningen av anldggningen delas upp péd de skilda
verksamhetsutdvarna, bor alltsa motsvarande fastighetsbildning kunna
medges.

Ofta &r det dock frén fOrvaltningssynpunkt ldmpligare att en anlidggning
forvaltas av en enda fastighetsdgare/hyresvérd dn att forvaltningen splittras
pa ett flertal fastighetsdgare. I sadana fall 4r inte villkoret “dgnad att leda till
en mera dndamdlsenlig forvaltning av anlidggningen” uppfyllt. En
fastighetsbildning som t.ex. innebér att ett befintligt kontorshus delas in 1
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skilda kontorsfastigheter eller att ett befintligt flerbostadshus delas in i
skilda flerbostadsfastigheter ar darfor i de flesta fall inte tilliten. Pa
motsvarande sétt dr det inte mgjligt att dela upp t.ex. en galleria pa sa sétt att
varje aftdrslokal utgdr en egen fastighet.

Déremot torde forvaltningsvillkoret ofta vara uppfyllt nir det dr fraga om att
frén en flerbostadsfastighet skilja av en kommersiell del av pétaglig storlek.
Vidare torde forvaltningsvillkoret vanligen vara uppfyllt nér det ar friga om
att fran en kommersiell anldggning, t.ex. ett kontorshus, bryta ut sadana
delar som betjinar visentligen andra dndamal, sdsom trafikanldggningar.

Forvaltningsvillkoret, som alltid dr avgorande vid uppdelning av befintlig
bebyggelse, men som dven ska provas vid nybebyggelse (jamfor nedan), kan
nagot forenklat sammanfattas som i bild 1.

Bild 1. Forvaltningsvillkoret vid nybyggnation.

Bostader Bostader
Affarer Bostader
Ja Nej

Trygga finansieringen eller uppférandet

Det andra fallet nér en nyttoeffekt uppkommer &r nir atgarden ar dgnad att
trygga finansieringen eller uppforandet av anldggningen”. Detta villkor
avser sddana nybyggnads- eller tillbyggnadsprojekt dir dgaren till den
traditionella fastigheten inte &ar intresserad av att satsa pa projektet,
atminstone inte utan externa intressenter. D4 kan en tredimensionell
fastighetsbildning vara en forutséttning for att det avsedda projektet ska bli
utfort.

Aven i ett nybyggnadsfall kan nyttoeffekten uppsta till f6ljd av det nyss
behandlade forvaltningskriteriet. T.ex. nidr en ny byggnad ska innehélla
sddana verksamheter som ldmpligen bor forvaltas var for sig. Da behover
inte den andra delen av punkten 3 b provas. Om fastighetsbildningen
déremot inte kan motiveras av forvaltningsskél ska det provas om den dnda
kan vara tillaten genom att den dr dgnad att trygga finansieringen eller
uppforandet av anldggningen.

Aven om det i den sistnimnda situationen inte krivs att forvaltningen
forbéttras, den kanske t.o.m. blir ndgot mer komplicerad, sd méiste dnda
intresset av en dndamalsenlig forvaltning beaktas (prop. 2002/03:116 s.
142). Fastighetsbildning bor salunda inte medges annat &n om det framgar
savdl att berdrda fastigheter blir ldmpliga forvaltningsobjekt som att
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forvaltningen av anldggningen 1 dess helhet kan bedrivas pd ett
dndamalsenligt sétt.

Det sagda medfor att en mer ldngtgdende uppsplittring av anlédggningen pa
flera fastigheter inte dr tillaten. Det dr exempelvis inte mdjligt att bilda
sarskilda fastigheter av varje vaningsplan 1 ett planerat tiovaningshus. Detta
giller oavsett om varje sddan enhet uppfyller det sirskilda villkor om minst
tre bostadsldgenheter som uppstills i 3 kap. 1 a § forsta stycket 4. Daremot
bor det inte mota hinder mot en mindre langtgaende uppdelning, sdsom en
fordelning av anldggningen pé ndgra fastigheter som var och en ar av
pataglig storlek (jfr prop. 2002/03:116 s. 142).

Normalt torde bestimmelserna i punkten 3 b inte heller forhindra en
fastighetsbildning som innebdr att ett utrymme ovanpa en befintlig
anldggning avskiljs till en sidrskild fastighet, om syftet dr att bebygga
utrymmet med en pidbyggnad av nagorlunda storlek. Detta géller oavsett om
den befintliga anldggningen dr avsedd for samma &ndamél som den avsedda
tillbyggnaden och, i frdga om bostéder, upplatelseformen dr densamma i den
befintliga anldggningen som i den planerade pabyggnaden.

Inneborden av bestimmelserna om att forvaltningsfragan i viss man tonas
ner nédr det dr fraga om att trygga finansieringen eller uppforandet av en
byggnad eller annan anldggning kan ndgot forenklat sammanfattas som i
bild 2. Streckade linjer betyder fastighetsgranser for nybebyggelse.

Bild 2. Trygga finansieringen eller uppforandet.

| Bostader | [ |

s -——— [ . |

L onta_dﬂ 1 | Bostader |

| Bostader | | I
Affarer Bostader
Nej Ja

Att nya bostdder kan byggas pa affdrshuset i den vénstra delen av figuren
motiverar alltsd inte en sérskild 3D-fastighet for varje véaningsplan. Om
tillbyggnaden for bostadsindamal bildar en enda fastighet torde den dock
vara tillaten redan enligt forvaltningskriteriet, jamfor den vénstra byggnaden
1 bild 1. Detsamma giller dven vid nyuppforande av en hel byggnad.

Som visas 1 den hogra delen av figuren dr det emellertid i nybyggnadstfallet
mojligt att dven bilda en fastighet av ndgorlunda storlek som innehaller
samma verksamhet som den Ovriga delen av byggnaden —édven om den
avses fA samma upplatelseform — om det ar dgnat att trygga finansieringen
eller byggandet. Som framgar av det tidigare redovisade uttalandet i prop.
2002/03:116 (s. 142) bor en uppdelning pa flera bostadsfastigheter vara
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mojlig dven vid nyuppforande av en hel byggnad, om de olika fastigheterna
var fOr sig ar av pataglig storlek.

Man kan alltsa konstatera att det i nybyggnadsfallet kan vara mojligt att
tillskapa tvé fastigheter inom t.ex. en bostadsbyggnad, medan motsvarande
uppdelning inte ar tilldten for befintlig bebyggelse. Detta blir effekten av att
lagstiftaren har valt att ge storre mojligheter till 3D-fastighetsbildning i
nyproduktionsfallet, men &dr en 1 jdmforelse med traditionell
lamplighetsprovning helt ny situation. Traditionellt har
lamplighetsprovningen alltid gjorts utifrdn ett langsiktigt perspektiv. Vid
tillimpning av den andra delen av 3 kap. 1 a § forsta stycket 3 b, vilken
ndrmast kan ses som en undantagsregel, dr det dock mojligt att ta sdrskild
hénsyn till de forhallanden som rader just vid bildandet av en fastighet, i
syftet att underlitta nyproduktion.

Liksom betréffande villkoren i 3 kap. 1 § tredje stycket ska det enligt 3 kap.
1 a § forsta stycket 3 sta klart att villkoren 1 punkten ar uppfyllda. I uttrycket
”sta klart” ligger att utredningen 1 drendet pa ett 6vertygande sétt, dvs. med
ndgorlunda sdkerhet, maste visa att de i1 lagen angivna forutsittningarna for
tredimensionell fastighetsbildning foreligger. Enligt propositionen bor det
ankomma pé sokanden att forebringa sadan utredning. Detta innebér inte
ndgot direkt avsteg fran den grundldggande utredningsplikten, utan endast
att det kan stillas rimliga krav pd sokanden att presentera underlag till grund
for LM:s beddmning. Ett exempel pé detta kan vara nér utredningsplikten
ger vid handen att kompletterande information behovs for att det ska vara
mojligt att ta stdllning, men informationen ar sddan att endast sokanden kan
ta fram den.

Minst tre bostadsligenheter

Enligt 3 kap. 1 a§ forsta stycket 4 tar tredimensionell fastighetsbildning,
som syftar till att skapa en tredimensionell fastighet for bostadsdndamal, inte
ske om fastigheten inte dr d4gnad att omfatta minst tre bostadslédgenheter. Vid
den provningen bdr tillses att var och en av de avsedda ldgenheterna kan
antas fa sadan storlek och utformning att de kan fungera som sjilvstindiga
lagenheter.

Se dven 3.1a.3 Villkoren géller &ven 3D-fastighetsutrymmen.
3.1a.2 Sarskilda villkor for anlaggning som inte ar uppford

I 3 kap. 1 a § andra stycket foreskrivs vissa ytterligare sirskilda villkor vid
tredimensionell fastighetsbildning for dnnu inte uppforda anldggningar.

Det forsta villkoret tar sikte pa nodvindigheten av att trygga finansieringen
eller uppforandet av anldggningen.

Det andra villkoret utgors av ett skérpt aktualitetsvillkor.

Enligt 4 kap. 25 a § forsta stycket ska LM vid fastighetsbildning enligt 3
kap. 1 a § andra stycket bestimma en tid inom vilken anldggningen ska ha
uppforts.

I prop. 2002/03:116 behandlas dessa fragor pa s. 143—146.
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Nédvindigt for att trygga finansieringen eller uppférandet

Ett forsta villkor &r att fastighetsbildningen ar nédvéndig for att den avsedda
anldggningen ska kunna finansieras eller uppforas, 3 kap. 1 a § andra stycket
1. T det enskilda fallet maste det alltsd kunna pévisas nagot forhdllande,
hinforligt till anldggningens finansiering eller uppforande, som gor det
nodvindigt att bilda fastigheten innan anldggningen har kommit till stdnd.

Ibland kan finansieringen av ett byggnadsprojekt vara beroende av att
byggherren redan innan anldggningen uppfors ldmnar sdkerhet i fast
egendom. Om byggherren 1 ett sadant fall & nagon annan &n
stamfastighetens dgare och alternativa finansieringsmdojligheter saknas, kan
fastighetsbildningen vara en nddvéndighet for att anldggningen ska kunna
uppforas. Tanken dr inte att LM ska prova sokandens mdjligheter att dver
huvud taget finansiera projektet, men det ska framga att fastighetsbildningen
behovs for att kunna sdkerstélla ett finansieringsalternativ som annars inte
hade forelegat.

Aven andra forhallanden dn enbart finansieringsbehov kan utgora grund for
att tillata fastighetsbildning av detta slag. Som exempel ndmns i prop.
2002/03:116 (s. 143) vissa exploateringsforetag med flera medverkande, om
det 1 det enskilda fallet pavisas att anldggningens avsedda utformning inte
kan bestimmas slutligt utan en ’fortida” fastighetsbildning.

Kravet att fastighetsbildningen ska vara “nddvindig for anldggningens
finansiering eller uppférande” innebdr sammanfattningsvis att den som
ansoker om bildandet av en tredimensionell fastighet for dnnu inte utfoérd
bebyggelse maste kunna presentera forhallandevis pétagliga skdl for sin
ansokan.

Forstarkt aktualitetsvillkor

Vidare fordras, enligt 3 kap. 1a§ andra stycket 2, att den ny- eller
ombildade fastigheten kan antas fa anvéndning for sitt &ndamél inom en
néra framtid. Villkoret utgor en skdrpning av aktualitetsvillkoret 1 3 kap. 1 §
andra stycket och innebédr att det ska finnas konkreta skil att anta att en
planerad bebyggelse faktiskt kommer till stdnd.

En nddvindig forutsittning for att villkoret ska anses uppfyllt &r att
sokanden har eller i vart fall kan antas fa bygglov, dir sadant krdvs. Den
frigan far pd sedvanligt sdtt klaras ut genom samrdd med
byggnadsndmnden. [ Ovrigt torde provningen av om det fOrstirkta
aktualitetsvillkoret dr uppfyllt i praktiken fa grundas frimst pa det underlag
som soOkanden tillhandahéller om hur det planerade projektet ska
forverkligas. Det planerade projektet maste avse ett specifikt objekt och
anldggningen ska vara beskriven sa pass klart att provningen av 3 kap. 1 och
1 a §§ kan goras.

En lamplig tumregel vid beddmningen av det forstirkta aktualitetsvillkoret
kan vara att sokanden ska gora sannolikt att byggandet kommer att paborjas
under det ndrmaste aret.

3.1a.3 Villkoren galler aven 3D-fastighetsutrymmen

Enligt 3 kap. 1 a § tredje stycket géller bestimmelserna i paragrafens forsta
och andra stycke dven for sadan tredimensionell fastighetsbildning som
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innebdr att ett tredimensionellt fastighetsutrymme ny- eller ombildas. I prop.
2002/03:116 behandlas fragan pa s. 144.

Avsikten dr att bestimmelserna ska tillimpas helt analogt. Det innebér bl.a.
att tillskapandet av ett tredimensionellt fastighetsutrymme forutsétter att
utrymmet avses rymma en byggnad eller ndgon annan anldggning samt att
den fastighet till vilken utrymmet ska hora tillforsdkras de rattigheter som
behovs for att utrymmet ska kunna anvéindas pé ett indamélsenligt sétt.
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3 kap. 1b § Sarskilda villkor for agarlagenheter

1 b § Vid fastighetsbildning som medfor att en dgarldgenhetsfastighet nybildas eller
ombildas tillimpas 1 a § med de tilligg och avvikelser som anges i andra och tredje
styckena.
Fastighetsbildningen far ske endast om

1. det star klart att det utrymme som &garldgenhetsfastigheten ska omfatta inte inom
atta ar fore fastighetsbildningsbeslutet till ndgon del har anvénts som bostadsldgenhet,
och

2. agarldgenhetsfastigheten genom fastighetsbildningen kommer att ingd i en
sammanhéllen enhet om minst tre dgarlédgenhetsfastigheter.
Vid tillimpningen av 1 a § forsta stycket 2 ska det sérskilt vervdgas om det bor inréttas
en eller flera gemensamhetsanldaggningar enligt anldggningslagen (1973:1149).
Bestdmmelserna i 1 a § forsta stycket 3 och 4 tillimpas inte 1 friga om
agarldgenhetsfastigheten.
Andra stycket 1 tilldimpas inte vid sddan fastighetsbildning som avser overforing av ett
utrymme frén en dgarldgenhetsfastighet till en annan dgarldgenhetsfastighet.
Lag (2009:183).

Genom 3 kap. 1 b § kompletteras villkoren for tredimensionella fastigheter 1
1 a§ med vissa sdrskilda bestimmelser for dgarldgenheter, se 3.1b.1 Ny-
eller ombildning av dgarldgenheter. I paragrafens andra stycke klargors att
agarldgenhetsfastigheter endast far bildas for nyproducerade ldgenheter och
att fastigheterna méiste ingd i en sammanhallen enhet av minst tre sddana
fastigheter, se 3.1b.2 Sammanhéllen enhet av nyproducerade
bostadsldgenheter. Vidare ska det vid bildandet av dgarldgenhetsfastigheter
sdrskilt dvervdgas om gemensamhetsanldggningar bor inréttas, se 3.1b.3
Sarskilda bestimmelser om samverkan m.m. Slutligen géller vissa undantag
frén villkoren 1 andra stycket vid ombildning av dgarldgenhetsfastigheter, se
3.1b.4 Undantag vid ombildning.

3.1b.1 Ny- eller ombildning av agarlagenheter

Av forsta stycket framgar att denna paragraf kompletterar de allménna
lamplighetsvillkoren i 1 § och de sdrskilda villkor som enligt 1 a § géller for
tredimensionell fastighetsbildning i allménhet.

I den utstrackning 1 b § inte innehaller ndgot som avviker fran 1 a § ska den
sistndimnda paragrafen tillimpas &dven for ny- eller ombildning av
dgarldagenhetsfastigheter. Detta innebér att 1 a § forsta stycket 1 och 2 samt
andra stycket ska tillimpas, medan 1 a § forsta stycket 3 och 4 samt tredje
stycket inte dr tillimpliga pa dgarlédgenheter. Dessutom giller vissa tillagg,
som beskrivs ndrmare under de foljande avsnitten.

3.1b.2 Sammanhallen enhet av nyproducerade
bostadslagenheter

Av definitionen av begreppet dgarldgenhetsfastighet, se 1.1a.1 Definitioner
och begrepp, foljer att en sddan fastighet ska vara avsedd att rymma endast
en bostadsldgenhet och inget annat. Begreppet bostadsidgenhet ska darvid
ges samma innebord som 1 3 kap. 1 a § forsta stycket 4. Det innebér att ett
utrymme, for att kunna utgdra en dgarldgenhet, méste ha sddan storlek och
utformning att det kan fungera som en sjélvstindig bostad.

Det ér sdledes inte mgjligt att bilda en dgarldgenhet som innehéller tvé eller
flera bostadslidgenheter. Inte heller géller bestimmelserna om dgarlégenheter
sddana utrymmen som helt eller delvis dr avsedda for annat d&ndaméil 4n
bostad, dvs. lokaler av olika slag. Det gér alltsa inte att bilda en dgarlagenhet
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for tex. en affdrslokal, om den inte samtidigt funktionsomvandlas till
bostad. Daremot torde det inte mota nagot hinder att ett "hemmakontor” &r
inréttat 1 en dgarldgenhet, sd linge som bostadsdndamélet & dominerande.
Samma ritt att anvidnda viss del av bostaden for annat &n bostadsdndamél
torde gilla som for ett smahus.

Det ér i och for sig mdjligt att bilda en dgarldgenhet som bestar av mer 4n ett
omride (utrymme). Detta bor dock sa langt mgjligt undvikas — bl.a. av
tydlighetsskdl. Forrddsutrymmen och liknande bor saledes i forsta hand
knytas till dgarldgenheten genom servitut eller delaktighet 1 en
gemensamhetsanlidggning eller annan samfillighet. Se vidare 3.1b.3
Sérskilda bestimmelser om samverkan m.m.

Annan tredimensionell fastighetsbildning for bostadsindamal, dvs. for tre
eller flera bostadsldgenheter, omfattas inte av den hér aktuella paragrafen
utan kan enbart komma till stind om forutsdttningarna for sddan
fastighetsbildning 4r for handen.

Endast vid nyproduktion — dttadrsregeln

Enligt bestimmelsen 1 andra stycket I kan dgarlagenheter bildas endast om
det star klart att det utrymme som ldgenheten ska omfatta inte inom dtta dr
fore fastighetsbildningsbeslutet till ndgon del har anvints som
bostadsldgenhet. Uttrycket “anvints som bostadsldgenhet” omfattar varje
anvindning av ett utrymme som bostadsldgenhet, oavsett om utrymmets
dgare sjidlv har anvint utrymmet pa detta sitt eller upplatit det till ndgon
annan for sddant nyttjande. I det senare fallet bor det vara tillrickligt att
utrymmet har upplatits, oavsett om nyttjanderdttshavaren har flyttat in eller
inte. Bestimmelsen géller enbart sddant nyttjande som sker med utrymmets
dgares tillatelse. Huruvida ett anvdndande har skett i strid mot plan- och
bygglagstiftningen bor diremot inte tillmitas nagon betydelse i detta
sammanhang.

Bestdmmelsen innebdr i praktiken att dgarlagenheter 1 forsta hand kan bildas
vid nyproduktion av bostider. Med nyproduktion avses givetvis fran
grunden nyuppforda byggnader, men dven tillbyggnader av dgarldgenheter
ovanpa befintliga byggnader — oavsett vilket eller vilka &ndamal byggnaden
1 0vrigt anvénds for. Det dr dock d&ven mdjligt att bilda dgarlagenheter i1 dldre
byggnader som funktionsomvandlas till bostidder — t.ex. genom ombyggnad
av ett kontorshus. Detsamma géller for sddana utrymmen i befintliga
bostadshus som inte dr eller har varit bostadsutrymmen, t.ex. vinds- eller
forrddsutrymmen, och som byggs om for att inrymma bostidder. Renodlad
hotellverksamhet bor inte betraktas som bostadsdndamél och dven sddana
utrymmen kan siledes "omvandlas” till dgarlédgenheter.

Det ér déremot inte mdjligt att bilda dgarldgenheter for sddana utrymmen
som redan anvinds for bostadsdndamal, dvs. 1 byggnader dar ldgenheterna ér
upplitna med hyresritt, kooperativ hyresritt, bostadsritt eller nigon annan
upplatelseform. Att t.ex. bostadsrittsligenheter dven anvinds for
korttidsboende under, i vissa fall stora, delar av aret — vilket t.ex.
forekommer 1 fjéllvirlden — innebdr inte att det &r frdga om
hotellverksamhet. Inte heller i det fallet kan alltsé dgarldgenheter bildas. Det
ar inte heller tilldtet att bilda &garlidgenheter for utrymmen som idag
visserligen inte anvénds for bostadsdndamal, men som nagon gang under de
senaste dtta dren har anvénts for bostadsdndamal. Ett sddant utrymme far
inte heller tillforas en befintlig dgarldgenhetsfastighet. (Se dock 3.1b.4
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Undantag vid ombildning.) Bestimmelsen utgdr emellertid inte ndgot hinder
mot att en fastighet som inte 4r en 4&garligenhet, t.ex. en sédan
bostadsfastighet som avses 1 3 kap. 1 a § forsta stycket 4, tillfors ett
utrymme frén en befintlig dgarldgenhet.

Omvént finns det inte ndgot hinder mot att bilda &dgarligenheter for
utrymmen som ndgon géng for mer dn atta &r sedan har anvénts for
bostadsdndamal. Utgangspunkten for berdkning av tidsfristen &tta ar &r
dagen for fastighetsbildningsbildningsbeslutet i d&rendet.

Med hénsyn till risken for kringgdende av regelverket stélls forhallandevis
hoga krav pa den utredning som ska ldggas till grund for beddmningen av
om en é&garlagenhetsbildning ska tillitas 1 befintliga byggnader.
Lagbestimmelsen dr sdledes utformad sa att det ska std klart att det
utrymme som &dgarldgenheten ska omfatta inte inom atta ar fore beslutet om
fastighetsbild-ning till ndgon del har anvénts som bostadslagenhet.
Bestimmelsen hindrar dock inte att dgarldgenheter siljs innan de bildas.

Sammanhallen enhet

Enligt andra stycket 2 géller att en &garldgenhet mdéste ingd 1 en
sammanhéllen enhet (en grupp) om minst tre sddana fastigheter. Vad som
innefattas i en “sammanhallen enhet” far enligt propositionen bestimmas
utifran omstdndigheterna i varje enskilt fall, men med utgangspunkten att
fastigheterna inom enheten ska hora samman sévél fysiskt som rattsligt
(gemensamma rattigheter 1 forhéllande till andra fastigheter m.m.). Avsikten
ar att den sammanhéllna enheten ska omfatta dgarldgenheter som &r atskilda
i princip endast av sadan ldgenhetsavskiljande samfilld egendom, dvs.
vaggar, bjdlklag, trapphus, m.m., som fastigheterna har del i. Det dr dock 1
vissa fall tdnkbart att den sammanhélla enheten omfattar dven annat. Se
prop. 2008/09:91 s. 136-137.

Av detta foljer att de delar av den sammanhallna enheten, som inte ingar i
dgarldgenheterna, normalt bor vara samféllda for dessa fastigheter. Det ér
emellertid inte helt uteslutet att de gemensamma utrymmena kvarblir pd
stamfastigheten eller hor till en annan for dndamaélet bildad fastighet. I ett
saddant undantagsfall méste det dock vid forrdttningen tillses att det bildas
minst en gemensamhetsanldggning for den gemensamma egendomen och att
den samfillighetsforening som forvaltar denna gemensamhetsanldggning
forvarvar fastigheten i frdga. Fastigheten bor siledes inte dgas gemensamt
av dgarldgenheternas dgare, eftersom detta inte ger tillrdckliga garantier for
att den sammanhdllna enheten verkligen rittsligt hélls samman. Ett
personligt samidgande &r helt frikopplat fran dgandet av dgarligenheterna
och andelen maste darfor overlatas sarskilt till en ny ldgenhetsédgare, vilket
ar latt att forbise. Det finns inte heller nagot som formellt hindrar att andelen
overléts till vem som helst. Vid oenighet om forvaltningen géiller dessutom
lagen om saméganderitt, enligt vilken var och en av deldgarna skulle kunna
begéra att fastigheten séljs pa offentlig auktion.

Eftersom en samfillighet innebdr en starkare och tydligare koppling mellan
de enskilda dgarldgenheterna och kringliggande utrymmen framstér dock en
samfillighetslosning som mest dndamalsenlig i de allra flesta fall. Den
grundlaggande utgadngspunkten att inneborden av att dga en dgarldgenhet ska
vara sd tydlig som mojligt, talar ytterligare for att sérlosningar sa langt
mojligt bor undvikas.
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Kravet pd en sammanhallen enhet géller naturligen bade vid nybildning och
vid ombildning av dgarldgenheter.

Man kan sidrskilja tvd olika typfall dér &dgarldgenheter bildas, jfr prop.
2008/09:91 s. 134-135.

Enbart dgarlagenheter inom byggnaden

Det ena typfallet ar att hela den aktuella byggnaden ar avsedd for
dgarldgenheter och for dessa ligenheter gemensamma dndamal, se bild 1.
Situationen kan uppkomma antingen om en ny byggnad uppfors eller om en
byggnad, som tidigare har anvints for ndgot annat d&ndamaél, i sin helhet
omvandlas till bostadsdndamal.

Bild 1 Enbart dgarldgenheter

Bs |Bs |Bs

B7 |Bs | B

markyta

Pa bild 1 illustreras nio dgarlidgenheter (B 1-9) i tre plan. Marken och de
delar av byggnaden som inte ingar i dgarldgenheterna (S) bor i1 detta fall
utgdéra en samfallighet, 1 vilken &garligenheterna har del, jfr prop.
2008/09:91 s. 131 och 135. Detta innebir alltsd att dgarldgenheterna inte
urholkar den ursprungliga stamfastigheten utan 1 stillet den nybildade
samfalligheten.

Flera anvdndningar inom byggnaden

Det andra typfallet ar att 4ven andra anvandningssétt forkommer inom den
aktuella byggnaden, se tva exempel 1 bilderna 2 och 3. Situationen kan
uppkomma om en ny byggnad uppfors, om pabyggnad sker pd en befintlig
byggnad eller om delar av en byggnad, som tidigare har anvénts for ndgot
annat dndamal, omvandlas till bostadsdndamal.

Bild 2 Nybyggnad med olika anvindningar eller omvandling av del av
byggnad till bostadsdndamal

3 kap. 1b § Sarskilda villkor for dgarldgenheter
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S B: |B: |Bs

By |Bs |Bs

C Butiker
markyta

Bild 3 Pabyggnad med édgarldgenheter

Nar olika anvéndningar forekommer inom en och samma byggnad kan man
tinka sig nigra olika varianter. Aven i dessa fall giller dock den ovan
ndmnda grundldggande utgangspunkten, dvs. att den sammanhéllna enheten
ska omfatta dgarldgenheter som &r atskilda endast av siddan
lagenhetsavskiljande samfilld egendom som fastigheterna har del i. Den

ndrmare tillimpningen av denna utgangspunkt kan dock tinkas variera fran
fall till fall.

I bild 2 bildas sex dgarldgenheter (B 1-6) pa de tva Oversta vaningsplanen.
P& det nedersta vaningsplanet bildas en tredimensionell fastighet for
butiksindamal. Marken och resterande delar av byggnaden bor da utgora en
samfillighet, 1 vilken B 1-6 och C édger del, jfr prop. 2008/09:91 s. 131.

I bild 3 gors en tillbyggnad med tre dgarldgenheter (B 1-3) ovanpa en
befintlig byggnad, som anvénds for kontor och butiker. Nagot 6nskemal om
att sdrskilja de bada sistndmnda anviandningarna finns inte. I ett sddant fall
kan det vara lampligt att stamfastigheten A bibehdlls och att det i1 stéllet
bildas en samfillighet av den del av pabyggnaden, som inte ingér i
agarldgenheterna, jfr prop. 2008/09:91 s. 137.

Om ett fatal dgarldgenheter bildas i endast en liten del av en stor byggnad,
som i Ovrigt har bara en #dgare, kan det finnas anledning att frangd
samfallighetsprincipen och lata mellanviggar m.m. inom den sammanhallna
enheten kvarbli pad stamfastigheten. [ ett sadant fall bor en
gemensamhetsanldggning bildas, 1 vilken &dgarligenheterna deltar, for att
dessa ska fd inflytande 6ver skotsel och underhdll av de byggnadsdelar de ér
berdrda av.

3.1b.3 Sarskilda bestammelser om samverkan m.m.

Normalt en gemensamhetsanldiggning

En &4garlagenhet far bildas endast om fastigheten tillfGrsdkras sédana
rattigheter som behovs for att den ska kunna anvindas pé ett andamalsenligt
sitt (3 kap. 1 a § forsta stycket 2). Det ricker alltsé inte att fastigheten har
eller kan antas fa en rent faktisk tillgdng till de anordningar som den
behover, t.ex. trapphus, hissar, olika schakt och stamledningar. Tillgdngen
maste ocksé vara réttsligt tryggad.
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Generellt for 3D-fastigheter finns det inga nérmare bestimmelser om vilka
rattsliga l0sningar som harvid ska véljas. For dgarldgenheter géller dock
enligt tredje stycket forsta meningen forevarande paragraf att det sérskilt ska
overviagas om det bor inrdttas en eller flera gemensamhetsanldggningar for
de gemensamma anordningar som dgarligenheterna behdver for att fungera
som sjdlvstindiga fastigheter. Detta innebdr emellertid inte att det ar
uteslutet att behovet av réttigheter i det enskilda fallet kan tillgodoses pa ett
vdl sa bra sitt redan genom delaktigheten 1 den samfillighet som normalt
forutsitts  bildas  inom  den  sammanhdllna  enheten.  Aven
fastighetsbildningsservitut kan fungera som ett &ndamaélsenligt komplement
1 vissa fall — sérskilt ndr ett visst behov géller enbart for viss eller vissa
fastigheter. Avtal om servitut eller nyttjanderdtt kan didremot normalt inte
anses uppfylla kravet pa ett sidant langsiktigt sédkerstillande som
bestimmelsen i1 3 kap. 1 a § forsta stycket 2 syftar till. Se avsnitt 3.1a.1
Sérskilda villkor for 3D-fastigheter.

Avsikten dr alltsd att de samverkansinstrument ska anvidndas som har bast
forutséttningar att tillgodose de behov som finns. Om en samfillighet bildas,
ska LM se till att en samfillighetsforening inréttas for forvaltningen. Detta
foljer av 20 a § SFL.

Gemensamhetsanldggningar bor 1 forsta hand komma till stand i de fall dér
det ar aktuellt med drifts- och underhallsitgérder, dvs. nér det dr nddvéandigt
att utdebitera kostnadsbidrag fran de deldgande fastigheterna — antingen
l6pande eller med vissa mellanrum. Gemensamhetsanlédggningar bor saledes
regelmaissigt inrdttas for trapphus, hissar, ventilationsanldggningar, ledningar
av olika slag, tvittstuga, m.m. inom byggnaden, samt for utfart, parkering,
avfallsanliggning, lekplats, m.m. utanfor byggnaden. Aven tak och fasader
behover underhéll med vissa mellanrum, varfor dven dessa normalt bor inga
1 en gemensamhetsanléggning.

Forradsutrymmen  bor  normalt  hanteras 1 form av  en
gemensamhetsanldggning, men 1 vissa fall kan ett alternativ vara att varje
dgarldgenhet far ett servitut till ett specifikt forrddsutrymme.

For grund och stommar (bjdlklag och vidggar) torde det ofta vara tillrackligt
att dessa ingdr i1 den samfillighet som bildas inom den sammanhéllna
enheten. Detsamma skulle ockséd kunna gilla for extensivt utnyttjade friytor
utanfor byggnaden.

Agarlidgenheter bor normalt avgrinsas si att balkonger, fonster och
ytterdorrar hor till ldgenheterna. Detta hindrar givetvis inte att dessa
anldggningar — helt eller delvis — upplats for en gemensamhetsanlédggning sé
att t.ex. yttre ytskikt skots gemensamt. Det far bli en bedomning frén fall till
fall om det dr lampligt med gemensamt underhall eller om detta bor ligga pa
den enskilde ldgenhetsdgaren. Samma 16sning bor dock normalt viljas for
alla dgarldgenheter inom den sammanhallna enheten.

I det fall déar dgarldgenheterna endast upptar en del av en byggnad maste
dessa fastigheter samverka med ovriga delar av byggnaden pd samma sitt
som géller for 3D-fastigheter i allmdnhet. Behovet av rittigheter och
samverkan far sdledes bedomas enligt de premisser som anges i 3.la.l
Sarskilda villkor for 3D-fastigheter under Nodvéindiga rittigheter —
Generellt for 3D-utrymmen.
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Eftersom det vid fastighetsbildning for &garldgenheter blir vanligt att
samfilligheter bildas, kan det tilliggas att det enligt 22 § tredje stycket
forordningen om fastighetsregister dr mojligt att redovisa rittigheter — sival
pa formans- som belastandesidan — samlat for samfalligheten, &ven om det i
och for sig dr de enskilda deldgande fastigheterna som é&r parter i
rittighetsforhallandet.

Bestimmelserna i  syfte att forhindra en uppsplittring av
fastighetsindelningen ska inte tillimpas

Bestammelserna i 1 a § forsta stycket 3 och 4 syftar bl.a. till att motverka att
vanliga byggnader splittras upp pa ett flertal fastigheter genom
tredimensionell fastighetsbildning. Av undantaget 1 tredje stycket andra
meningen foljer att dessa krav inte ska tillimpas vid fastighetsbildning som
medfor att en dgarldgenhet ny- eller ombildas, dock endast i frdga om
agarligenheten. En fastighetsbildning som syftar till att t.ex. bilda en
dgarligenhet genom avstyckning av ett utrymme fran en befintlig
tredimensionell affarsfastighet forutsitter att bestimmelsen i 1 a § fOrsta
stycket 3 fortfarande dr uppfylld i forhallande till den senare fastigheten.

3.1b.4 Undantag vid ombildning

Fjdrde stycket innehéller ett undantag fran bestimmelsen 1 andra stycket 1
om att dgarlagenheter inte far ny- eller ombildas av utrymmen som inom atta
ar fore fastighetsbildningsbeslutet till ndgon del har anvénts som
bostadsldgenhet. Undantaget innebidr att sddan fastighetsbildning &ndéd fér
genomforas om atgdrden innefattar Overforing av ett utrymme fran en
agarldgenhetsfastighet till en annan sddan fastighet.

I uttrycket ”0verforing av utrymme” torde innefattas dven avstyckning frén
eller klyvning av en dgarldgenhet. Daremot medger undantaget inte annan
liknande fastighetsbildning, t.ex. att ett utrymme som omfattar en sadan
tredimensionell fastighet for bostadsindamal som avses i 1 a § forsta stycket
4 helt eller delvis fors fran den fastigheten till en dgarldgenhet.

A iB iB B

5 A

Kontor

Butiker

markyta
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3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestammelser

2 § Inom ett omrade med detaljplan eller omradesbestimmelser far fastighetsbildning
inte ske 1 strid mot planen eller bestimmelserna. Om syftet med planen eller
bestaimmelserna inte motverkas, far dock mindre avvikelser goras.

Giller naturvardsforeskrifter eller andra sérskilda bestimmelser for bebyggande eller
anviandning av mark dn de som avses i forsta stycket, ska fastighetsbildning ske sé att
syftet med bestimmelserna inte motverkas. Om det pa grund av ett sérskilt tillstdnd far
uppforas en byggnad eller vidtas en annan diarmed jamforlig atgérd i strid mot en sddan
bestimmelse, hindrar det som nu har sagts inte fastighetsbildning som behovs for att
tillstandet ska kunna utnyttjas. Lag (2014:205).

I 3 kap. 2 § behandlas fastighetsbildning inom omraden dir planer eller
andra sirskilda bestimmelser om bebyggelse eller annan markanvindning
géller.

Enligt PBL dr kommunernas planldggningsinstrument oversiktsplan, detalj-
plan och omradesbestimmelser. Dessutom finns regionplan for samordning
av flera kommuners planldggning. De planer som ska beaktas enligt 3 kap. 2
§ dr detaljplan och omradesbestdmmelser.

De sirskilda bestimmelserna utgors av naturvardsforeskrifter och
motsvarande sérskilda bestimmelser 1 annan lagstiftning som inte hor till
kategorin planbestimmelser i PBL.

Oversiktsplaner och regionplaner hor varken till de planer eller till de andra
sirskilda bestimmelser som ska beaktas enligt 3 kap. 2 §. Oversiktliga
planer kan i stillet ha betydelse for beddmningen enligt 3 kap. 3 §.

3.2.1 Planer

Enligt 3 kap. 2 § forsta stycket far fastighetsbildning inte ske i strid mot
detaljplan eller omradesbestammelser. Om syftet med planen eller
bestimmelserna inte motverkas, far dock mindre avvikelser goras.

For enkelhetens skull anvdnds 1 fortsdttningen uttrycket ”plan” som en
sammanfattande bendmning for detaljplan och omradesbestimmelser trots
att omrédesbestdmmelser enligt PBL:s systematik &r ett sidoordnat begrepp i
forhéllande till plan, se t.ex. rubrikerna till 4 och 5 kap. PBL.

De allmédnna ldamplighetsvillkoren 1 3 kap. 1 § géller ocksa vid
fastighetsbildning inom ett planomrdde. En annan sak ar att
forutséttningarna for ldmplighetsprovningen 1 vissa fall kan vara 1 allt
vésentligt givna pa forhand genom att limplighetssynpunkter redan har
provats vid planldaggningen. Om planen innehaller
fastighetsindelningsbestimmelser dr fastighetsutformningen 1 princip given.
Om nagra sddana bindande bestimmelser inte finns far frdgan om en
lamplig fastighetsindelning provas inom den ram som planen anger. Denna
bedomning ska ske sd att kvartersmarken kan anvindas i enlighet med
planen (3 kap. 2 §) och med tillimpning av ldmplighetskravet (3 kap. 1 §)
for varje sarskild fastighet.

Plandverensstaimmelse vid fastighetsbildning

Huvudregeln ar att fastighetsbildning inte far ske i strid med detaljplan eller
omridesbestimmelser. Det innebir att fastighetsbildningen ska vara forenlig
med planens bestimmelser och inte strida mot dessa. Bedomning av planens
bestimmelser sker genom plantolkning. Se mer i avsnittet plantolkning. Om
atgdrden inte strider mot ndgon planbestimmelse s& ska
fastighetsbildningsatgérden anses forenlig med planen. I de fall

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser
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fastighetsbildningsatgirden strider mot ndgon bestimmelse blir det aktuellt
att prova om avvikelsen dr mindre samt om syftet med planen inte
motverkas av atgirden. Vid ett sddant fall maste alltsd beddmning av
avvikelsens storlek och betydelse ske. Det gors med hénsyn till planens
syfte. Lds mer om det avsnittet mindre avvikelse.

Rattsfall: Antalet tomter i Ryssjo

Svea HovR, 1981-10-19, UO 21, (LM ref 81:29). Avstyckning i strid med
illustrationslinjer ifrdgasattes av BN eftersom de ansag att dtgérden stred mot
planens syfte i det att illustrationslinjer for fastighetsindelning inte foljs.
HovR konstaterade att dtgirden var forenlig med planens bestimmelse om
minsta tomtstorlek. Eftersom planens bestimmelser inte hindrade att antalet
tomter blev fler &n vad illustrationslinjerna visade, stred inte atgdrden mot
planbestimmelserna.

Om plantolkning och grinser i detaljplanen

Bedomningen av om fastighetsbildningen strider mot planen eller inte sker
genom plantolkning.

Plantolkning innebér att dversitta bestimmelserna och dess linjer till granser
och rittigheter av olika slag. Det innebdr bla. att en geografisk
overensstimmelse erhdlls mellan planens gridnser och de grinser som
tillskapas genom fastighetsbildning.

Rattsfall: Fastighetsindelning begransar tolkningsutrymmet

MOD 2015-04-21, F 8184-14, (Lm ref 15:9), (MOD 2015:14). Avgérandet
ror tolkning av detaljplan for att bedoma fastighetsbildningsatgirds
plandverensstimmelse. Plantolkning innebdr ett visst tolkningsutrymme.
Nir det finns fastighetsindelningsbestimmelser finns emellertid mycket litet
utrymme for tolkning.

Det finns i en detaljplan bade bindande och icke bindande information.
Fastighetsindelningsbestimmelser,  bestimmelser =~ om  anvéindning,
fastighetsstorlek samt grians mellan kvartersmark och allmén plats &ar
bindande vid fastighetsbildning. Medan planbeskrivningen och illustrationer
inte dr bindande vid provningen av 3 kap. 2 §, oberoende av hur detaljerade
de 4r med avseende pd fastighetsindelningen. Att ta del av dessa
planhandlingar kan dock hjélpa till med forstdelsen for planen och ge
information om planomradets fOrutsdttningar etc. Planbeskrivningen
anviands dven som stod for att tolka planbestimmelser och syftet med
detaljplanen.

Rattsfall: Egenskapsbestammelser om antalet fastigheter inom
visst omrade styrde inte utformning av fastighet

MOD, 2022-05-16, F 9732-20. Egenskapsbestimmelse i detaljplan antagen
enligt tidigare gillande plan- och bygglag (APBL), innebirande att det inom
ett avgriansat omrade fick finnas hogst en fastighet, var inte anse som en s.k.
fastighetsindelningsbestimmelse, i den mening att fastighets exakta
utformning var avgjord. I stdllet var bestimmelsen att anse som en siddan
princip for fastighetsindelningen, vilket kunde utgdra en planbestimmelse
enligt 5 kap. 7 § p. 12 i APBL. Fastighetsombildning varigenom ytterligare
fastighet inte bildades inom omraddet, men som inte f6ljde
egenskapsomrédets avgriansning, ansags inte strida mot detaljplanen.

Planbeskrivning

En planbeskrivning dr en obligatorisk handling tillhérande en detaljplan som
syftar till att 6ka ldsbarheten och forstaelsen av detaljplanens bestammelser.
Kommunen ska hdr redovisa de dvervidganden som gjorts for att ta hdnsyn
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till motstdende intressen och hur detta kommit till uttryck i planens
utformning samt konsekvenserna for planen. Planbeskrivningen innehaller
dven information om eventuella avvikelser fran Oversiktsplanen och
huvuddragen i eventuella exploaterings- eller markanvisningsavtal. Vidare
finns hér ocksé information om planeringsforutsdttningar, planens syfte och
information om tankt plangenomforande. Dessa tre delar kan vara viktiga
komplement vid beddomning av om en sokt atgdrd dr genomforbar.
Planeringsforutséttningarna ger information om naturliga forutsittningar pa
platsen, bebyggelse etc. men viktigare dr att denna del av planbeskrivningen
innehaller information om eventuella behov av att 16sa in mark for allmdnna
andamal. Avsnittet om planens syfte kan vara olika detaljerad, men é&r
givetvis en del som ger forstaelse for det ursprungliga behovet med planen
och vilket slutresultat som Onskas. Avsnittet dr sdrskilt intressant 1 det fall
LM behover bedoma ifall en avvikelse frdn detaljplanen kan godtas.
Avsnittet som behandlar plangenomforande avslojar hur kommunen tankt
sig eventuella fastighetsbildningsatgirder i genomforandefasen. Aven om
planbeskrivningen inte dr bindande &r den alltsd &ndd en bra
informationskélla vid fastighetsbildning nir planen ska genomforas genom
fastighetsbildning. Du kan ldsa mer pa Boverkets kunskapsbank.

Rattsfall: Lotsbaten och prickmark

MOD 2016-06-28, F 9268-15 (Lm ref 16:18). Vid prévning av om
ledningsritt bestdende av telestation kunde upplétas, delvis 6ver prickmark,
fick planbeskrivning betydelse for att bedoma kommunens avsikter och pa sé
satt for utgangen i fragan.

Hllustrationslinjer

[lustrationer och illustrationslinjer ar inte juridiskt bindande vid tolkning av
en detaljplan.  Vill kommunen genom en detaljplan styra
fastighetsindelningen inom en detaljplan finns istdllet mdjligheten att
anvinda fastighetsindelningsbestimmelser enligt 4 kap 18 och 18 a §§ PBL.
Det finns ett fall ddr domstolen gjorde beddmningen att illustrationslinjer
ingick som en del av planbestimmelserna, MOD, 2014-05-02, F 961913
nedan, medan O&vriga nedan fall pdvisar illustrationslinjers normala
funktion.

Rattsfall: lllustrationslinjer stéd for tolkning

Svea HovR, 1981-10-19, UO 21, (Lm ref 81:29). Avstyckning i strid med
illustrationslinjer ifrdgasattes av BN eftersom de ansg att dtgérden stred mot
planens syfte i det att illustrationslinjer for fastighetsindelning inte f6ljs.
HovR konstaterade att atgirden var forenlig med planens bestimmelser om
minsta tomtstorlek. Eftersom planens bestimmelser inte hindrade att antalet
tomter blev fler dn vad illustrationslinjerna visade, stred inte atgidrden mot
planen.

Rattsfall: lllustrationslinjer blev planbestammelser

MOD, 2014-05-02, F 9619-13. Illustrationslinjer som tagits med som en del
av  planbestimmelser om exploateringsgrad blev bindande vid
fastighetsbildning.

Rattsfall: lllustrationslinjer inte bindande

MOD 2019-09-30, F 12316-18. Avstyckning i strid med en detaljplans
illustrationslinjer, men i Gverensstimmelse med maximalt antal fastigheter
for kvarteret tilldts. Avstyckning stred inte mot detaljplanens bestimmelser.

Begreppen tomt och fastighet

Vid plantolkning i fastighetsbildningssammanhang dyker det ofta upp
planbestimmelser som &r relaterade till begreppen tomt eller fastighet. Att
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de bdda begreppen ofta blandas samman i dagligt tal ar inget storre problem,
men vid en formell provning av tillatligheten av en viss
fastighetsbildningsatgédrd &r det viktigt att klargéra vad en viss
planbestdmmelse innebir.

Begreppet fastighet ar definierat i 1 kap. JB. Med tomt menas enligt 1 kap.
4 § PBL:

Ett omrdde som inte dr en allmdn plats men som omfattar mark avsedd for
en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt anslutning till
byggnaderna och behovs for att byggnaderna ska kunna anvindas for avsett
dandamdl.

Definitionen av tomt i PBL har alltsda ingen direkt koppling till
fastighetsindelningen. En tomt kan 6verensstimma med en fastighet men en
tomt kan dven vara en del av en fastighet. Det kan dven finnas flera tomter
pd en och samma fastighet. Till skillnad fran fastighet &r det alltid en
beddmning vad som &r en tomt enligt definitionen i PBL.

Det forekommer i1 planbestimmelser att minsta tillatna tomtstorlek anges.
Om en fastighet som bildas dr mindre dn den angivna tomtstorleken, s kan
det innebdra att problem uppstar vid bygglovgivningen. Detta eftersom det
da inom fastigheten inte gar att etablera det omrade kring byggnaden som ar
nddvéndigt enligt planen for det avsedda dndamalet. Ett sadant utfall skulle
kunna innebaéra att fastigheten inte blir [dmplig for sitt &ndamél enligt 3 kap.
1 §. Se mer i avsnittet Egenskapsbestimmelser.

Genomforandetid

I en detaljplan ska anges en genomforandetid mellan fem och femton ér (4
kap. 21-25 §§ PBL). Om uppgift saknas om genomforandetid dr den femton
ar. Inneborden av genomforandetiden dr att fastighetsdgarna inom
planomridet ska vara sdkra pa att de i planen givna fOrutséttningarna inte
andras. Om planen i ett undantagsfall skulle dndras ska erséttning betalas for
skador som uppkommer. Efter genomforandetidens utgang kan dock planen
dndras utan ritt till erséttning for de berorda.

Att genomforandetiden har gatt ut saknar 1 princip betydelse vid
fastighetsbildning. Planen fortsdtter att gilla tills den &ndras eller upphévs
och den ska sdledes fortsatt vara styrande for fastighetsbildningen.

I en mycket gammal plan, sérskilt inom s&dana planer som har endast fa
planbestimmelser, blir dock ldmplighetsprovningen enligt 3 kap. 1 § viktig
som ett komplement till plantolkningen — jamfor nedan under Plandndring
aktuell och Gamla planer utan bestimmelser.

Planbestimmelser och plantolkning

Det finns tre huvudsakliga typer av bestimmelser som redovisas i
detaljplaner:

* Anviandningsbestimmelser

» Egenskapsbestimmelser
* Administrativa bestimmelser
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Déar anvindningsbestimmelser anger vilket @ndamaél ett visst omrdde far
anvéndas till. Anviandningsbestimmelser dr sedan uppdelade 1 tre typer av
anviandning; allménna platser, kvartersmark och vattenomraden.

Allmdn plats ar avsedd for ett gemensamt behov och fir normalt inte
upplétas for enskild verksamhet. Dessa omraden betecknas med ett ord i
versaler 1 kartan. Vid plantolkning av en allméin plats behdver man ta reda pd
syftet med den allminna platsen, dvs. vad den dr avsedd for och ta hinsyn
till detta vid fastighetsbildning.

Kvartersmark ér den andra anvdndningstypen, den &r definierad i 1 kap. 4 §
plan- och bygglagen enligt foljande “mark som enligt detaljplan inte ska
vara allmén plats eller vattenomrade”. Marken ar avsedd for byggande for
enskilt eller allmdnt d&ndamaél i1 enlighet med anvéndningsbestimmelsen. I
plankartan betecknas ett kvartersomrdde med en versal bokstav.
Beteckningen B star t.ex. for bostdder. Flera anvédndningssitt kan
kombineras varpd man far en bokstavskombination av versaler.

Vattenomrade ar den tredje kategorin anvidndningsbestimmelser. Dessa
omriden dr sddana som kommunen har for avsikt att ha karaktir av 6ppet
vatten. Vattenomrdden betecknas med W i plankartan. W kan kombineras
med kvartersmarksbestimmelser.

Egenskapsbestdmmelser kan mer ingripande dn anvidndningsomraden styra
eller begrinsa vad som ska vara tillitet inom det aktuella
anvindningsomradet. P4 allmdn plats kan kommunen med
egenskapsbestdmmelser till exempel reglera hur platsen ska iordningstillas,
skyddas och hur den fir nyttjas. Pa kvartersmark kan bland annat
bebyggelsens omfattning och utformning regleras,

De administrativa bestimmelserna bestar r som man hor pa namnet av mer
administrativ karaktér och reglerar bl.a. ansvar for planomradet, dvs om det
ar enskilt eller kommunalt huvudmannaskap, forutsittningar for tillstdnd och
genomforandetid. Sedan ar 2015 rekommenderar Boverket att markreservat
for allménnyttiga &ndamal, t.ex. u-omraden for underjordiska ledningar och
markreservat for g-omréden ska redovisas som administrativa bestimmelser.
Tidigare redovisades de som egenskapsbestimmelser istdllet. Om
kommunen infor bindande bestimmelser om hur fastighetsindelningen ska
utformas, fastighetsindelningsbestimmelser samt vilka
gemensamhetsanlidggningar eller servitut som ska bildas, rittighetsomraden,
sa redovisas de bestdmmelserna som administrativa bestdmmelser.
Administrativa bestimmelser som géller over hela planomradet saknar
beteckning 1 listan 6ver planbestimmelser, medan om de géller i avgransade
omraden sa redovisas de med en gemen bokstav.

Plangrdinsen

Det finns inget i princip som hindrar att en fastighet bildas inom tva
angransande planomrdden — forutsatt att fastighetsbildningen gors i
Overensstimmelse med béda planerna och den ny- eller ombildade
fastigheten ar lamplig for sitt &ndamal enligt 3 kap. 1 §.

Normalt bor fastighetsbildning inte ske sd att den yttre plangrinsen
overskrids, men det finns & andra sidan inget direkt forbud mot detta. For att
fastighetsbildning ska kunna ske &ver plangridnsen maste tre villkor vara
uppfyllda. For det forsta ska fastigheten, till den del den 4r beldgen inom
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planen, dverensstimma med denna. For det andra maste goras en provning
av att fastighetsbildningen till den del den &r beldgen utanfor planen é&r
tilliten enligt 3 kap. 3 §, vilket innebdr att atgirden inte far fOrsvara
omridets dndamélsenliga anvdndning, foranleda oldmplig bebyggelse eller
motverka ldmplig planliggning av omradet. For det tredje maste fastigheten
som helhet uppfylla lamplighetsvillkoren i 3 kap. 1 §.

De ndmnda prévningarna maste i varje enskilt fall innefatta en bedomning
av varfor plangransen gar dir den gar. Om det finns ett klart skal till att
plangransen ska vara en grins dven for fastighetsindelningen bor niagon
fastighetsbildning 6ver plangrinsen inte ske.

Rattsfall: Ej planlagt och planlagt i samma fastighet

MOD 2015:30, (Lm ref 15:22). Omrade utanfér planlagt omréade tillits
laggas till en bostadsfastighet inom detaljplan. Fastighetsregleringen strider
inte mot 3 kap 2 § FBL. Aven provning av 3 kap 1 och 3 §§ FBL var

uppfyllda.

Rattsfall: Ej planlagd mark med annat andamal

HovR for Vistra Sverige, 2006-12-05, O 3632-06. (LM ref 06:28).
Fastighetsreglering soktes for att bilda en bostadsfastighet med kombinerat
andamal for mindre odling, dir bostadstomten med bostad var beldgen inom
detaljplan och den marken for hobbydndamalet om 8000 kvm var beldgen
utom detaljplan. Atgérden nekades eftersom markomradena inte var beligna
inom landsbygdsomréade och strider mot 3:1 FBL.

Fastighetsbildning inom allmdn plats

En fastighetsbildningsétgidrd inom allmén plats torde som en utgédngspunkt
vara planenlig sa linge som den enbart berér allméin plats och d&ndamélet
med fastighetsbildningen dr just allmén plats.

Om kommunen &ar huvudman f{or de allminna platserna torde
fastighetstillhorigheten for berdrd mark styras av kommunens egna principer
for park- och gatumarksfastigheter och andra &ndamal som kan bli aktuella.
Om kommunen dr huvudman &r gransdragningen mot kvartersmark viktig
och nddvéndig for plandverensstimmelse.

Om kommunen inte & huvudman for de allmidnna platserna har
fastighetsindelningen mindre betydelse fran plansynpunkt. Fragan om en
viss fastighetsbildning som berér allmén plats ar tilldten ar séledes i forsta
hand en lamplighetsfrdga enligt 3 kap. 1 §. Som en utgangspunkt &r det
dérvid normalt oldmpligt att inte folja grinsdragningen mellan kvarter och
allmén plats, medan det far provas frdn fall till fall om en viss
fastighetsindelning ar 1dmplig inom den allménna platsen. Det ar 1 vart fall
inte nddvéndigt att det bildas en enda fastighet for all allmén plats inom ett
planomrade.

Rattsfall: Planenligt utgangsliage

MOD 2017-11-16, P 4414-17 (Planenligt utgangslige). Friga om bygglov
var planenligt enligt 9 kap 30 § PBL i ljuset av om fastigheten var planenlig.
Bygglov kan beviljas trots att bostadsfastigheten tarvar lite av den allménna
platsmarken eftersom det i planen &r enskilt huvudmannaskap for allmén
platsmark. Planenlig anvéndning kan vid enskilt huvudmannaskap utéver
inlésen dven astadkommas med en nyttjanderétt eller sédrskild rétt. Att
fastigheten innefattar bade kvartersmark och allmén platsmark innebér i det
hiar fallet inte att fastighetens utformning omdjliggdér planlagd
markanvindning och inte heller att fastigheten avviker fran planen.
Bygglovet beviljades.
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Rattsfall: Allman plats till bostad

HovR for Vistra Sverige, 2004-01-20, O 4957-02. (LM ref 04:9) Friga om
allmén platsmark om ca 75 kvm med enskilt huvudmannaskap som saknar
intresse for kringboende kan ldggas till intilliggande bostadsfastighet samt
bildande av servitut pd den allmidnna platsen. Med héinsyn till
hévdeforhéllanden och planens alder ar avvikelsen att betrakta som mindre
och ¢j i strid med planens syfte.

Grdns mellan kvartersmark och allmdn plats

Eftersom PBL bygger pa grundprincipen att kommunen ska vara agare till
sddan allmidn plats for vilken kommunen &r huvudman, bor en
anvindningsgrdns mellan kvartersmark och allmén plats i ett sddant fall
foljas vid en fastighetsbildning. Motsvarande krav pa plandverensstimmelse
giller vid en bygglovsprovning enligt 9 kap. 30 § PBL.

Om kommunen inte dr huvudman &r anvindningsgransen mellan
kvartersmark och allmén plats inte av samma betydelse, eftersom den
allmdnna platsen inte behover utgéra en egen fastighet vid
plangenomf6randet — dvs. vid upplatelse for en gemensamhetsanlidggning
enligt AL. En sddan anvidndningsgréns torde dérfOr inte vara en bestimmelse
som absolut maste foljas vid en bygglovsprovning, jamfor Didon m.fl., Plan-
och bygglagen, 9 kap. 30 §. Enligt Didon m.fl. bor en fastighet som gér ut i
allmén plats bedomas som en godtagbar mindre avvikelse vid
bygglovsprovningen. Detta bor déarfor vara utgdngspunkten dven vid
fastighetsbildning som beror en sddan fastighet. Om det dr fraga om att dra
en ny fastighetsgrins, bor dock tillses att kvartersgriansen foljs. Detta foljer
aven av lamplighetskraven i 3 kap. 1 §, eftersom det normalt inte dr lampligt
att en bostadsfastighet bestar av mark som enligt detaljplanen ska upplatas
for en gemensamhetsanldggning for allmén plats.

Réttsfall: Planenligt utgangslage

MOD 2017-11-16, P 4414-17 (Planenligt utgingslige). Fraga om bygglov
var planenligt enligt 9 kap 30 § PBL i ljuset av om fastigheten var planenlig.
Bygglov kan beviljas trots att bostadsfastigheten tarvar lite av den allménna
platsmarken eftersom det i planen &r enskilt huvudmannaskap for allmén
platsmark. Planenlig anvéndning kan vid enskilt huvudmannaskap utéver
inlésen dven astadkommas med en nyttjanderétt eller sérskild rétt. Att
fastigheten innefattar bade kvartersmark och allmén platsmark innebér i det
hiar fallet inte att fastighetens utformning omdjliggdér planlagd
markanvindning och inte heller att fastigheten avviker fran planen.
Bygglovet beviljades.

Rattsfall: Allman plats till bostadsfastighet

HovR for Vistra Sverige, 2004-01-20, O 4957-02. (LM ref 04:9) Fraga om
allmén platsmark om ca 75 kvm med enskilt huvudmannaskap som saknar
intresse for kringboende kan ldggas till intilliggande bostadsfastighet samt
bildande av servitut pa den allménna platsen. Med hénsyn till
havdeforhéllanden och planens alder dr avvikelsen att betrakta som mindre
och ej i strid med planens syfte.

Tolkning av anvindningsbestimmelser

Anvéndningsbestimmelser finns i tre kategorier, allmdn plats, kvartersmark
och vattenomrdde. Fastighetsbildning inom allmén plats behandlas mer
ingdende under ovan avsnitt medan detta avsnitt kommer att gd ndrmare in
pa kvartersmark och vattenomrade.

Fastighetsbildning ska ske for ett &ndamal som motsvarar den anvindning
av marken som har bestidmts i1 planen. Det &r saledes inte mojligt att bilda en
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fastighet for bostadsdndamal pd mark som enligt planen ska anvindas for
industri. Fastighetsbildningen strider 1 det fallet mot planen.

I fall dir fastighetsbildningen sker for andamél, d&ven kombinerade sddana,
som motsvarar de anvindningssdtt som framgir av planen, strider inte
fastighetsbildningen mot planen. 3 kap. 2 § dr da uppfylld avseende planens
anvindningsbestimmelser. Om det i Ovrigt inte finns ndgra hinder mot
fastighetsbildningen i planen, blir provningen enligt 3 kap. 1 § avgorande
for fastighetsbildningens tillatlighet.

Exempel

Kan man bilda en fastighet av hela kvarteret for "CBHKJ-andamal”?

En sddan fastighet strider inte mot detaljplanen och 3 kap. 2 § &r séledes
inget hinder. Avgdrande for tillatligheten blir dd ldamplighetsprovningen
enligt 3 kap.1 §. Harvid far det tas stéllning till om det finns ett funktionellt
samband for kombinationen CBHKJ i det aktuella fallet och huruvida det
blir ett realistiskt och fran allmidn synpunkt Onskvart objekt pa
fastighetsmarknaden. Om sé ar fallet &r fastigheten ldmplig for sitt &ndamél
och fastighetsbildningen tillaten.

Att ett markomrdde som enligt planen t.ex. dr avsett for industri for tillfillet
dr bebyggt med ett bostadshus hindrar normalt inte att en fastighet bildas for
industriindamal — forutsatt att fastigheten dr lamplig for detta &andamaél enligt
3 kap. 1 §. I de bada foljande rittsfallen bedomdes den avstyckade
fastigheten 1amplig 1 det forsta fallet medan motsatt bedomning gjordes i det
andra fallet.

Rattsfall: Bostadshus pa industritomt

Gota HovR, 2005-10-07, O 171605 (LM ref 05:14) BN ville hindra
avstyckning av fastighet som inrymde bostadshus inom DP med
anvindningsbestimmelse industri dér arbete med ny detaljplan pagick. De
géllande planbestimmelserna tolkades vid genomforandetillfallet for att
beddma tilltlighet enligt 3 kap. 2 § FBL. Aven 3 kap 1 § FBL skulle provas
for avstyckningen. Avstyckningen som skedde for industriindamal stred inte
mot 3 kap 1-2 §§ FBL.

Rattsfall: Olampliga industrifastigheter

Gota HovR, 2007-10-05, O 226-07. (LM ref 07:7). Avstyckning av ett flertal
fastigheter med industridindamal, dir den faktiska anvidndningen syntes vara i
huvudsak bostad med sma fastigheter bebyggda med bostadshus eller
kontorsbebyggelse nekades. Fastigheterna blev inte lampliga for sitt &ndamal
som industrifastigheter enligt 3 kap 1 § FBL.

Négon mdojlighet till mindre avvikelse finns inte 1 frdga om
anvindningsbestimmelserna vad avser det grundliggande d&ndamalet for en
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fastighet. Viss avvikelse skulle dock kunna bli aktuell pa det sattet att mark
med en viss anvdndning enligt planen marginellt kan tilldtas ingd i en
fastighet som &r avsedd for en annan anvindning. I de f6ljande bdda
rattsfallen har dock mycket smé avvikelser ansetts inte kunna tillatas.

Rattsfall: Avvikelse fran anvandningsbestimmelsen

HovR for Vistra Sverige, 2005-01-04, O 2846-04. (LM ref 05:6). Avvikelse
som innebar att ett omrdde om 35 kvm med annat anvéndningsomrade dn
bostad fordes till fastighet med anvandningsomrade bostad i DP var en
avvikelse som inte kunde betraktas som mindre.

Rattsfall: Specialomrade inte bostad

HovR for Vistra Sverige, 2006-02-07, O 4966-04. (LM ref 06:5). Trots att
mindre del av begédrd markoverforing till bostadsfastighet innefattade mark
med annat anvdndningsomrade dn bostad ansdgs avvikelsen med hinsyn till
omradets karaktir motverka syftet med planen.

Enligt 4 kap. 5 § PBL ska i en detaljplan sérskiljas kvartersmark, allmin
plats och vattenomrdde. Det ér i viss man oklart hur kategorin vattenomrade
ska hanteras och statusen for sidana omradden maéste bedomas frén fall till
fall. I vissa situationer &r det uppenbart att ett W-omrdde dr avsett att utgora
en egen enhet — t.ex. for en bathamn. I andra fall dr vattenomradet avsett att
utgdra komplement till antingen viss kvartersmark eller till en allmén plats.
Plandverensstimmelsen och provningen av villkoren i 3 kap.1 § for en viss
fastighetsbildning far beddmas mot den beskrivna bakgrunden. I de bada
sistndmnda fallen kan t.ex. en fastighet innehélla sévil vattenomrédde som
kvartersmark eller allméin plats.

Flera skiften inom kvarteret eller i skilda kvarter

Som har framgétt ovan under Anvédndningsbestimmelser strider inte
fastighetsbildning mot planen vad avser anvindningsbestimmelser sa ldnge
den sker for dndamél som motsvarar de anvindningssdtt som framgar av
planen.

Avgorande for tillatligheten av att bilda en fastighet med ett eller flera
skiften inom ett kvarter, eller skiften i skilda kvarter, dr alltsa i sddana fall
lamplighetsprovningen enligt 3 kap. 1§. Det krdvs betrdffande
bostadsfastigheter ett funktionellt samband som gor att det ena skiftet
behover faciliteter pa det andra for att fastigheten ska fungera vil. Att flera
omriden har samma dgare dr inget skil for att dessa ska utgdra en enda
fastighet. Ett exempel pa nir en fastighet kan besta av flera omraden 1 skilda
kvarter dr nér en bostadsfastighet 1 ett kvarter har garaget 1 grannkvarteret.
Samma hérda krav pa funktionellt samband stills inte for en fastighet med
handelsindamal och som bildar ett sammanhingande handelscentrum,
verksamhetsomrade eller liknande.

Rattsfall: Handelsfastighet i tva skiften inom DP

MOD 2013-10-03, F 2613-13 (LM ref 13:16) Tva skiften i olika kvarter,
avskilda av en lokalgata och dir bagge skiftena enligt respektive detaljplan
var avsedda for handel, har genom fastighetsreglering tilltits att bilda en
fastighet. MOD ansig det inte rimligt att stilla samma harda krav pa
funktionellt samband for en fastighet med dndamalet handel inom detaljplan
som for en smahusfastighet. Fastighetsbildningen avsdg en
kopcentrumfastighet i tva skiften i tva olika detaljplaner avskilda enbart av
en lokalgata som i huvudsak var avsedd for kopcentrumets trafikférsorjning.
Det fanns en tydlig verksamhetsrelaterad koppling som framstod som
langsiktig. I ett sadant fall krdvs inte nigot funktionellt samband mellan
fastigheterna utan det &r tillrickligt att den tilltinkta fastigheten dr rationell
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ur ett verksamhetsperspektiv. Den sokta fastighetsbildningen uppfyllde
dédrmed varaktighetskravet i 3:1 FBL. Eftersom fastighetsbildningen &dven
motsvarade det anvindningssitt som framgick av respektive detaljplan fanns
det inte heller hinder enligt 3:2 FBL.

Rattsfall: Skilda kvarter

HovR for Vistra Sverige 2011-01-24, O 1456-10 (LM ref 11:1) . Fastighet
inom DP tilléts innefatta flera skiften i olika kvarter.

Se dven réttsfallet Skolfastigheterna

Tolkning av egenskapsbestimmelser

For att ndrmare precisera anvandningen inom ett omrade kan i detaljplanen
tas in olika s.k. egenskapsbestimmelser. Till denna typ av bestimmelser hor
bl.a. sddana som direkt tar sikte pd fastighetsindelningen (se 4 kap. 18 §
PBL), t.ex. en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek. Séarskilt i dldre
planer har i stdllet ofta anvints begreppet tomtstorlek, men dven en sidan
bestimmelse bor normalt beaktas eftersom det inte kan anses vara forenligt
med planen att bilda en fastighet som ger upphov till en tomtplats som inte
uppfyller minimiarealen.

Av de réttsfall dir frigan om minsta tomt- eller fastighetsstorlek har provats
kan man dra slutsatsen att utrymmet for avvikelser dr timligen begrénsat.

Rattsfall: Minsta tomtstorlek APBL

NJA 1984 s. 60 (LM ref 84:38). Bestimmelserna om minsta tomtstorlek
betraktades som ett visentligt inslag i planen och avvikelse ddrom om 150
kvm kunde inte godtas.

Rittsfall: Minsta tomtstorlek och tomtindelning

Svea HovR, 1988-12-22, UO 51 (LM ref 88:20). Fastighetsreglering som
stred mot tomtindelning samt krav pd minsta tomtstorlek om 800 kvm i
stadsplan nekades. Ombildad fastighet skulle bli 747 kvm.

Rattsfall: Tomtstorlek och planens syfte

Hovr. Sk o BL, 1992-02-24, UO 1039. (LM ref 92:36). Avstyckning
nekades med héanvisning till ldmplighetsvillkoret i 3:1 FBL eftersom
plandndring var forestdende. Enligt géllande byggnadsplan var minsta
tomtstorlek 600 kvm. Delning yrkades till 590 + 607 kvm. FD anférde att
bestimmelsen om minsta tomtstorlek uppenbarligen hade tillkommit for att
sd langt mojligt bevara landskapsbilden i det kédnsliga kustlandskapet och
saledes for att motverka Overexploatering och tillkomsten av en mera
titortsmissig bebyggelse. En avstyckning skulle medféra en sd negativ
paverkan pé omréadets karaktér att detaljplanens syfte skulle motverkas.

Rittsfall: Mindre avvikelse - en sammanvéagd bedémning

HovR. Sk. O Bl,, 97-05-26, UO 2082 (LM ref 97:14). Inom en detaljplan
géllde planbestdmmelsen att tomt inte fick ges mindre storlek d4n 1000 kvm.
LM medgav avstyckning av en tomtplats om 993 kvm dér stamfastigheten
uppgick till 950 kvm 1 strid med BNs samradssvar. Besluten undanréjdes
utifrdn motiveringen att avsteg fran géllande detaljplan normalt skall grundas
pa den uppfattning som byggnadsndmnden foretrdder. Begreppet “mindre
avvikelse fran detaljplan” bor bedomas pa samma sétt vid fastighetsbildning
som vid antagande av fastighetsplan eller provning av bygglov.
(Bostadsutskottets betinkande 1986/87:4 s 33). Avvikelsen skall bedomas
relativt till omsténdigheterna i varje enskilt fall. Avsteg som i och for sig kan
beddmas som mindre pa en enstaka fastighet kan medféra oacceptabel
miljopaverkan om det upprepas pa manga fastigheter. Provningen skall i
forsta hand goras mot syftet med planen, varvid ett uttalat syfte alltid maste
beaktas. Bestimmelsen om minsta tomtstorlek ar ett vdsentligt inslag i
detaljplanen. Detta &r direkt kopplat till syftet att bibehdlla tomtomradets

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser



Lantmd&teriet 2024-01-30 125

karaktdr och speciella miljovarden. Avsteg fran detaljplanen i denna del bor
endast komma ifraga i klart bagatellartade fall.

Rattsfall: Avvikelsen effekt paverkar

Gota HovR, 1998-12-14, O 712-98. (LM ref 98:24) Ej
provningstillstand. 98:24 (Goéta HovR). Friagan gillde mdojlighet till
uppdelning av en bostadsfastighet, inom DP i vilken en tomt inte fick
understiga 1 100 kvm, i tvd om 1 017 respektive 1 014 kvm.

FD: Fastighetsbildningen skulle innebdra att bade stamfastighet och
avstyckning skulle f& en areal understigande 1 100 kvm i strid mot
detaljplanen. Enligt FBL 3:2 kan fastighetsbildning i strid mot detaljplanen
medges under forutséttning att det ar frdga om en mindre avvikelse och att
syftet med planen inte motverkas genom étgérden. Vid beddmningen av om
en avvikelse fran detaljplan kan betraktas som mindre maste effekterna av
avvikelsen beaktas. En delning skulle innebdra att den tilldtna byggytan
fordubblas och att det blir tillatet att uppfora tva huvudbyggnader i stillet for
en. Avvikelsen kan inte betraktas som mindre. Overklagandet limnades utan
bifall. HovR faststéllde FD:s utslag.

Rattsfall: Minsta tomtstorlek hindrade delning

Svea HovR, 2006-12-22, O 6062-06 (LM ref 06:22). Fragan gillde delning
av en bostadsfastighet med en tomtareal om 1 552 kvm. Enligt detaljplan
fran 1995 gillde en minsta tomtstorlek om 800 kvm, dvs.
styckningsfastighetens areal fick inte understiga 1 600 kvm.

HovR: HD har i rattsfallet NJA 1984 s. 60 uttalat att det endast &r
bagatellartade avvikelser som ska godtas och i forarbetena (prop. 1969:128 s.
B 125) har det uttalats att bestimmelsen i 3:2 FBL ska tillimpas med
forsiktighet och i samrad med byggnadsndmnden i tveksamma fall. Eftersom
den aktuella avvikelsen i fraga om tilltinkt areal inte kan anses bagatellartad
och med beaktande av den vikt som bor fastas vid kommunens standpunkt,
finner HovR att den sdkta avstyckningen inte bor beviljas.

Det finns inget krav pa att en fastighet ska goras ’sé liten som mojligt” med
hénsyn till minsta fastighetsstorlek. Om en fastighetsdgare vill ha en mer
extensiv nyttjandegrad inom sin egendom é&r detta sdledes tillatet enligt
detaljplanen och storleksgrinsen uppat sitts av den lamplighetsprovning
som ska goras enligt 3 kap. 1 §.

Rattsfall: Sammanlaggning hindrades inte

Gota HovR, 1993-12-27, UO 3218 (LM ref 93:38). Bestimmelse om minsta
tomtstorlek hindrade inte sammanldggning av tva fastigheter med
bebyggelser.

Andra slag av egenskapsbestimmelser dr prickmark, minimiavstaind mellan
byggnad och tomt- eller fastighetsgrins, olika former av
exploateringsbegransningar — t.ex. att hogst en viss andel av en fastighets
areal fir bebyggas, hogst ett visst antal fastigheter inom ett kvarter, m.m.
For dldre planer bor uppmérksammas att dven 39 § 1 den &r 1987 upphévda
byggnadsstadgan ofta géller sdsom en egenskapsbestimmelse, se vidare om
inneborden av 39 § nedan under Gamla planer utan bestammelser.

Om fastighetsbildningen sker for nybebyggelse méste fastigheten vara
bebyggbar med hinsyn till gidllande egenskapsbestimmelser for att den ska
uppfylla kravet pd plandverensstimmelse. Exempelvis maéste det vara
mojligt att inom fastighetens areal placera en godtagbar byggnad utan att
denna kommer i konflikt med prickmark, ett angivet minimiavstand till en
fastighetsgrins eller ndgon annan egenskapsbestimmelse.

Om fastighetsbildningen didremot sker for redan befintliga forhallanden bor
en fastighet 1 vissa fall kunna bedémas som planenlig &ven om den till synes
strider mot en viss planbestimmelse. Om t.ex. en byggnad till f6ljd av ett
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bygglov  har placerats nirmare en fastighetsgrins &n vad
planbestimmelserna medger bor detta inte utgdra nigot hinder mot en
senare aktualiserad dndring av den berdrda fastigheten.

Exempel

Avstandet |
understiger |
minsta :
avstand enligt |
plan- = @ -——————————————————————————
bestammelser

|

|

|

|

|

A 1:32 !

/ :

|

|

|

|

|

|

Avstyckning av lotten A bor i detta fall anses vara planenlig och saledes
uppfylla villkoren i 3 kap. 2 § forsta stycket.

Samma bedomning bor goras ndr avvikelse frin en bestimmelse om
exploateringsbegriansning har godtagits vid en bygglovsprovning.
Fastighetsbildningen bor dven 1 ett sadant fall ses som en bekréftelse pa
redan befintliga forhallanden.

Rittsfall: BS hindrade grans i husliv

Svea HovR, 2007-12-20, O 6640-07. (LM ref 07:11) LM beslutade om
avstyckning for bostadsindamal fr&n stamfastigheten i husliv inom
avstyckningsplan dér 39 § byggnadsstadgan géller. Sadan avvikelse kan inte
betraktas som mindre.

Rattsfall: Planens syfte hindrade genomférande av oreglerad
fortatning

HovR for Vistra Sverige, 2002-01-18, O 4828-00. (LM ref 02:10) Klyvning
inom detaljplan kunde inte accepteras trots att myndighetsingripande till
foljd av preskription inte lingre kunde ske mot anvindningen av
byggnaderna. Syftet med planen var att motverka ytterligare fortitning och
ett svartbygge gav inte upphov till ndgon byggrétt utdover vad som framgar
av planen. Klyvningen uppfyllde ddrmed inte planvillkoret.

Rattsfall: BS hindrade ny grans i byggnad trots rivningslov

HovR O. Norrland, 2005-12-20, O 818-04. (LM ref 05:23) Ej
provningstillstand ~ 2006-07-19.  Fastighetsbildning  rakt  igenom
uthusbyggnad med rivningslov dér planbestimmelser innebér att byggnad
inte far uppforas ndrmare dn 6 meter fran tomtgréins strider mot planen och
nekas.

Rattsfall: Byggnader lag for nara grans - BS

HovR for Vistra Sverige, 2005-06-13, O 4263-04. (LM ref 05:27).
Avstyckning som skulle innebéra att byggnaderna kommer att ligga 2,25 m
ifrin tomtgrins inom byggnadsplan, diar 39 § byggnadsstadgan med
bestimmelse om 4,5 meter som minsta avstdnd mellan byggnad och
fastighetsgrins rader, nekas eftersom avstyckningen strider mot detaljplanen.

Av de redovisade rittsfallen kan utldsas att domstolarna har gjort lite olika
bedomningar nédr det giller hdnsynstagandet till etablerade forhéllanden. I
02:10 underkdndes visserligen fastighetsbildningen pd grund av att en av
byggnaderna inte var uppford i1 laga ordning, men den for hoga
exploateringsgraden i sig synes ha godtagits sasom ett etablerat forhillande.
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Det bor dven vara mojligt att godta fastighetsbildning i ett fall liknande det i
rattsfallet Byggnader ldg for ndra grdns - BS , dvs. sa att en fastighetsgrins
dras mellan tva huvudbyggnader som har tillkommit i laga ordning, trots att
avstandet mellan byggnad och fastighetsgrins 4r mindre &n vad en
planbestimmelse stipulerar. I och med att byggnadernas placering har
godtagits har 1 praktiken tillskapats tvd separata tomtplatser, vilket bor
kunna fullféljas med en fastighetsbildning. Om en av byggnaderna i
framtiden skulle rivas eller brinna ned, skulle planbestimmelsen anyo kunna
aberopas vid en dteruppbyggnad. For att fastighetsbildningen ska uppfylla
villkoren 1 3 kap. 1 och 2 §§ bor darfor fastigheten dessutom ha sédan
storlek och utformning att byggnaden kan ateruppforas planenligt, dvs. med
tillrackligt avstand till fastighetsgranserna.

I réttsfallet BS hindrade ny grins i byggnad trots rivningslov var
tvistefrdgan om fastighetsbildningen kunde genomf6ras innan byggnaden i
friga var riven. Domstolarna valde att gd pé en strikt tolkning av
planbestimmelserna. Denna beddémning boér inte ges en alltfor
prejudicerande betydelse.

Eftersom HD-praxis saknas far LM — mot den redovisade bakgrunden och i

samrad med BN - gora en provning frdn fall till fall av hur
fastighetsbildningen ska bedomas med hadnsyn till en viss
egenskapsbestimmelse.

Fastighetsindelningsbestdimmelser

Genom fastighetsindelningsbestimmelser kan 1 detalj ldggas fast vissa
frdgor om fastighetsindelningen m.m. En grins for en blivande fastighet
enligt en sddan bestimmelse ar dirfor bindande f6r LM och endast mycket
smd avvikelser torde kunna forekomma. Fastighetsplaner och
tomtindelningar enligt dldre ratt giéller numer som
fastighetsindelningsbestimmelser.

I den man fastighetsindelningsbestimmelserna anger att en viss réttighet ska
gilla till forman for en fastighet, t.ex. ett servitut eller att fastigheten ska
ingd 1 en gemensamhetsanlidggning, sd dr det nodviandigt att dessa réttigheter
tillskapas for att fastigheten ska anses stimma &verens med planen. Detta &r
aven ett krav for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap. 30 § PBL.

Det omvénda fallet, dvs. att en fastighet enligt
fastighetsindelningsbestimmelser ska belastas av en rittighet, behdver dock
inte vara genomfort for att bygglov ska kunna beviljas. Det innebir 1 sin tur
att réttigheten 1 fraga inte behover tillskapas for att den belastade fastigheten
ska uppfylla kravet pd plandverensstimmelse vid fastighetsbildning.
Rittigheten 1 frdga far i stillet bildas nir dgarna av den eller de fastigheter
som den ska gélla till forman for tar initiativ till detta.

Eftersom fastighetsindelningsbestimmelser enligt 4 kap. 18 § PBL ska
reglera rittigheter m.m. i den man det behdvs” &r det inget som hindrar att
planen t.ex. tar upp och behandlar utfartsfragan for en viss fastighet men inte
for andra. Detta innebér att avsaknaden av en viss reglering inte innebar ett
stallningstagande emot en viss atgédrd och att det t.ex. skulle vara omojligt att
bilda ett servitut som inte finns angivet i planen. Detta fir bedomas fran fall
till fall vid forrattningstillfillet med utgéngspunkt fran villkoren i FBL samt
planens syfte och Gvriga bestimmelser.
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Samma regler géllde &ven enligt &dldre ritt for fastighetsplaner. Vid
utarbetandet av sddana planer var dock ambitionen ofta att finna en
“totallosning”. Om fastighetsindelningsbestimmelserna utgérs av en
fastighetsplan (eller en tomtindelning) kan dérfor fastighetsédgarnas
berittigade krav pa sdkra forhallanden gora att beddmningen av om en
oreglerad réttighet kan bildas bor ske med viss forsiktighet.

Rattsfall: Avsaknad av rattighetsomrade

MOD 2015-04-21, F 8184—14. (Lm ref 15:9). Ansokan om att bilda servitut
inom fastighetsplan avseende servisledning for VA nekades med hénsyn till
forsiktighetsprincipen vid tolkning av fastighetsplaner vid avsaknad av
rittighetsomraden. Atgirden strider mot detaljplanens syfte och kan inte ske
som mindre avvikelse.

Successiv fastighetsbildning

Enligt 3 kap. 9 § kan fastighetsbildning ske d&ven om den fastighet som
bildas inte dr varaktigt lampad for sitt &ndamal enligt 3 kap. 1 § — forutsatt
att fastighetsindelningen forbattras och en mer dndamalsenlig indelning inte
motverkas.

Aven om 3 kap. 9 § inte dr nigot undantag frin bestimmelserna i 3 kap. 2 §
utgdr kravet att planen ska foljas inte nagot hinder mot en sddan successiv
fastighetsbildning (Gdmfor prop. 1969:128 s. B 183). Det &r givetvis
angelédget att fastighetsbildningen 1 storsta mojliga utstrdckning leder till en
fastighetsindelning som helt ansluter till planen. Inom planomraden é&r
forhdllandena emellertid inte séllan sddana att en anpassning till planen kan
vinnas steg for steg. Det krdvs 1 sédana fall inte att en
fastighetsbildningsédtgdrd ska leda till fullstindig Gverensstimmelse med
planen. Det ricker i dessa fall, dvs. nir en fastighet inte dr ldmplig enligt 3
kap. 1 § och 3 kap. 9 § darfor tillampas, att dverensstimmelsen okar och att
atgidrden gor det léttare att 1 framtiden na full Gverensstimmelse med planen.

Bestimmelsen i 9 kap. 30 § PBL maste hiarvid uppmérksammas. Bygglov
far ndmligen inte ldmnas forrén fastigheten stimmer 6verens med planen.

Mindre avvikelse

En mojlighet finns till mindre avvikelse frdn planen, om syftet med denna
inte motverkas. Lagregeln tar sikte pa fall di en plan i ndgon detaljfrdga har
fatt ett mindre 1ampligt innehall och det &r uppenbart att en avvikelse dels ar
mindre, dels inte motverkar syftet.

Exempel

Exempel pa fall dar regeln om mindre avvikelse — beroende pé forhallandena
i det enskilda fallet — kan vara tillimplig.

— Storre eller mindre hornavskédrningar dn vad detaljplan utvisar.

— Avvikelse fran den i en detaljplanebestimmelse angivna minimiarealen for
en fastighet.

— Justering av grénser sd att de béttre anpassas till terringen eller befintliga
eller projekterade anldggningar.

— Om planen t.ex. vid utstakning av en gata eller vdg, och dirvid en mindre

avvikelse skett i ndgon detalj kan det finnas skal till mindre avvikelse vid
efterkommande fastighetsbildning.
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Mindre avvikelse fran en plan fir ske bara i den mén allménna och enskilda
intressen inte paverkas alls eller endast marginellt. Nar det géller enskilda
intressen méste sérskilt beaktas att de, vars mark eller réttigheter inte direkt
omfattas av fastighetsbildningen, inte &ar sakédgare vid fOrréttningen.
Eftersom grannar saledes inte har mojlighet att 6verklaga LM:s beslut dr det
mycket viktigt fran rdttssdkerhetssynpunkt att de avvikelser som medges
inte &r sa stora att de mer dn marginellt paverkar grannarnas ratt.

Rattsfall: Granne inte sakédgare

NJA 1990 s. 800 (Lm ref 90:25). Granne ir inte sakdgare 1 en forrittning
dven om mindre avvikelse fran planen sker, varfor LM sérskilt ska beakta att
en mindre avvikelse inte mer dn marginellt padverkar grannars rétt. Se dven
redogorelse om tidigare bestimmelser med mojlighet for dispens fran
avvikelse i avgorandet.

Rattsfall: Paverkar en vidare krets

MOD 2015-10-02, F 10439-14 (Lm ref 15:23). Planforutsittning som
fastighetsbildning skulle avvika ifrén paverkar en vidare krets dn enbart de
nirmaste grannarna och kan darfor inte betraktas som mindre.

I de fall d& mindre avvikelser gors ska skdlen for detta redovisas i
fastighetsbildningsbeslutet. Utredningar och samrad ska ocksé framgéd av
forrattningshandlingarna.

En fastighetsbildning, som innebér en mindre avvikelse, dndrar inte planens
innehéll. Det ar darfor viktigt att vara medveten om vilka ansprédk om t.ex.
inlosen som fortfarande kan aktualiseras av exempelvis en ny dgare.

Gamla planer utan bestimmelser

I mycket gamla detaljplaner saknas i ménga fall tillrdcklig reglering i form
av planbestimmelser for att kunna avgora en viss fastighetsbildningsfraga.
Detta giller inte minst inom sadana avstyckningsplaner som fortfarande
giller som detaljplaner. Flertalet avstyckningsplaner saknar helt
planbestimmelser utdver den grinsdragning som har gjorts mellan
kvartersmark och allmén plats. Visserligen anges oftast en tiankt indelning
dven av kvartersmarken, men denna utgor normalt endast en illustration som
inte har faststillts som en planbestimmelse. Aven gamla stadsplaner kan
mer eller mindre sakna detaljerade planbestammelser.

For de nidmnda fallen finns en tydlig praxis som sdger att
fastighetsbildningen da 1 stéllet fir provas utifrdn de generella
lamplighetskriterierna i 3 kap. 1§. Det bor dock noteras att de dldre
planerna faktiskt ofta innehaller en lagstadgad planbestimmelse”, ndmligen
39 § 1 den &r 1987 upphdvda byggnadsstadgan. Detta framgar av
overgangsbestimmelse 5 till PBL, som i sin tur hénvisar till 17 kap. 4 §
tredje stycket APBL som lyder "Om inte annat dr foreskrivet i sadan plan
eller bestimmelse som enligt forsta stycket skall gdilla som detaljplan enligt
denna lag, skall 39 § byggnadsstadgan (1959:612) tillimpas som
bestimmelse i planen”.

Lagtext for 39 § byggnadsstadgan (1959:612)

39 § Byggnad skall forldaggas till sadant stélle & tomten som ar lampligt med
hénsyn till landskapsbilden och s att den pa lampligt sitt ansluter till Gvrig
bebyggelse a4 tomten och & nérbeldgen mark. Byggnad inom omradde med
stadsplan eller byggnadsplan skall, sdvida annat ej foreskrivits i planen eller
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medgives av byggnadsndmnden, ldggas i gatulinjen eller, om forgard finnes,
i inre forgérdslinjen.

I ovrigt skall dér ej annat dr foreskrivet vid val av plats for byggnad
iakttagas

1. a) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan forviantas komma att
sammanbyggas med byggnad pa granntomt, icke mé ldggas pad mindre
avstdnd frén grdnsen mot denna dn som motsvarar hilften av den for
byggnaden tilldtna storsta hdjden och ej ndrmare griansen dn 4,5 meter,
samt

2.D) att avstdndet mellan byggnader & samma tomt e¢j ma vara mindre &n
den for ndgondera byggnaden tillatna storsta hojden.

Byggnadsndmnden dger medgiva undantag frén bestimmelserna i andra
stycket, om det finns pékallat av sérskilda skél samt kan ske utan men for
granne eller fara for sundhet, brandsékerhet eller trafiksdkerhet och utan att
ett lampligt bebyggande av omradet forsvaras. Kan atgérden inverka pa
forhallandena & angrénsande tomt, skall dess dgare horas i saken.

Rattsfall: Foraldrad avstyckningsplan

Svea HovR, 2000-02-29, O 4667-99 (LM ref 00:31). Provning av 3 kap 1 §
FBL gavs storre vikt eftersom avstyckningsplanen frén 1933 anségs
foraldrad och sté i strid med OP och pagéende detaljplanearbete.

Rattsfall: Avstyckningsplan utan pondus

HovR V Sv, 2011-11-12, O 1242-01 (Lm ref 01:28) Avstyckningsplanen
kunde anses foraldrad eftersom kommunen vid nyligen beviljat lov och
framdragande av VA tillatit ett mer intensivt nyttjande inom
avstyckningsplanen dn vad kommunen i aktuellt mal ville acceptera.

Rattsfall: Avstyckningsplan och sjobodsskiften

HovR for Vistra Sverige, 2004-03-23, O 4019-03 (LM ref 04:12).
Avstyckningsplan kunde anses foraldrad och en mer ingdende provning
enligt 3 kap 1 § FBL borde darfor ske.

Planandring aktuell

Om det ar aktuellt att dndra eller upphdva detaljplanen kan det i vissa fall
inverka pa mojligheten att genomféra den Onskade fastighetsbildningen.
Utgangspunkten ar dock att LM alltid ska gora sin bedomning av 3 kap. 2 §
utifrdn den vid provningstillfillet gidllande planen. Om beslutet 6verklagas
géller dven for domstolen att provningen ska ske enligt de vid
provningstillfallet géllande forutsdttningarna. Detta innebdr att om en ny
plan har antagits och vunnit laga kraft efter LM:s beslut, sd ska domstolen
prova fastighetsbildningen med utgdngspunkt frdn den nya planen.

Rattsfall: Provningstillfillets forutsattningar galler vid bygglov

RA 1996 ref. 96. BN beslutade om anstand i tvé &r (enligt nuvarande 9 kap.
28 § PBL) med att avgora ett bygglov medan en detaljplan dndrades. Nagon
plandndring hade dock inte genomforts under tvéaarsfristen och bygglovet
skulle dérfor beviljas med stod av den gamla planen. Medan det drendet
overprovades hann en plandndring vinna laga kraft och fragan var da om
bygglovsfrigan skulle bedomas enligt den gamla eller den nya planen.
Regeringsritten fann att den grundldggande principen skulle gilla, att PBL-
drenden ska avgoras enligt de vid provningstillfillet radande forhallandena,
trots att kommunen hade forsatt sin chans att dndra planen under den
beslutade 2-arsfristen.
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Rattsfall: Provningstillfillets forutsattningar galler vid
forrattning

MOD, 2012-06-19, F 9755-11 (LM ref 12:14). Trots att fastighetsbildning
inte stridit mot DP vid LMs beslutstillfille stillde MOD in forrittningen och
upphiver LMs beslut eftersom ny detaljplan vunnit laga kraft vid MODs
provning av drendet. Domstolen konstaterade att en tilltdnkt
fastighetsbildning ska provas med utgdngspunkt i den vid provningstillféllet
gillande detaljplanen och hiinvisade till ovanstiende dom i RA och till
Hogsta domstolens utslag i mal nr O 4566-04. Vid tidpunkterna for LM:s
beslut och MMD:s dom var detaljplanedndringen Overklagad men inte
slutligt provad. Eftersom &ndringen av detaljplanen hade vunnit laga kraft
vid MOD:s prévning skulle dock i stillet den nya planen lidggas till grund for
provningen.

Se dven Bedomning av vilandeforklaring i Hall av HD 1 fraga om
provningstillfallets forutsittningar

En fastighetsbildning som Overensstimmer med en vid provningstillfallet
géllande plan kan alltsa inte strida mot 3 kap. 2 § forsta stycket. Om den
géllande planen dr mycket gammal och i princip saknar bestimmelser, t.ex.
en avstyckningsplan, ska dock provningen enligt praxis i stillet ske i
huvudsak enligt 3 kap. 1 §, se ovan Gamla planer utan bestimmelser. Vid
en sadan beddmning kan en fastighetsbildning anses oldmplig bl.a. med
hansyn till hur den nya planen forvantas bli utformad.

En provning enligt 3 kap. 1 § kan ibland bli aktuell &ven inom &dldre och
otidsenliga detaljplaner som 1 och for sig har mer detaljerade bestimmelser
an avstyckningsplaner.

Rattsfall: Bullernivaerna kunde inte forutsetts

NJA 1976 s. 139 (Lm ref 76:51). Bedomning av om fastighet ar lamplig
enligt 3 kap 1 § FBL kréver provning utover vad som annars ar normalt inom
detaljplanerat omréde eftersom frdga om trafikbuller vid planens tillkomst
varit mindre uppmérksammat.

Rattsfall: FBL 3:1 fick betydelse

HovR Sk o Bl avd. 1, 1992-02-24, UO 1039 (LM ref 92:36) Fraga om
fastighets ldmplighet inom DP. Forrattningen stélldes in. Genomférandetiden
gatt ut och BN avstyrker atgidrden med skél som knyter till provning enligt 3
kap 1 § FBL.

Under vissa omsténdigheter kan en forrdttning forklaras vilande 1 avvaktan
pa att en for fastighetsbildningen vésentlig frdga avgors, se 4 kap. 39 §.
Vilandeforklaring kan t.ex. ske nér en yrkad fastighetsbildning kan forvéntas
bli tilldten efter en planidndring. 1 forarbete till fastighetsbildningslagen
(Prop. 169:128 s. ) har sérskilt ndmnts att det ska krdvas en provning av
planfrdgan och att om planarbetet befinner sig pa ett forberedande stadium
ar det inte tillrackligt for att vilandeforklara en forrdttning. Noterbart dr att
planprocessen sedan dess har #ndrats och utvecklats genom flertalet
lagéindringar i byggnadslagstiftningen. Frigan provades i MOD senast &r
2016 och dar konstaterade domstolen att det var tillrdckligt att ett positivt
planbesked hade ldmnats for att lantméterimyndigheten skulle kunna
vilandeforklara forrattningen. Man féar anse att genom att positivt planbesked
har ldmnats har planfrdgan konkretiserats pd ett sddant sétt att det i
bestimmelsens mening ar foremél for provning i annan ordning trots att
fragan befinner sig pa ett tidigt stadium 1 planprocessen.

Vid beslut om vilandeforklaring &r det viktigt att LM lopande f0ljer
utvecklingen for plandrenden fOr att forvissa sig om att planprocessen
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bedoms komma 1 mal inom en rimlig tid som kan forsvara att drendet
fortsatt ligger vilande. Trots att ett d&rende dr vilandeforklarat har LM ansvar
for dess framdrift enligt forvaltningslagens principer, se 9 § 1 st
Forvaltningslagen (2017:900).

Rattsfall: Planbesked oppnar for vilandefoérklaring

MOD 2016-11-02, F 1053-16 (LM ref 16:32) Vilandeforklaring av
forrattning kunde ske eftersom ett positivt planbesked har konkretiserat
fragan pa sadant satt att frdgan kan anses vara foremal for provning 1 annan
ordning.

Vilandeforklaring torde dock inte kunna tillimpas i syfte att hindra att en
planenlig fastighetsbildning genomf6rs, genom att invénta en ny plan som
innehaller hinder mot fastighetsbildningen, jamfor rattsfallen Lm ref 04:12
och LM ref 05:14. Detta skiljer sig alltsd markant mot bestimmelserna 1 9
kap. 28 § PBL, som ger kommunen ritt att ge sig sjilv anstind med
avgorandet av en frdga om bygglov eller forhandsbesked om arbete pagar
for att @ndra eller upphdva en detaljplan. For detta fall géller en yttersta
tidsgrins pa tvd &r frdn det att ansokningen om lov kom in. Om inte
planarbetet dessforinnan har resulterat i ett beslut om att dndra eller upphava
planen, ska ansokningen avgdras utan drdjsmal. Denna bestimmelse kan
dock inte aberopas vid fastighetsbildning.

Se vidare 4.39 Vilandeforklaring.
Samrad med BN

Det ankommer pd LM att avgdra om fastighetsbildningen uppfyller kraven i
3 kap. 2 § forsta stycket, men givetvis ska samrdd ske med BN i behovlig
utstrackning. | forarbetena understryks att LM bor fasta avgorande vikt vid
den stindpunkt som planmyndigheterna pé sakliga grunder intar (prop.
1969:128 s. B 57 f och 125). Det finns ocksd en uttalad grundsyn fran
lagstiftarens sida att prévningarna enligt FBL och PBL bor leda till samma
resultat for en berdrd sakigare. I de enkla fallen torde ndgot samrdd inte
behdvas om fastighetsbildningen sker i enlighet med planen nir planens
utforandetid inte gétt ut. I de fall planens utforandetid gétt ut finns det ett
okat behov av att samrdda med kommunen om eventuella planer péd éndring
av markanvédndningen.

Se vidare 4.25 Utredning och foreldggande om tillstdnd
Séarskilt vid tredimensionell fastighetsbildning

Reglerna 1 3 kap. 2 § giller givetvis dven vid tredimensionell
fastighetsbildning — inklusive bildande av dgarldagenheter.

En detaljplan enligt PBL har till syfte att reglera markanvindningen,
byggandet och miljon — inte dganderitten och indelningen i fastigheter.
Detta fordndras inte av att fastighetsbildning d@ven kan ske tredimensionellt.
En detaljplan hindrar séledes inte bildandet av 3D-fastigheter, om inte
fastighetsbildningen strider mot en viss planbestimmelse, dvs. det behovs
inte ndgot uttryckligt planstdd for ett tredimensionellt genomforande av
detaljplanen.

Om planen innehaller fastighetsindelningsbestimmelser dr emellertid endast
den fastighetsindelning som planen anvisar mojlig att tillskapa vid en
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lantmiteriforrdttning. Fastighetsindelningsbestimmelser 1 2D gor det alltsa
omdjligt att bilda 3D-fastigheter.

Plantolkningen ska séledes goras pd samma sitt vid 3D-fastighetsbildning
som vid en traditionell saddan. Anvdndningsbestimmelser @r t.ex. styrande
for fastighetsbildningen pa sd sitt att 3D-fastigheter inte far bildas for andra
dndamal &n vad bestimmelserna medger.

Sarskilt betrdffande underjordiska anldggningar har det visat sig att
bestimmelserna 1 dldre planer ofta kan vara otydliga. En garageanldggning
forutsitts t.ex. stracka sig under ett helt kvarter, och kanske redan ar byggd
pa detta sitt, medan anvindningsbestimmelserna i planen kan vara B, H, K
eller liknande i olika kombinationer och varianter. Vid en strikt tolkning av
en sddan plan dr det inte mdjligt att bilda en sérskild 3D-fastighet for
garagedndamal eftersom detta skulle strida mot
anvindningsbestimmelserna.

I syfte att kunna sérskilja allménna och enskilda &ndamal i hojdled inom
samma omrade dr det ganska vanligt att marken primért dr utlagd som
kvartersmark, men med s.k. x- eller z-bestimmelser som sédger att marken
ska vara tillgénglig dven for allmédn gangtrafik eller allmén fordonstrafik. I
sddana fall har oftast servitut bildats till formin for en kommunal
gatufastighet eller liknande. Det torde dock inte strida mot detaljplanen att i
stillet Overfora x- eller z-omrddet till gatufastigheten som ett 3D-
fastighetsutrymme — eller att tillskapa en sdrskild 3D-fastighet for utrymmet
— givetvis under forutsittning att en sadan fastighetsbildning uppfyller
villkoren 1 3 kap. 1 och 1 a §§.

Nar det giller olika egenskapsbestimmelser dr det 1 forsta hand sddana
bestammelser som reglerar utnyttiandegrad och placering, som skulle kunna
bli problematiska vid en tredimensionell fastighetsbildning — &tminstone i de
fall diar bestimmelserna &r relaterade till begrepp som tomt, fastighet och
area.

Utgdngspunkten for plantolkningen &r att den bebyggelsemiljé som planen
avsdg att tillskapa inte fordndras. Grundprincipen bor séledes vara att den
gors utifrdn det “tvddimensionella” perspektiv som géllde nér planen antogs
(faststilldes).

Med tomt menas enligt 1 kap. 4 § PBL "ett omrade som inte &r en allmén
plats men som omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader och mark
som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och behovs for att
byggnaderna ska kunna anvéndas for avsett &ndamal”. Hur ordet mark ska
forstas vid en tredimensionell fastighetsindelning far provas mot bakgrund
av de bakomliggande motiven for regleringen i varje enskilt fall stillt mot
den utvidgade betydelse som ordet har getts 1 JB och i FBL (prop.
2004/05:169 s. 39). Det kan da konstateras att om tomtbegreppet 1 PBL 1
3D-fallen skulle definieras som ett “utrymme” sa skulle betydande
komplikationer uppsta. Det dr darfor nodvéandigt att behalla det gingse
synsdttet att en tomt utgdr ett markomrdde. Att den berdrda bebyggelsen 1
vissa fall bestar av flera fastigheter saknar betydelse i sammanhanget — sé
kan vara fallet dven for traditionellt avgransade fastigheter.

Med denna innebord av begreppet tomt blir bestimmelser som uttrycks i
tomttermer tdmligen oproblematiska. Exploateringsgraden per tomt eller
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byggnadens placering pa tomten fordndras ju inte av en uppdelning i olika
fastigheter.

Négot mer komplicerad blir situationen nir planbestimmelsen uttryckligen
relateras till fastighetsindelningen. T.ex. hogsta exploateringsgrad i
bruttoarea per fastighetsarea. En sddan bestdmmelse kan t.ex. ha lett till att
en fastighet om 1 000 m? har bebyggts med en byggnad med byggnadsarean
800 m?. Om ett eller flera vaningsplan i byggnaden ska avskiljas for att
utgodra en egen fastighet; hur ska planbestimmelsen tolkas i friga om den
tredimensionella fastigheten, som ju saknar markareal?

Eftersom en strikt tolkning av ordalydelsen i bestimmelsen innebér att den
over huvud taget inte kan tillimpas, synes det nddvéndigt att gora en
tolkning med utgdngspunkt frdn bestimmelsens syfte, som dr att ange en
viss exploateringsgrad for ett visst avgransat markomrdde. Man kan dérvid
gora det tankeexperimentet att exploateringsgraden i stillet hade uttrycks
per tomt. Med den tolkning av tomtbegreppet som tidigare har redovisats
skulle exploateringsgraden dé ha relaterats till den ”’for bebyggelse avsedda
enhet” som tomten utgor. Valet av fastighet i stillet for tomt som enhet 1
planbestimmelsen torde inte kunna ges nagon sjdlvstindig betydelse
darutover for bebyggelseregleringen.

Effekterna av en s&dan tolkning dr enbart att tva eller flera
forvaltningsenheter kan tillskapas inom det utrymme som upptas av en
fastighet (tomt). Fran bebyggelsesynpunkt, som dr vad detaljplanen reglerar,
sker ingen fordndring. Planens syfte i det avseendet dr sdledes uppfyllt. En
sddan tolkning skulle dven innebéra att till synes onddiga plandndringar
undviks; plandndringar som enbart skulle ha till syfte att undanréja ett
formellt hinder mot fastighetsbildning.

I de allra flesta fall bor alltsd planbestimmelser som relateras till fastighet
kunna tolkas sé att fastighet Oversitts med tomt. En tolkning méste dock
alltid goras mot bakgrund av syftet med den aktuella planbestimmelsen.

Om begreppen fomt och fastighet 1 dldre planbestimmelser tolkas pd det
nimnda sdttet blir foljden att med bade begreppen tomtarea och
fastighetsarea ska avses arean av den fomt pa vilken bebyggelsen 1 friga ér
beldgen, oberoende av om byggnaden/anlidggningen tillhor en eller flera 3D-
fastigheter.

Sarskilt om omradesbestimmelser

Omradesbestdmmelser dr en annan form av plan med syftet att sdkerstilla att
mer oreglerade intressen sdkerstélls. Det kan handla om olika riksintressen
enligt 3 och 4 kapitlen miljobalken eller kommunens oversiktsplan som
tagits fram utifran dessa riksintressen och andra regionala och kommunala
intressen, se 3 kap PBL. En dversiktsplan &r inte bindande och riksintressen
enligt 3 och 4 kapitlen miljobalken kan inte heller i en direkt tillimpning
och genomslag vid fastighetsbildning. Dérfor kan det finnas anledning att
besluta om omradesbestimmelser for det fall kommunen vill skydda dessa
allménna intressen vid fastighetsbildning.

Genom omrddesbestimmelser kan viss reglering av markanvindning ske,

och genom att 3 kap 2 § 1 st. fastighetsbildningslagen tar upp planformen
kan fastighetsbildning inte ske i strid med omradesbestammelser.
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Omradesbestimmelser kan endast reglera grunddragen i1 mark- och
vattenomraden och kan inte som en detaljplan styra markanvindningen pa
ett detaljerat sitt. Omradesbestimmelser inte ger heller inte ndgra réttigheter
som en detaljplan kan genom t.ex. byggritt, utan kan istdllet innebdra
begransningar  for markanvdndningen som kan pdverka  hur
fastighetsbildning fir ske. Se 4 kap 4143 §§ plan- och bygglagen. Eftersom
begriansning med stdod av omrddesbestimmelser &r relativt begrinsad
behover forrattningsédtgarden dven provas mot 3 kap 3 § ifall atgarden sker
inom omride med endast omradesbegransningar utan detaljplan.

I dldre lagstiftning fanns det mdjlighet att gora sa kallade generalplaner. Det
finns overgangsbestimmelser som innebir att generalplaner som fortfarande
géller numera géller som omradesbestimmelser, se 17 kap 3 § dldre plan-
och bygglagen (1987:10) och oOvergidngsbestimmelserna 1 plan och
bygglagen (SFS 2010:900)p. 4.

3.2.2 Naturvardsforeskrifter m.m.

Om det finns naturvardsforeskrifter eller andra sérskilda bestimmelser for
markens bebyggande eller anvdndning &n sddana som avses 1 forsta stycket,
ska fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § andra stycket ske sé att syftet med
bestimmelserna inte motverkas. Aven om syftet motverkas far #nda
fastighetsbildning ske om sakédgaren har fatt ett sdrskilt medgivande for
uppforande av en byggnad eller att foreta nigon annan dirmed jamforlig
atgird 1 strid mot bestimmelserna. Sadan fastighetsbildning far ske i den
omfattning som behdvs for att medgivandet ska kunna utnyttjas. Med
medgivande avses en dispens eller ett tillstind enligt respektive
speciallagstiftning, t.ex. en strandskyddsdispens enligt 7 kap. MB

I det foljande anvinds begreppet bestimmelser for  sévil
naturvardsforeskrifter enligt MB som sérskilda bestimmelser enligt t.ex.
Viégl. Det bor observeras att de bestimmelser som asyftas kan vara
tillimpliga  d4ven  inom ett omrdde med detaljplan eller
omradesbestimmelser.

Bestammelserna har ofta formen av féorbud och saknar den noggrannhet som
utmédrker PBL-planerna. Detta har motiverat att regeln 1 3 kap. 2 § andra
stycket forsta meningen om beaktande av dessa bestimmelser har uttryckts
sé att syftet med bestimmelserna inte far motverkas.

Bestammelser som avses

Det ér inte i forarbeten eller pd annat sétt ndrmare preciserat vad som avses
med uttrycket “naturvardsforeskrifter eller andra sdrskilda bestaimmelser for
marks bebyggande eller anvdndning”.

Betriaffande naturvardsforeskrifter torde sta klart att med detta avses numer
bestimmelserna om omradesskydd i 7 kap. MB.

Det ar inte lika givet vad som menas med andra sdrskilda bestimmelser for
markens bebyggande eller anvindning, eftersom det finns en lang rad lagar
och foreskrifter som pa ett eller annat sdtt &ar styrande for
markanvéndningen. PBL-planer och omradesbestimmelser inkluderas
uppenbarligen inte, eftersom dessa regleras enligt 3 kap. 2 § forsta stycket. I
Ovrigt torde det som &r kdnnetecknande for sddana sdrskilda bestimmelser,
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som ska hanteras enligt 3 kap. 2 § andra stycket, vara att det i princip kravs
ett sdrskilt beslut som innebir att de ska tillimpas for ett visst omrade. Mot
den bakgrunden bor bl.a. de bestimmelser som redovisas i1 det f6ljande (eller
motsvarande dldre bestimmelser) vara sddana som asyftas i 3 kap. 2 § andra
stycket.

Miljobalken
— Nationalpark

— Naturreservat

— Kulturreservat

— Naturminne

— Biotopskyddsomrade

— Djur- och vixtskyddsomrade
— Strandskyddsomride

— Miljoskyddsomrade

— Vattenskyddsomrade

— Natura2000-omréade

Forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hdlsoskydd
— Skyddsomrade for ytvattentidkter och enskilda grundvattentdkter (40 § 5)

Kulturmiljélagen

— Skyddsomrade for fornldmning (2 kap. 2 §). Sddana skyddsomriden torde
innefattas 1 begreppet “sérskilda bestimmelser”, &ven om fornldmningar ar
skyddade utan sérskilt beslut dven innan de ar kidnda.

— Skyddsforeskrifter i narheten av en fornldmning (2 kap. 9 § och 23 §)
— Skyddsforeskrifter omkring ett byggnadsminne (3 kap. 2 §)

Viglagen
— Byggnadsforbud inom ett vigomrade (48 §)

— Byggnadsforbud inom ett visst avstind (mer dn 12 meter) frén ett
vagomrade utanfor detaljplan (47 §)

Lagen om byggande av jirnvig
— Byggnadsforbud inom jarnvigsmark m.m. (3 kap. 2 §)

Anldggningslagen
— Forordnanden avseende trafiksikerhet (56 §)

Andra bestimmelser, krav pa tillstind, m.m., som utan sérskild foreskrift ska

beaktas vid fastighetsbildningen, ska alltsa inte prévas enligt 3 kap. 2 § utan
i stillet inom ramen for 3 kap. 1 och 3 §§. Som exempel kan nidmnas
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bestaimmelser om bygglov, rivningslov och marklov i PBL, tillstdndskrav
vid miljofarlig verksamhet (inklusive tdkt) och vattenverksamhet 1 MB (9
och 11 kap.) samt samradsanmaélan for vissa slag av foretag enligt 12 kap. 6
§ MB.

Provningsordningen

Utgdngspunkter

De bestimmelser vilkas syfte inte fir motverkas genom fastighetsbildningen
innefattar ofta, men inte alltid, krav péd ett medgivande av ndgot slag for
byggande eller annan dndring av markanvindningen (t.ex. dispens fran
strandskydd enligt MB). Stéllningstagandet 1 fastighetsbildningsfragan
madste uppenbarligen samordnas med denna dispens- eller tillstindsprovning.

Om ett tillstind eller en dispens redan har erhéllits enligt
speciallagstiftningen, ar detta styrande for fastighetsbildningen (3 kap. 2 §
andra  stycket andra  meningen).  Ett  stillningstagande i
fastighetsbildningsidrendet innebdr emellertid inte att fastighetsédgaren befrias
frén kravet pa dispens eller tillstdnd enligt den aktuella speciallagstiftningen.
Om fastighetsbildningsfrdgan provas forst méste alltsé i princip samma sak
provas tva ganger. Detta kan innebédra dels tidsutdrikt och 6kade kostnader
for sakédgarna, dels en risk for att provningen i1 tillstindsdrendet utfaller
annorlunda, vilket skulle kunna innebira att syftet med fastighetsbildningen
inte gar att genomfora.

Mot den bakgrunden dr utgangspunkten att provningen enligt
speciallagstiftningen ~ ska  goras  forst och  att  beslutet 1
fastighetsbildningsidrendet sedan fir anpassas till denna beddémning. En
provning enligt 3 kap. 2 § andra stycket forsta meningen av om en
fastighetsbildningsédtgdard motverkar syftet med en viss bestdmmelse,
aktualiseras sdledes endast om nagot krav pa dispens eller tillstdnd inte finns
enligt speciallagstiftningen eller om sakdgarna har godtagbara skal till att
avvakta med att initiera en sddan provning.

Det priméra &r alltsé att klara ut om den aktuella fastighetsbildningsédtgérden
kréaver tillstand, dispens eller medgivande enligt ndgon annan lag. Beroende
pa hur den bedomningen utfaller kan man sdrskilja tvé typfall.

Typfall I. Dispens eller tillstand krdvs

Vid kontakt innan ans6kan kommit in

Om ett beslut enligt speciallagstiftningen inte redan har meddelats infor
ansokan eller vid ansokningstillfdllet bor LM rekommendera sakdgaren att
soka dispens eller tillstand enligt den lag som ar aktuell innan
fastighetsbildning begirs. Dérigenom undviks att s6kanden riskerar att dra
pa sig onddiga forrdttningskostnader. Det dr darvid synnerligen viktigt att
LM upplyser sakédgaren om att ifall ett kopeavtal eller annan fangeshandling
har upprittats, s& méste ansokan om fastighetsbildning gdras inom den s.k.
sexmanadersfristen.

Ansokan inkommit

For det fall ansokan for fastighetsbildningsédtgird som kréaver dispens eller
tillstdind kan det bli aktuellt att anvinda mojligheten att foreldgga sokanden
att anséka om noddvédndiga tillstind, se 4 kap. 25 §.
Fastighetsbildningsdrendet kan dédrefter vila i avvaktan pd att dispens- eller
tillstindsdrendet avgors, om det bedoms ldmpligt, se 4 kap. 39 §. Om

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser



138 2024-01-30 Lantmateriet

dispens eller tillstdnd meddelas kan forrattningen fullfoljas — i annat fall féar
den stéllas in.

Om dispens eller tillstdnd meddelats ska inte en ny provning enligt FBL inte
goras av tillatlighet for det dispensen avser. Fastighetsbildning ska enligt 3
kap. 2 § andra stycket andra meningen ske 1 den omfattning som behdvs for
att dispensen eller tillstindet ska kunna utnyttjas.

Om behovet av en dispens eller ett tillstdind uppmérksammas under en
pagdende forrittning bor LM rekommendera sakdgaren att si snart som
mojligt ansoka om en sddan provning. Nir denna friga ar avgjord kan
forrattningen fortsdtta om dispens eller tillstand har lamnats eller stillas in
om dispens har végrats.

Om fastighetsbildningen avser ett sddant &ndaméal som kréver dispens 7 kap.
MB fér LM foreldgga sokanden att ansdka om detta.

Om sokanden inte vill att dispens- eller tillstindsfragan avgors, och
provningen enligt 3 kap 1 § ar uppfyllt d&ven utan detta, far LM, efter samrad
med den myndighet som ansvarar for frdgan, prova fastighetsbildningens
tillatlighet enligt 3 kap. 2 § andra stycket forsta meningen. Om myndigheten
tillstyrker kan forrattningen genomforas.

Om syftet med de berdrda bestimmelserna istdllet motverkas av den yrkade
fastighetsbildningen, ska forréttningen stillas in.

Typfall II. Dispens eller tillstand krdvs inte

Om den yrkade &tgirden sker for ett d&ndamal som inte krdver nigon
provning enligt speciallagstiftningen far fastighetsbildningen provas enligt 3
kap. 2 § andra stycket forsta meningen. Samrad kan ske vid behov efter att
LM har utrett frdgan och det @ndd &r osdkert om syftet med
naturvardsbestimmelse eller annan sérskild bestimmelse motverkas av sokt
atgird.

Om syftet med de berorda bestimmelserna motverkas av den yrkade
fastighetsbildningen, ska forréttningen stillas in.

Eftersom gransdragningen inte &r knivskarp nér det géller behovet av t.ex.
en strandskyddsdispens, kan det forekomma att en dispens har getts trots att
bedomningen dr att ndgon sadan inte krdavs for det som fastighetsidgaren
avser gora och som dr skilet till sokt fastighetsbildningsétgérd. I ett sadant
fall far fastighetsbildningen - liksom i fall I ovan — enligt 3 kap. 2 § andra
stycket andra meningen ske 1 den omfattning som behovs for att dispensen
eller tillstdndet ska kunna utnyttjas.

Dispens eller tillstdand finns

Om nybyggnad eller annan dirmed jamforlig atgdrd genom ett sdrskilt
tillstind kan ske 1 strid mot naturvardsforeskrifter eller andra sdrskilda
bestaimmelser far enligt 3 kap. 2 § andra stycket andra meningen séddan
fastighetsbildning ske som behovs for att tillstdndet ska kunna utnyttjas
Tillstdnd som &syftas &r t.ex. sdidana som ldmnas med stdd av 7 kap. MB —
t.ex. en strandskyddsdispens. En dispens ska enligt 7 kap 26 § MB endast
ges av dispensmyndighet om det ar forenligt med forbudets eller
foreskriftens syfte. Dispensmyndigheten gor dven en intresseprovning
mellan det allménnas intresse och den enskildes rétt att anvdnda sin mark
utan inskrdnkningar (7 kap 25 § MB).
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Nir dispens ldmnats ska LM alltsé inte gora nagon egen beddmning av om
syftet med bestimmelserna motverkas. Istéllet ska den fastighetsbildning
ske som behovs for att tillstindet enligt annan lagstiftning ska kunna
utnyttjas - givetvis under forutsittning att dvriga berdrda villkor i FBL ar

uppfyllda.

Fastighetsbildningen bdr normalt inte goras mer omfattande &n vad som
kravs for att genomfora den éatgdrd som tillstdndet avser. Beslutet,
varigenom det sirskilda tillstdndet har ldmnats, ska ha fétt laga kraft innan
ett fastighetsbildningsbeslut fir meddelas med aberopande av det.

Till en dispens fran strandskydd ska det av dispensmyndigheten bestimmas
vilket omrade som far anvdndas som tomt, en sd kallad
tomtplatsbestdmning. Vid en efterfoljande fastighetsbildning ska (i princip)
endast sddan mark som pekats ut som tomt 1 tomtplatsbestimningen liggas
till en bostadsfastighet. Det kan beroende pd dispensmyndighetens kvalitet
pa sddan tomtplatsbestdimning i olika utstrackning bli aktuellt att tolka den i
forhallande till den fysiska platsen. I oklara fall kan LM behdva samrada
med dispensmyndighet. Om fastighetsbildning skett pd den fastighet som
tomtplatsbestimningen beslutats for efter meddelad dispens, kan det
innebdra att tomtplatsbestimningen forlorat sin betydelse (jfr MOD,
2022-05-11, M 12805-20 och M 13932-20, se nedan). Samrad kan dven bli
aktuellt om den blivande fastigheten om man foljer tomtplatsbestdmningen
inte beddms uppfylla kraven i 3 kap 1 § pa en limplig fastighet. Aven om sa
skulle vara fallet & dock mojligheterna till att ldgga till mark inom
strandskydd som inte betraktas som tomt normalt mycket begrénsade.

Rattsfall: Avstyckning paverkade tidigare tomtplatsbestamning

MOD, 2022-05-11, M 12805-20. Fragan i malet rorde utbredningen for en
tomtplatsbestimning. BN hade beviljat dispens for tillbyggnad av ett forrad
och samtidigt beslutat att fastighets skifte dir bebyggelsen var beldgen, i sin
helhet fick tas i ansprdk som tomt. Detta eftersom det ansdgs vara en
etablerad hemfridszon. LSt dndrade till ett mindre omrade. Fastigheten
bildades ar 2011 och var tidigare del av en fastighet om ca 37 800 kvm som
vid ett tidigare dispensbeslut i sin helhet bestimts som tomt. MOD menade
att utgadngspunkten ar att det omrdde som angetts som tomtplats vid en
senare provning normalt ska anses som ianspraktaget som tomt for denna
bebyggelse, men att det saknas hinder att meddela nytt beslut om tomtplats
nir det sker for en ny/annan fastighet efter fastighetsbildning trots att det ror
samma markomréde. Lansstyrelsens beslut upphdvdes och ndmndens beslut
om tomtplatsbestamning faststélldes.

Rattsfall: Efter avstyckning omfattades inte stamfastighet av
tomtplatsbestamning

MOD, 2022-05-11, M 13932-20. MOD nekade dispens for en obebyggd
fastighet (Y). Grannfastigheten hade bildats genom avstyckning fran Y.
Tidigare hade det meddelats en dispens med en tomtplatsbestdmning for hela
ursprungsfastigheten (X+Y). Efter avstyckningen omfattades inte Y av denna
tomtplatsbestdmning.
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Inte motverka bestimmelsens syfte

LM:s bedomning enligt 3 kap. 2 § andra stycket forsta meningen av om
fastighetsbildningen motverkar syftet med bestimmelsen eller inte ska ske
utifrdn grunderna for den aktuella lagregeln i speciallagstiftningen, t.ex.
strandskyddet 1 MB.

LM ska kunna redovisa hur fastighetsbildningen motverkar den
markanvéndningsreglerande bestimmelsen nir man funnit att s& ar fallet. I
de fall LM finner att fastighetsbildning kan ske utan att syftet motverkas
behover motivering for ett sddant stdllningstagande redogdras for i
protokollet. Forutsattningen for bedomningen i fradgan &r att man har klart
for sig vilket &ndamal de fastigheter som berdrs eller ska bildas, ska ha efter
de yrkade atgirderna.

I de fall samrdd behovs 1 fragan, har ett sddant en viktig funktion for vilket
beslut LM landar i. Om samrddsmyndigheten med godtagbar motivering
tillstyrker atgédrden, bor fastighetsbildningen normalt genomforas — forutsatt
att inte andra villkor i FBL hindrar detta. Om myndigheten i fraga anser att
syftet med bestimmelsen motverkas och med godtagbar motivering redogdr
for detta, bor forrdttningen normalt stdllas in. Det &r da viktigt att LM i
forrattningshandlingarna  redovisar  samrddsmyndighetens  &sikt  och
motivering.

Proportionalitet vid prévning

Proportionalitetsavviagning enligt 2 kap. 15 § RF syftar till att skydda
enskildas egendom fran att tas i ansprdk eller inskrdnkas av det allménna.
Enligt proportionalitetsprincipen ska domstolar och myndigheter i sin
provning tillse att det sker en rimlig avvagning mellan det allménna och det
enskilda intresset.

Innan en fastighetsbildningsatgird nekas pga. av att strandskyddet utgjort
materiellt hinder ska en proportionalitetsavvidgning goras. Provningen ska
ses som en kontroll av att ett beslut om att stélla in forrattningen eller neka
atgidrden inte dr orimligt med hénsyn till omstdndigheterna i det enskilda
fallet; dvs. en jimforelse av vad det allmdnna vinner mot vad den enskilde
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tvingas avstd. Ddremot kan den inte uppfattas som en mer generell
utvidgning av mojligheterna till fastighetsbildning inom
strandskyddsomraden. Proportionalitetsprovningen bdr avse samtliga
omstdndigheter som har kommit fram i drendet.

Rattsfall: Kombinationsfastigheten vid Mjosjon

HD, 2022-03-08, O 3738-21 (NJA 2022 s. 133). Prévning av avstyckning av
drygt tre hektar mark for att bilda en bostadsfastighet for kombinerat
dndamal inom strandskyddat omrade. HD ansédg att det fanns hinder mot
fastighetsbildningen pa grund av att strandskyddets syften motverkades. HD
konstaterade vidare att en proportionalitetsprovning ska goras innan
forréttning stélls in nér strandskyddet hindrar fastighetsbildning ( jfr 7 kap.
25 § MB). Den ska ses som en kontroll av att ett beslut om att stélla in
forrattningen inte dr orimligt med hénsyn till omsténdigheterna i det enskilda
fallet; ddremot kan den inte uppfattas som en mer generell utvidgning av
mdjligheterna  till  fastighetsbildning inom  strandskyddsomraden.
Proportionalitetsprovningen bor avse samtliga omstindigheter som har
kommit fram i drendet. (Jfr ”Bathuset i Stuverum” NJA 2020 s. 1129.)

Rattsfall: Proportionalitetsavvagning ska ske

MOD,  2021-12-21, F  10723-20 och F  489-21. Tva
fastighetsregleringsirenden inom strandskydd nekades. MOD fann att
proportionalitetsavviagning ska ske vid fastighetsbildning med stéd av 2 kap
15 § RF. I malen fann MOD att det allmiinna intresset viigde tyngre.

Strandskydd

Naturvardsverket har tillsammans med Boverket gett ut Strandskydd — en
vigledning for planering och prévning, Handbok 2009:4, utgéva 2. februari
2012. Vigledningen kan ge visst underlag dven for en beddmning av om
fastighetsbildning motverkar syftet med strandskyddet.

Var strandskydd gdller och dess syften

Strandskydd giller vid havet, insjéar och vattendrag och har enligt 7 kap. 13
§ MB tvé parallella syften ndmligen att langsiktigt

1. trygga forutsittningarna for allemansréttslig tillging till strandomraden,
och
2. bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pé land och 1 vatten.

Strandskyddet omfattar enligt 7 kap. 14 § MB land- och vattenomradet intill
100 meter frdn  strandlinjen vid normalt  medelvattenstand
(strandskyddsomrdde). Léansstyrelsen far i det enskilda fallet besluta att
utvidga strandskyddsomrédet till hogst 300 meter fran strandlinjen, om det
behovs for att sékerstilla ndgot av strandskyddets syften.

Forbud inom strandskyddsomrdde
Inom ett strandskyddsomrade far inte (7 kap. 15 § MB)

1. nya byggnader uppforas,
2. byggnader eller byggnaders anvindning &ndras eller andra anldggningar

eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allménheten fran att
betrdda ett omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt,
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3. gridvningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for byggnader,
anldggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller

4. atgirder vidtas som visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter.

Undantag fran forbud

Forbuden 1 15 § géller enligt 7 kap. 16 § MB inte byggnader, anldggningar,
anordningar eller atgarder som inte avser att tillgodose bostadsdndamal, om
de behdvs for jordbruket, fisket, skogsbruket eller renskdtseln och de for sin
funktion maste finnas eller vidtas inom strandskyddsomradet. Forbuden
giller inte heller verksamheter eller dtgérder som har tilldtits av regeringen
eller vid byggande av allmin vag eller jarnvig.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer far enligt 7 kap.
17 § MB meddela foreskrifter om att forbuden i 15 § inte ska gélla
kompletteringsatgarder till en huvudbyggnad som vidtas

1. inom 15 meter frin huvudbyggnaden men inte ndrmare strandlinjen &n 25
meter, och

2. inom en tomtplats som har angetts i ett beslut om dispens.

Dispens frdan och upphdvande av strandskydd

Linsstyrelsen far enligt 7 kap. 18 § MB besluta att upphiva strandskyddet
inom ett visst omrade. Kommunen far enligt 4 kap. 17 § PBL besluta att
upphéva strandskyddet inom en detaljplan.

Lénsstyrelsen fér enligt 7 kap. 18 a § MB ge dispens fran forbuden i 15 §,
om det finns sdrskilda skél och dispensen avser

1. byggande av en forsvarsanlidggning, allmén vag eller jarnvag, eller

2. ett omrade som skyddas enligt andra bestimmelser i 7 kap. MB och
skyddet har beslutats av nagon annan dn en kommun.

Kommunen fér enligt 7 kap. 18 b § MB ge dispens fran forbuden i 15 §, om
det finns sdrskilda skil och dispensen avser nagot annat dn det som anges i
18a§.

Som sirskilda skél vid provningen av en frdga om upphédvande av eller
dispens fran strandskyddet far enligt 7 kap. 18 ¢ § MB beaktas endast om det

omride som upphdvandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vég, jirnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar vl avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en padgaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,
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5. behover tas 1 ansprék for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfoér omradet, eller

6. behdver tas 1 ansprdk for att tillgodose ett annat mycket angeldget
intresse.

Inom ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen far, enligt 7
kap. 18 d § MB, som sirskilda skél dven beaktas om ett strandnédra ldge for
en byggnad, verksamhet, anldggning eller atgérd bidrar till utvecklingen av
landsbygden. Om provningen giller en dispens for att uppfora enstaka en-
eller tvabostadshus med tillhorande komplementbyggnader och andra
atgirder far i stillet beaktas om huset eller husen avses att uppforas i
anslutning till ett befintligt bostadshus.

Differentiering av strandskyddet - LIS
7 kap. 18 e § Lagtext
18 ¢ § Med omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen avses vid
tillimpningen av 18 d § ett omrade som

1. ar lampligt for utvecklingen av landsbygden,

2. ar av ett sddant slag och har en sd begrinsad omfattning att
strandskyddets syften fortfarande tillgodoses langsiktigt,

3. endast har en liten betydelse for att tillgodose strandskyddets syften,

a) 1 eller 1 nérheten av titorter,

b) i ett kust- eller kustskirgardsomrade fran Forsmark till Klockestrand
vid Angermanilven eller frin Skataudden vid Niskefjirden till grinsen mot
Finland,

¢) pa Gotland, eller

d) vid Vénern, Vittern, Milaren, Siljan, Orsasjon, Skattungen, Oresjon
eller Oredlven mellan Orsasjon och Skattungen, om det rdder stor
efterfrdgan pa mark for bebyggelse 1 omréadet, och

4. inte ar ett kust- eller kustskdrgardsomrdde fran gransen mot Norge till
Forsmark, utmed Olands kust eller i Angermanland frdn Klockestrand vid
Angermanilven till Skataudden vid Niskefjirden.

En 6versiktsplan enligt 3 kap. 1 § plan- och bygglagen (2010:900) ska ge
vigledning vid bedomningen av om en plats ligger inom ett sddant omrade
som avses i forsta stycket.

Oversiktsplanen ir inte bindande. Lag (2011:393).

Kommentar

Bestammelsen syftar till att definiera den differentiering av strandskyddet
som var avsikten med lagdndringarna i MB som trddde i kraft under 2009
och 2010. De kriterier som stélls pa ett LIS-omrade framgér av punkterna 1—
4 1 forsta stycket. Punkten 4 utesluter stora delar av geografiska omréden
frdn att kunna betraktas som LIS-omrdden. Utgangspunkten &r att
kommunen ska gora bedomning om vilka omraden som é&r ska utgdra LIS-
omrade och att dessa omrédden sedan ska pekas ut 1 kommunens
oversiktsplan. Oversiktsplanen ir dock inte bindande for myndigheter och
enskilda. Trots att ett utpekande har skett 1 oversiktsplanen ar det forst vid
provningen i det enskilda fallet som det pd ett réttsligt bindande sétt avgdrs
om den tinkta platsen for en atgird uppfyller kriterierna for ett LIS-omrade.
Att ett utpekande inte skett hindrar inte heller att omradet i ett enskilt drende
kan komma att bedomas uppfylla kriterierna pa ett LIS-omrade. Samtliga
kriterier 1 forsta stycket ska vara uppfyllda for att omradet ska kunna utgéra
ett LIS-omrade.
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Kriterierna enligt forsta punkten for att platsen ska utgéra LIS-omrade ér att
omradet dr lampligt for landsbygdsutveckling. Det bor inte stillas orimligt
hoga krav pd utredning som visar att dtgdrden langsiktigt bidrar till
utvecklingen av landsbygden. En dvergripande bedomning far goras av hur
den planerade atgérden kan bidra till 6kad ekonomisk aktivitet pa orten eller
1 bygden pé langre sikt. Att atgérden tillfélligt skapar arbetstillfdllen pa orten
eller i bygden anses inte uppfylla kravet. Exempel pd anldggningar som kan
gynna landsbygdsutveckling enligt forarbetet d&r mindre anlédggningar for
turism eller ndringsverksamhet, t.ex. campingstugor, kanotuthyrning,
strandcafé eller forsiljning av fiskprodukter. Aven ideell verksamhet med
betydelse for det lokala foreningslivet, sasom lokaler for sim- eller
kanotklubb eller scoutverksamhet omndmns samt under vissa forutséttningar
storre anldggningar, t.ex. golfbanor (prop. 2008/09:119 s. 107).

Enligt andra punkten ska det vara fraga om ett omradde som ar av ett sddant
slag och har en si begrinsad omfattning att strandskyddets syften
fortfarande tillgodoses ldngsiktigt. En bedomning av 6kade mdojligheter till
exploatering ska relateras till strandskyddsvirdena i omradet och i
kommunen i 6vrigt (prop. 2008/09:119 s. 109-110).

Enligt tredje punkten far ett omréde inte ha mer @n en liten betydelse for
strandskyddets syften i eller i ndrheten av titorter samt i de omraden som
punkten anger. Bestimmelsen innebir att man betréffande ett sddant omréde,
vid en jimforelse med andra punkten, ska ha en mer restriktiv syn 4n
vanligt. 1 framfor allt de tre storstadsomrddena och andra storre
titortsomraden har oexploaterade strandskyddsomraden ofta stor betydelse
for strand-skyddets syften, inte minst for boendes och andras
friluftsaktiviteter. Det finns darfér anledning att sirskilt bedoma vilken
betydelse for strand-skyddets syften som en tilldimpning av reglerna om

landsbygdsutveckling kan ha i eller i ndrheten av en tdtort (prop.
2008/09:119s. 110-111).

Fjirde punkten innebdr att kust- och kustskdrgdrdsomradena léngs
kuststrickan frin Bohuslin till Roslagen, utmed Olands kust och vid Hoga
kusten i Angermanland inte kan utgéra LIS-omraden. Utgingspunkten for
kust- och kustskdrgdrds-omrddena é&r att undantaget omfattar de
strandskyddsomrédden som ansluter till saltvatten eller brickt vatten.
Landomradet striacker sig 100 meter fran strandlinjen, eller maximalt 300
meter om strandskyddsomrédet dr utvidgat. Strandskyddsomradena lings
Oar utanfor kusten omfattas av bestimmelsen. Detsamma géller vikar och
fjordar vid kusten. For ett vattendrag som mynnar ut vid kusten, bl.a. dlvarna
1 Norrland, giller undantaget det vattenomrade som finns 100-300 meter
innanfor kustlinjen. Undantaget for Hoga kusten striacker sig fran Veda vid
Storfjdrden till Skataudden vid Naiskefjirden. Det betyder att
Angermanilvens mynningsvik omfattas av undantaget, men inte de dar som
ligger soder om Storfjédrden. I norr gar gransen vid Skatauddens sydspets,
vilket innebér att Naskefjarden omfattas av undantaget, liksom Norra Ulvon
med nérliggande mindre dar. Vid insjoar och vattendrag innanfér de nu
beskrivna kuststrackorna bor det vara mgjligt att redovisa LIS-omradden for
landsbygdsutveckling i strandnira lagen. Det kommer dock finnas anledning
att ta hansyn till att frilufts- och naturvdrdsintressena ofta dr betydande i
ndrheten av ett kust- eller kustskédrgérdsomrade. (Prop. 2008/09:119 s. 111).

LIS-omrddets syfte att differentiera strandskyddet har i lagtext endast knutits
till 1attnader 1 mojlighet att fa dispens och att upphéva strandskydd, se 7 kap.
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18 d § MB och 4 kap. 17 § PBL. Dock har ett avgérande 1 HD (NJA 2022 s.
133) "Kombinationsfastigheten vid Mjosjon" ( se punkterna 21 och 27 1
domskélen) en tid efter LIS-bestimmelsernas inforande knutit bestimmelsen
dven till att differentieringen aktualiseras vid fastighetsbildning. Detta
genom att LIS-omraden kan 6ka mojligheten att ldgga annan mark &n tomt
till en bostadsfastighet med kombinerat andamal, lds mer om detta i avsnitt
"Provning av fastighetsbildning for kombinerad fastighet inom LIS-
omride".

Krav pd dispensbeslut

Ett beslut om att ge dispens fran strandskyddet ska enligt 7 kap. 18 f § forsta
stycket MB inte omfatta ett omrdde som behdvs for att mellan strandlinjen
och byggnaderna eller anldggningarna sdkerstdlla fri passage for
allménheten och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Detta géller
dock inte om en sddan anvidndning av omrddet ndrmast strandlinjen &r
omdjlig med hénsyn till de planerade byggnadernas eller anldggningarnas
funktion.

I ett dispensbeslut ska det enligt 7 kap. 18 f § andra stycket MB anges i
vilken utstrickning mark fér tas i ansprdk som tomt eller annars anvidndas
for det avsedda dndamélet — tomtplatsbestimning, dven ibland kallad
tomtplatsavgrdnsning. Det senare begreppet kan dock dven anvéndas for att
1 ett beslut om dispens stilla krav pd en fysisk avgransning av tomtplatsen.
Begreppet tomt anvinds 1 MB 1 allemansrittslig betydelse, vilken torde ha
stor likhet med PBL:s tomtdefinition, jamfor 3.2.1 Planer under Begreppen
tomt och fastighet.

Strandskyddets status efter upphdvande av strandskydd inom plan

Om strandskyddet har upphédvts inom en plan enligt PBL Aaterintrader
strandskyddet, enligt 7 kap. 18 g § MB, om

1. omradet upphdr att omfattas av detaljplanen eller omradesbestim-
melserna, eller

2. detaljplanen eller omradesbestimmelserna ersitts med en ny detaljplan.

Att motsvarande giller dven for planer enligt dldre lagstiftning framgar av
10 a § lagen (1998:811) om inforande av miljobalken.

Dispensbesluts forfallande

En dispens fran strandskyddet upphor enligt 7 kap. 18 h § MB att gélla om
den atgird som dispensen avser inte har pabodrjats inom tva ar eller inte har
avslutats inom fem ar fran den dag dd dispensbeslutet vann laga kraft.

Strandskydd inom planer, dldre och idag

I samband med att det generella strandskyddet infordes &r 1975 angavs i
Overgangsbestimmelserna att strandomrédden som vid lagens ikrafttrddande
den 1 juli 1975 ingick i faststdlld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan
inte skulle omfattas av strandskydd enligt den nya lagen, om inte
lansstyrelsen forordnade om annat. Strandskyddsférordnanden som
meddelats dessforinnan upphorde dven att gélla.

Aven i lagen (1998:811) om inférande av miljébalken (MP), 10 §, framgar
att strandomraden som vid utgdngen av juni 1975 ingick i faststélld
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generalplan, stadsplan eller byggnadsplan inte ska omfattas av strandskydd
enligt miljobalken, om det inte bestdms ndgot annat.

For nuvarande bestimmelser kan vi hitta vigledning hos Naturvardsverket
som i sin vigledning Strandskydd — en vigledning f6r planering och
provning, Handbok 2009:4, utgava 2, februari 2012 skriver att: "Enligt 10 a
§ 1 lagen om inférande av miljobalken (1998:811) ska strandskydd
aterintrdda nédr en faststdlld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan
upphdvs eller ersitts av en ny detaljplan enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Detta géller dven ndr en detaljplan for ett omrdde som tidigare
har omfattats av en faststilld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan
upphévs eller ersitts av en ny detaljplan.”

Rattsfall: Strandskydd gallde trots byggratt

MOD, 2021-11-08, F 14045-20. Avstyckning for bostad vigrades i
detaljplan for omrade utlagd som B - Bostad dir strandskydd samtidigt
géllde. Detaljplanen antogs ar 2015 och hade inte beslutat i frdga om
strandskyddet. Marken var allemansrittsligt tillginglig och MOD
konstaterade att kommunen antagit detaljplan trots att frigan om markens
lamplighet for bostadsindaméal inte varit fullt ut hanterad.
Fastighetsbildningen skulle strida mot 3 kap 1, 2 §§ FBL.
Proportionalitetsbeddmningen ledde inte till annan slutsats.

Rattsfall: Galler strandskydd i plan

MOD, 2021-10-01, M 13905-20. I mal om dispens beddémdes friga om
strandskydd géllde inom detaljplan. Fragan rorde omrade som var planlagt ar
1975. Enligt 6vergangsbestimmelser innebar det att strandskydd inte géllde
pa platsen vid inforandet av det generella strandskyddet. Omradet planlades
pa nytt & 1987 genom en byggnadsplan och saknade fram till dess
strandskydd. Vid tidpunkten for antagandet av den nya planen fanns ingen
bestimmelse om att strandskyddet skulle komma att aterintrdda nér en dldre
plan #ndrades eller ersattes av en ny plan. MOD fann att strandskyddet inte
aterintrdtt nar 1987 ars byggnadsplan antogs. For detta hade krdvts att
lansstyrelsen i samband med den nya planens antagande och faststéllelse
sarskilt behovt forordna om att strandskydd ska gélla inom planomradet for
att strandomradet skulle omfattas av skyddet.

Rattsfall: Strandskydd gallde i avstyckningsplan

MOD, 2005-11-07, M 9274-05 (MOD 2006:67). 1 dispensirende inom
avstyckningsplan vicktes friga om strandskydd ridde inom planen. MOD
ansdg att det krivdes dispens trots Overgdngsbestimmelserna med
motiveringen att det inte finns bestdmmelser som uttryckligen undantar
omraden som ingar i avstyckningsplan fran strandskydd.

Gdller strandskydd?

Inom vissa omridden kan det vara svart att avgéra om strandskydd géller
eller inte. Hur avgér man om det dr ett vattendrag och hur stor ska en
vattenansamling vara for att den ska utgdra en insjo? Det finns ett antal
avgoranden som kan vigleda i ndgon man. Huvudprincipen dr dock att
strandskydd géller for vid alla sjdar och vattendrag precis som vid havet
forutsatt att Lansstyrelsen inte meddelat undantag fran strandskyddet genom
ett forordnande enligt 7 kap 18 § MB. I de fall det d&nda kan ifragasittas
huruvida strandskyddet géller maste det goras en sérskild bedomning for den
enskilda vattenforekomsten och normalt krivs att frdgan hanteras i samrad
med Léansstyrelsen och eventuellt kommunen.

Rattsfall: Backfara

MOD 2008-12-02, M 3721-07 (LM ref 08:38). Frigan om strandskydd giller
for mindre vattendrag vid dispensgivande for uppférande av enbostadshus.
Det aktuella vattendraget, en béckfira, beddoms av MOD omfattas av
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strandskydd eftersom béackfaran dr vattenforande. Det framgar bla. av att
den markerats pd det bl skiktet pd Lantmaéteriets terringkarta.

Rattsfall: Back i ravin

MOD 2012-02-07, M 5458-11 (LM ref 12:1). Friga om strandskyddet
omfattar ett mindre vattendraget beskrivet som en béick i mindre ravin vid
overklagan av nekad dispens. MOD anser att bicken #r ett vattendrag i MB:s
mening, trots att det tidvis dr ont om vatten i backen.

Rattsfall: Mindre vatmark

MOD, 2013-10-14, F5418-13. (LM ref 13:14). Friga om avstyckning ska
medges dir MOD ska beddma om omridet omfattas av strandskydd.
Vatmarken som ir under igenvdxande med en vattenspegel upp till ca 1000
kvm beddms inte som en insjo och strandskydd géller darfor inte for platsen.

Anlagda vattenférekomster

De vérden som strandskyddet avser att skydda kan forekomma sévil vid en
naturlig vattenforekomst som vid dess anlagda motsvarigheter. Artificiella
sjoar och vattendrag kan ur ett biologiskt perspektiv ha lika hoga viarden
som naturliga vattenférekomster. Inte heller storleken pé artificiella sjoar
och vattendrag dr kopplad till virdet, for vare sig djur- och véxtlivet eller for
friluftslivet. Det generella strandskyddet géller &ven vid anlagda
vattenforekomster, se Naturvardsverkets redovisning av regeringsuppdrag
Strandskydd vid smd sjéar och vattendrag , M2014/1093/Nm), jmf MOD,
2013-10-14, F5418-13. (LM ref 13:14), som avsdg en anlagd
vattenforekomst. Det kan dock finnas situationer dir det kan ifrigasittas om
en anlagd vattenforekomst ska generera strandskydd. I avgorandet nedan
belyses detta utifrdn nigra intressanta aspekter. Bl.a. belystes att en enskild
markégares aktiviteter skulle kunna f4 langtgaende konsekvenser dven for
annan mark &n sin egen. Dessutom kan inte alltid en knivskarp grins dras
mellan vad som kan betraktas artificiellt och naturligt. I de fall en fraga av
detta slag uppstar kravs enskilda bedomningar i varje specifikt fall.

Rattsfall: Markavvattningsdiket

MOD 2014-11-03, M 10756-14. Ett #rende dir saken rorde en
strandskyddsdispens. Frdgan i malet var om ett markavattningsdike omfattas
av strandskydd eller inte. MOD anser att frigan om huruvida strandskydd
giller eller ej for artificiella vattendrag maste avgoras fran fall till fall.
Dessutom papekar MOD att det inte alltid gar att dra en skarp grins mellan
naturliga och artificiella vattendrag. 1 det aktuella drendet ansig MOD att
strandskydd inte géllde for det aktuella diket.

Rattsfall: Muddrad batranna

MOD 2020-10-21, P 11991-19. Vid prévning av dispens for tillbehor till
batanldggningsomrade, dir en dispens sedan tidigare medgivits for bl.a.
muddring ansdg MOD att den delvis redan anlagda muddrade batviigen inte
vid domslutets tillfdlle var av sddan karaktér pa vattenférekomst att den gav
upphov till dndring av strandlinjen som darfor anses Gverensstimma med
kustlinjen.
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Utskotters beslutskarta for strandskyddsdispens meddelad 2018-11-20

Fastighetsbildning inom strandskydd

Fastighetsbildning som beror ett strandskyddsomrade ska ske sa att syftet
med strandskyddet inte motverkas.

Om fastighetsbildningen avser ett dndamédl som inte fOrutsdtter ny
bebyggelse  eller 4ndrad  markanvindning, tex. jord- och
skogsbruksindamal, motverkas 1 normala fall inte syftet med
strandskyddsbestammelserna.

Om fastighetsbildningen berdr mark inom ett strandskyddsomréde som inte
ar bebyggd och fastighetsbildningen avser ett dndamal som forutsitter
bebyggelse ligger det 1 sakens natur att fastighetsbildningen kan f& komma
till stdnd bara under den forutsittningen att det kan bedomas att bebyggelsen
kommer att tillatas. Villkoret att syftet med strandskyddet inte far motverkas
géller emellertid dven andra fall 4n sddana som avser fastighetsbildning for
ny bebyggelse; t.ex. nybildning av en fastighet for befintlig bebyggelse,
fastighetsbildning for utvidgning av en redan bebyggd fastighet eller
bildande av servitut for ny eller befintlig vdg, bétplats, brygga, m.m. inom
strandskyddsomradet.

Nar dispens ldmnas fran strandskyddsbestimmelserna ska det enligt 7 kap.
18 f § andra stycket MB édven bestdmmas 1 vilken utstrickning mark fér tas i
ansprdk som tomt eller annars anvindas for det avsedda dndamalet. Denna
s.k. tomtplatsbestdimningen har  stor  betydelse daven  for
fastighetsutformningen. Till en fastighet for bostadsindamal finns normalt
inget utrymme for att lagga mark utdver den som enligt MB far tas 1 ansprak
som tomt. Detta giller &ven om de berdrda fastigheternas arrondering
hédrigenom skulle bli battre. I bedomningen ligger ndmligen att ta hdnsyn till
att risken att mark utover vad som kan betraktas som tomt, for en allménhet
kommer att framstd som mark som fér inte far betrddas. Beddmningen fran
dispensmyndighetens sida av om ett marginalomrade kan tillforas
fastigheten bor emellertid normalt vara avgorande for LM.

Rattsfall: Risken for privatisering

NJA 1971 s. 421. Det foreligger en risk att mark inom strandskyddat omrade
som fors till en bostadsfastighet far en sddan karaktir att en allménhet
kommer att kinna sig hindrad i sin rorelsefrihet inom ett sadant
markomrade.

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser
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Bestdmmelsen i 7 kap. 18 f § forsta stycket MB om att ett omride ska
lamnas fritt mellan tomten och stranden for att sidkerstélla fri passage for
allménheten och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet ska endast
beaktas av  dispensmyndigheten nir dispens meddelas och
tomtplatsbestimningen  avgors. Den beddmning som  gors av
dispensmyndigheten blir sedan styrande dven for fastighetsbildningen. Om
fastighetsbildningsfrdgan ~ avgdérs utan att det finns ndgon
tomtplatsbestimning beslutad, har LM istillet att bedoma vilket omrade som
kan betraktas som lagligen ianspraktaget och dédrmed utgdra tomt som kan
ingd 1 en fastighet. Detta intrdffar i de fall bebyggelsen uppforts innan
strandskydd trétt 1 kraft pd platsen.

Provningen av ett drende inom strandskyddsomrade sker enligt den modell
som redovisades ovan under Provningsordningen. Utgdngspunkten ar alltsa
att dispensdrendet enligt MB ska provas forst och att fastighetsbildningen
sedan kan ske enligt 3 kap. 2 § andra stycket andra meningen (Typfall I).
Om fastighetsdgaren inte vill medverka till denna provningsordning far
provningen i stéllet ske enligt 3 kap. 2 § andra stycket forsta meningen. Om
LM efter samrad konstaterar att syftet med strandskyddsbestimmelserna
motverkas ska forrattningen stéllas in. Vid prévning om atgédrden kan tillatas
med hédnsyn till strandskyddets syften ska en proportionalitetsavvigning
enligt 2 kap 15 § RF ske.

Det ar emellertid inte givet att fastighetsbildning inom ett
strandskyddsomréde sker for ett dndamal som kriver dispens enligt MB,
jamfor 7 kap. 15 § MB. I ett sddant fall kan sakédgaren av naturliga skél inte
anmodas eller foreldggas att 1 forsta hand begéra en dispensprovning, utan
fradgan om tillatlighet far ske i forrattningen utan en dispens enligt 3 kap. 2 §
andra stycket forsta meningen (Typfall II).

Samrad och strandskydd

LM ska vid behov samrdda med de myndigheter som berors av
fastighetsbildningsatgéirden, se 4 kap 25 §. Samrédet har flera syften. Ett
syfte dr att LM behdver inhdmta information fran andra myndigheter for att
ta sig framat i handliggningen och komma till ett beslut. LM har en
langtgédende utredningsskyldighet samt manga fragor att sétta sig in i. Ett
samrad fran en expertmyndighet kompletterar déarfér handldggningen. Det
kan exempelvis vara att fa hjalp med att bedoma vilka omradesskydd som
finns, samt om den sokta atgarden dr forenlig med dessa skydd. Ytterligare
ett syfte &r att i oklara fall kunna stimma av tillatligheten av atgdrden, dvs
att fastighetsbildningen inte strider mot strandskyddets syften, innan beslut
fattas. Ett annat, mer Overgripande syfte med samradet, dr dels att de
allméinna intressena bevakas , dels att undvika onddiga 6verklaganden i véra
rattsinstanser (Prop. 1969:128 Del B s. 19).

Skyldigheten att bevaka de allménnas intressen 1 ett lantméteridrende ligger
hos bdde LM, kommun och lénsstyrelser. Tyngdpunkten for ansvaret att
bevaka det allminna intresset strandskyddet, ligger i forsta hand i en
forrattning hos LM genom provning av 3 kap 2 § andra stycket.
Lansstyrelsen har att bevaka samma fraga genom mojlighet att overklaga
beslut av LM som strider mot 3 kap 2 § 2 st. enligt 15 kap 8 §.

Kommunen som bevakar det allménna intresset for planering och
byggnation har &ven mgjlighet att 6verklaga forréttningar enligt 15 kap 7 §.
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Samrdd med andra myndigheter kan behdva ske i olika skeden av en
lantmaiteriforrdttning utifrdn vilket syfte samrddet har. Samrad kan &dven
behova ske med olika myndigheter 1 olika drenden beroende pa vilken
myndighet som &r dispensmyndighet och vilken fraga som ska stillas.
Samrad kan 1 vissa fall behdva ske med flera myndigheter for samma drende
for olika fragestéllningar, eller olika aspekter av en frigestillning.

Exempel pé fraga som LM kan behova stod i genom samrdd dér syftet med
samradet ar att inhdmta information, kan handla om huruvida strandskydd
géllde pa platsen vid byggnationens tillkomst eller for tiden som tomt
ianspraktogs. Det kan 4dven handla om att stdimma av hur
dispensmyndigheten ser pa strandlinjens ldge. Ytterligare exempel pa fraga
som dven handlar om att fa information, dr den som ror om det kan finnas ett
sddant sérskilt kultur- eller naturintresse 1 omradet som skulle kunna
innebdra att det kan vara fraga om en sddant undantag som det krivs for att
vidare kunna prova om det gir att bilda en bostadsfastighet med ett
kombinerat d&ndamal inom strandskyddat omradde. Samradsfragor av sddan
karaktidr som handlar om informationsinhdmtning behdver riktas till den
myndighet som ansvarar for respektive beslut eller fraga, vilket kan variera
pa olika platser i landet och over tid.

Samridsfrdga 1 syfte att komma fram till en beddmning i tillstdndsfragan
kan antingen stdllas som en rent principiell fradga, eller som en konkret fraga
med information om &rendet. Det &r emellertid viktigt att LM tillrackligt
utrett frdgan, sa att det for det senare fallet handlar om en avstdmning av sin
bedomning 1 tillatlighetsfragan. Till vilken myndighet som samrddet ska
riktas beror pa fragans art. Fragor som ror tolkning av befintlig dispens far
normalt riktas mot dispensmyndighet. For samradsfrigor som ror
tillatligheten om réattspraxis saknas eller inte &r tydlig i den aktuella fragan,
kan det vara lampligt att avstimning sker med den myndighet som ansvarar
for bevakning av allménna intressen. Det dr LM som 1 det enskilda drendet
har att bedoma om samrdd kridvs samt till vilken eller vilka myndigheter
samrdd ska riktas.

Strandskydd och tilliimpningen vid olika typfall

Under denna rubrik ska ndrmare redogoras for provningen i olika typfall
med hénvisning till forarbeten, réttsfall, m.m. Foljande huvudfall ska
behandlas.

A Bostadsfastighet (eller verksamhetsdndamal) - ny bebyggelse

B Bostadsfastighet (eller verksamhetséindamal) - befintlig bebyggelse

C Bostadsfastighet med kombinerat &ndamal - flera dgoslag

D Uppdelning av jord- och skogsbruksfastigheter

E Andra anldaggningar &n byggnader

A. Bostadsfastighet (eller verksamhetsdndamal) - ny bebyggelse
A1 Obebyggd mark som avses bebyggas med bostadshus. Dispens enligt 7
kap. MB har meddelats.

Strandskyddsbestimmelserna utgér 1 detta fall inte nagot hinder mot
fastighetsbildningen (3 kap. 2 § andra stycket andra meningen).

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser
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Tomtplatsbestimning ska ha skett i samband med provningen enligt MB och
denna bor ligga till grund for fastighetens utformning. LM ska d& inte gora
nagon beddmning av om strandskyddets syften motverkas. Notera att om
omridet genomgatt &ndring 1 fastighetsindelningen efter beslutad
tomtplatsavgriansning kan dess rittsliga status fordndrats och det kan vara
skil till att samrdda med dispensmyndigheten. Aven vid den situationen att
det vid fastighetsbildningen finns anledning att avvika fran
tomtplatsbestimningen innebdr normalt att LM bor samrada med
dispensmyndigheten. Om resultatet av samradet skulle bli att LM kan gora
en avvikelse frin tomtplatsbestimningen, ankommer det sedan pa
dispensmyndigheten att avgora om det tidigare meddelade beslutet om
tomtplatsbestdmning bor dndras eller om omrédet ska betraktas som ett s.k.
marginalomride, jamf{or ovan under Fastighetsbildning inom strandskydd.

A2 Obebyggd mark som avses bebyggas med bostadshus. Dispens enligt 7
kap. MB har inte meddelats.

Sakdgaren bor ges radet alternativt foreldggas att ansoka om dispens frén
strandskyddsbestimmelserna. Detta géller dven om sakdgaren har fatt
bygglov eller ett positivt forhandsbesked. Om dispens l&mnas utgor
strandskyddsbestammelserna  inte langre = nagot  hinder = mot
fastighetsbildningen enligt 3 kap. 2 § andra stycket andra meningen. Se
vidare Al. Om nagon dispens inte lamnas ska
fastighetsbildningsforrittningen stéllas in.

B. Bostadsfastighet (eller verksamhetsindamdl) - befintlig bebyggelse

Det finns en klar praxis som séger att fastighetsbildning inom strandskydd &r
tillaten for en etablerad och i1 laga ordning tillkommen bostadsbyggnad. En
laga 1 ordning tillkommen bostadsbebyggelse kan uppkomma framst pa tva
sdtt. Antingen har bebyggelsen uppforts innan strandskydd intrddde pa
platsen eller sa har byggnaden uppforts med stod av strandskyddsdispens.

B1 Den aktuella marken dr bebyggd med en bostadsbyggnad som fanns
redan vid tiden for strandskyddets tillkomst.

Négon strandskyddsdispens enligt 7 kap. MB behovs inte. En avstyckning
av den redan etablerade tomtplatsen kan inte anses motverka
strandskyddsbestammelsernas syfte (3 kap. 2 § andra stycket forsta
meningen).

Négon tomtplatsbestimning finns av naturliga skdl inte i detta fall.
Fastigheten bor 1 stéllet avgrdnsas i enlighet med vad som é&r hédvdad
tomtplats — 1 princip den hidvd som géllde nir strandskyddet inférdes. Om
det finns oklarheter 1 frdga om tomtplatsens omfattning bor samrdd ske.
Innan samrdd sker behdover LM sjdlvstindigt utreda fOrutsittningar for
fastighetsbildningen.

I det fall en bostadsbebyggelse saknar dispens men anses ha har uppforts
innan strandskydd intrddde for platsen behover flera fragor klaras ut for att
bedoma om atgédrden kan genomforas samt hur den ska genomforas. Om det
diremot finns en dispens dr det normalt dispensbeslutets
tomtplatsbestimning som kan tas i ansprak som tomt och darmed begransar
vilka omrédden som kan ldggas till den fastighet som ska bildas.

Vid fastighetsbildning {for befintlig bebyggelse inom strandskyddat omrade

giller 1 ett fOrsta steg att ta reda pad om bostadsbebyggelse har tillkommit i
laga ordning For den bedomningen behdver du ta reda pa vad som géllt for
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platsen vid tiden for byggnadens uppforande. Det finns bestimmelser om
byggnadsforbud kopplat till strandskydd sedan &r 1950 dér lansstyrelserna
genom forordnanden kan ha fattat beslut om strandskydd i1 varierande
utstrdckning. Vid befintlig bebyggelse som é&r tillkommen i laga ordning
behover du sedan bedoma om hela den idag hdvdade tomten tillkommit i
laga ordning (se prop. 2008/09: s.105 jimford med prop. 1997:98/45, del 2
$.89). Med ett lagligt iansprdktagande avses att strandskyddsdispens sokts
och beviljats for en atgird alternativt att marken tagits i ansprdk fore
strandskyddsbestdmmelserna tridde i kraft och ianspraktagandet, for samma
dndamal, darefter har varit kontinuerligt. Utbredning av tomt kan ha skett
succesivt och utan Overensstimmelse med ursprunglig havd eller
dispensbesked. En hdvd av tomt kan dven ha minskat sedan den lagligen
ianspréktagits. I dessa fall kan allemansrétten aterintrada pd platsen. Av den
anledningen dr det mest effektivt att utgd frin dagens hédvd, for att sedan
utreda att dagens hdvd inte &r storre dn den ursprungliga lagligen
ianspraktagna hivden.

Rattsfall: Vattenomrade

MOD, 2021-05-20, F 7593-19. MOD ansig att vattenomridde ndrmast
stranden var allemansrittsligt tillgdnglig och att vattenomrade i normalfallet
inte ska ldggas till en avstyckad bostadsfastighet. Att sokanden vill ha rétt till
befintliga vatten- och sjovirmeledningar ansags kunna tryggas med rittighet
som servitut.

Rattsfall: Ej ianspraktaget

MOD, 2021-05-20, F 5855-19. MOD nekade avstyckning enligt sokt
utbredning for bostadsfastighet med fritidsboende. Med hinsyn till
fastighetens storlek ansidg MOD till skillnad frdn LM inte att hela
styckningsfastigheten kunde anses som iansprédktagen som tomtmark.
Marken nidrmast vatten beddmdes inte ianspraktagen, en bryggas forekomst
innebdr inte att omradet omfattas av fritidshuset hemfridszon.

Rattsfall: Marginalomrade tillats

MOD, 2021-05-20, F 11873-19 . Avstyckning av bostadsfastighet med mark
utdver tomtmark nekades. Dock tillits av. MOD att mindre omrade
allemansrittsligt tillgénglig mark ingick i bostadsfastigheten med skélet att
det skulle leda till en oldmplig fastighetsindelning att lata den delen ligga
kvar pa stammen samt att strandskyddets syften inte kan ségas motverkas i
beaktansviard mening. Ny grins i sdder godtogs inte dér allemansrittsligt
tillgénglig mark annars skulle ingatt i bostadsfastigheten, medan Ovriga
granser kunde accepteras. Proportionalitetsprovning skedde.

Rattsfall: Tomt utanfor hemfridszon

MOD, 2021-05-07, M 12640-19. MOD ansig att dven mark som innefattar
angransande mark som hédvdats som tomt sedan ar 1968 ska kunna
bestdmmas hora till dess tomtplats innebdrande att dven mark som inte ingar
i hemfridszonen, men som skotts genom klippning och rensning och varit
plats for utemdbler ansdgs varit avhallande och ddrmed kunde hora till
tomtplatsen. MOD ansag #ven att krav pa bevisning i strandskyddsmal inte
bor stillas alltfor hogt betrdffande omstdndigheter som ligger langt tillbaka i
tiden.

Rattsfall: Lagligen ianspraktagen tomt

MOD, 2016-02-19, P 2270-15. 1 mél som rérde friga om att upphiva
strandskydd inom planomrade vid detaljplaneliggning. MOD konstaterade
att med ett lagligt ianspraktagande avses att strandskyddsdispens sokts och
beviljats for en &tgérd alternativt att marken tagits i ansprak fore
strandskyddsbestdmmelserna trddde i kraft och ianspraktagandet, for samma
andamal, dérefter har varit kontinuerligt. En fastighet som var bebyggd med
bostadshus innan strandskyddet intrddde pa platsen men som sedan statt
obebyggd och haft en husvagn pa tomtens som anvénts som boende var

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser
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Vid fastighetsbildning méste dven byggnaden uppfylla villkoren i 3 kap 1 §
FBL och sjilvstindigt kunna fungera som egen bostadsbebyggelse. Om
byggnaden inte bedoms som ett sjdlvstindigt bostadshus pd grund av t.ex.
dess enkelhet, brist pa faciliteter eller for att den anses forfallen, ska
situationen beddmas som ett nybyggnadsfall och krav pé forhandsbesked
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kringgérdade av dldre staket som enligt uppgift funnits sedan 1930-40-talet.
Tomten hade &dven klippt gridsmatta och tomtanldggningar. Dessa
forutsittningar innebar att MOD bedémde fastigheten som lagligen
ianspraktagen. For en annan av fastigheterna som inte varit bebyggd pa 13 ar
och som hade forslyats ansags det ddremot av domstolen att allemansrétten
hade aterintritt pa fastigheten.

Rattsfall: lanspraktaget omrade till tomt

HovR V Sv, 1983-03-24, UO 7 (LM ref 83:13). Friga om ianspraktagen
tomt for befintlig bebyggelse vid avstyckning. Att ta med mark dnda ned till
strandlinje medgavs eftersom omradet anségs vara ianspraktagen som tomt.

och dispens aktualiseras.

Rattsfall: Sjadlvstandigt fungerande bostadsbebyggelse

NJA 1979 s. 21 (LM ref 79:1). Fraga om avstyckning inom strandskyddat
omrade av befintlig fritidshusbostad kunde medges, med héansyn till
byggnadens ladga standard och omrédets kinsliga karaktir, dvs, obrutet
kustomrade inom omrade for riksintresse. HD ansdg att avstyckning kunde
medges.

Rittsfall: Byggnads beskaffenhet

Svea HovR, 1985-11-11, UO 46. (LM ref 85:39) Ej provningstillstand.
Fraga om avstyckning inom strandskydd for enkel bebyggelse kan medges.
Byggnaden pa 16 kvm med ett rum pa 12 kvm och en forstuga utan VA och
el ansags av hovrdtten inte kunna utgdra ett sjdlvstindigt fungerande
fritidshus. Avstyckning medges ej utifran 3 kap 1 och 3 §§ FBL.

Rattsfall: Sjalvstandig bebyggelse?

Svea HovR, 1982-12-23, UO 44. (LM ref 82:43) Ej provningstillstand.
Fragan om avstyckning ska medges inom strandskydd for befintlig byggnad
utifran byggnadens storlek och skick, 21 kvm mycket enkel bebyggelse utan
kdk, och VA. Styckningslotten ansags inte ldmpad for sitt andamal eftersom
den inte kunde utgora ett eget sjdlvstandigt fungerande fritidshus.

Rattsfall: Forfallen byggnad 2021

MOD, 2021-07-09, M 2761-20. Ror bedomning av delvis forfallen byggnad
i ett miljomal rérande vite dir MOD ansdg att marken inte ldngre var
ianspraktagen.

Rattsfall: Forfallen byggnad 1984

Svea HovR, 1984-04-06, UO 7 (LM ref 84:21). Friga om avstyckning inom
strandskyddat omrade for befintlig torpstuga utifran byggnadens forfallna
skick ska medges. Fastighetsdomstolen med bifall av hovritten ansag att ett
istdndséttande av torpet &r att betrakta som nybyggnad i byggnadsstadgans
mening och kréver bygglov, varfor avstyckning inte medges.

Rattsfall: Bygglovets rubrik underordnad funktion

MOD 2016-05-03, F 8610-15 (Lm ref 16:4) Fraga om avstyckning kunnat
ske inom strandskyddat omrade med hénsyn till om det kan anses finnas
sjdlvstindig bostadsbebyggelse eller ej. LM menar att bygglov endast
lamnats for uthus for den bebyggelse som sdkanden vill gora en avstyckning
kring. MOD anser déremot att bygglovets rubricering har en underordnad
betydelse och eftersom bygglovsbeslutets tillhérande ritning illustrerar kdk
och badrum som byggnaden haft sedan dess uppforande, sa ar det
byggnadens funktioner som genom ritning och bygglovet far anses styra
bedémningen av byggnadstypen.

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser
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En byggnad som uppforts for annat &dndamdl &n enbostadshus eller
fritidshus, som komplementbebyggelse eller for ett &ndamal som inte utgor
bostad, saknar hemfridszon. Om bebyggelsen beviljats lov och dispens for
annat dndamal har dispensmyndigheten inte tagit stéllning till att
bebyggelsen ska anvdndas som bostad och det har heller inte bestimt
tomtplats 1 samband med dispensen péd ett sddant sitt som gors for
bostadsbebyggelse. En dndrad anvéndning av bebyggelse kriver dérfor
normalt tillstind inom strandskyddat omrade. For annan bebyggelse dn
bostad som tillkommit innan strandskydd intridde pa& platsen ska
bedomningen ske utifran nir &ndring av anvidndning skett. Om byggnaden
eller markomraden tagits 1 ansprak for bostad och tomt efter strandskydd
borjade gilla for platsen krdvs normalt tillstind genom dispens.

Rattsfall: Hemfridszon saknas

HovR V Sv, 1988-11-07, UO 10. (LM ref 88:27) Ej prévningstillstind. Fraga
om avstyckning av uthus inom strandskyddat omradde som utan lov dndrat
anvandningssitt till fritidshus och utan lov ianspréktagit tomtmark.
Byggnaden saknar i stort sett hemfridszon eftersom omrédet inte &r lagligen
ianspraktaget. Dessutom stéller sig BN och Lansstyrelsen bada negativa till
avstyckningen med anforanden om att lov och dispens saknas for avsett
dndamal, varfor avstyckningen inte medges med hénsyn till 3 kap 2-3 §§
FBL.

Rattsfall: Ny hemfridszon

MOD 2015-02-24, M 6222-14. Frigan rorde dispens for dndrad anvindning
frin verksamhet med personalbostad till fritidsbostadsindamal. MOD
konstaterar att det krdvs dispens eftersom den dndrade anvindningen leder
till en utdkad tomtplats eftersom fritidshus genererar hemfridszon. Det
saknas skal att ge dispens eftersom omréadet idag inte dr ianspraktaget pa det
sdtt som bestdmmelsen menar. Befintliga anldggningar saknar idag
hemfridszon och en édndring av det innebér att privatiseringen okar. Om en
atgdrd innebdr Okad privatisering, och dirmed minskning av
allemansréttsligt tillgéngligt omréde, innebér det per definition att omradet
inte kan anses vara ianspraktaget innan atgéarden vidtas.

Om det finns flera byggnader inom en fastighet tillkommer en bedomning
av om den ena byggnaden ska ses som ett komplement till den andra. Aven i
ett sadant fall kan det ha betydelse under vilka forutsittningar som bygglov
har beviljats for den ifrdgasatta byggnaden. Nar det giller bebyggelse som
har tillkommit innan det fanns nagot krav pa dispens eller bygglov finns det
av naturliga skél inte ndgon sidan ledning till grund fér beddmningen.

En sirskild frdga dr vilken hidnsyn som ska tas till att byggnaden har
uppforts utan lov eller strandskyddsdispens. Enligt PBL giller en
preskriptionstid pd 10 ar for BN:s mdjligheter att krava rattelse. For brott
mot strandskyddsbestimmelserna géller en preskriptionstid pad 5 ar 1 fraga
om straffansvaret (29 kap. 2 § 2 MB jamfort med 35 kap. 1 § 2
brottsbalken). Tillsynsmyndigheten torde emellertid kunna kréva rittelse for
atgidrder som har vidtagits 1 strid mot kravet pa dispens efter inforandet av
det generella strandskyddet 1975, trots att preskriptionstiden for brott har
passerats (Ds 2005:23 s. 82).

Det dr mot den beskrivna bakgrunden svért att ge ett generellt svar pd hur
dldre “svartbyggen” ska bedomas. Om det dr mer eller mindre uteslutet att
krav pa rittelse kommer att stillas och om byggnaden har en léng
aterstdende livsldngd, bor fastighetsbildning kunna godtas. Det ér givetvis
av vikt att samrada med berérda myndigheter i fragan.

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser
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Rattsfall: Byggnad kan ej rubbas

Svea HovR, 1987-02-26, UO 11 (LM ref 87:7). Avstyckning inom
strandskyddsomréde tilldts. Omrédet ar bebyggt med ett fritidshus som
uppforts 1975 utan lov eller dispens. Agaren har domts till dagsbdter men
rivningsforeldggande har inte meddelats. Byggnaden kan nu inte rubbbas
med myndighetsbeslut. Den kan varaktigt nyttjas som fritidsbostad.
Avstyckningen péaverkar inte omradets allemansrittsliga tillgénglighet.
Omradet gransar till en 30 m bred samfélld strandremsa och det dr dérfor
inte sannolikt att kommunen inom Gverskadlig tid ska s6ka astadkomma en
andrad markanvéndning.

B2 Den aktuella marken ar bebyggd med en bostadsbyggnad som ar
uppford med stod av dispens enligt 7 kap. MB.
Strandskyddsbestimmelserna  utgor inte nagot hinder mot
fastighetsbildningen (3 kap. 2 § andra stycket andra meningen).

Tomtplatsbestamning ska ha skett i samband med provningen enligt MB och
denna bor ligga till grund for fastighetens utformning. Om det vid
fastighetsbildningen finns anledning att avvika fran
tomtplatsbestimningen for att andra villkor 1 3 kap. ska vara uppfyllda
behover samréd ske.

Rattsfall: Avvikelse fran tomtplatsbestdamning

MOD, 2021-05-20, F 2960-19 . MOD bedomde att slutresultatet av en
reglering mellan jordbruksfastigheter som innebar att en ny oldmplig
bostadsfastighet kunde tillatas som ett led 1 en forbdttring av
fastighetsindelningen (3 kap 9 §). Detta eftersom allemansrittsligt tillgénglig
mark utanfdr dispensens tomtplatsbestimning kom att ingd. Atgirden stred
inte mot strandskyddets syften eftersom byggnaden var befintlig, inga nya
gréanser tillkom samt att det till dispensen for bostadsbyggnaden fanns villkor
om att tomt ska avgrénsas med staket.

B3 Utdkning av en bostadsfastighet

Sa lange som det inte uttryckligen ar fraga om att bilda en fastighet med tva
agoslag, enligt de sdrskilda bedomningsgrunder som giller 1 sddana fall, s&
ska varje utokning av en bostadsfastighet — oberoende av vilken areal som
tillfors — ses som en utdkning av tomtmarken. I princip méste darfor dven i
dessa fall goras samma provning fran strandskyddssynpunkt som vid
fastighetsbildning for ny bebyggelse. En aspekt som mer vanligen
aktualiseras vid utokning av bostadsfastighet och som praxis visat pa senare
ar, ar att vid bedomning av vad som é&r ianspraktaget dr utgangspunkten att
en hemfridszon normalt inte kan stricka sig utanfor fastighetsgrians for den
fastighet dér fastighetens bostadshus ér beldgen.

Rattsfall: Hemfridszon ej éver grans

MOD, 2016-09-23, F 10313-15 (Lm ref 16:22). En hemfridszon kring en
bostad kan inte striicka sig lingre &n till grinsen till det fastighetsskifte, pd
vilken bostaden &r beldgen. Jmf. MOD 2015-11-10, F 9255-14, (Lm ref
15:27).

I de fall dispens krdvs bor handldggningen &dven vid utdkning av en
tomtplats ske pa det sittet att fragan om dispens och tomtplatsbestimning
provas forst, varefter fastighetsbildningen genomfors som en fullfoljdsétgard
enligt 3 kap. 2 § andra stycket andra meningen (Typfall I).

Manga ganger kan dock en beddmning goras direkt av om syftet med
strandskyddsbestimmelserna motverkas eller inte. Den bedémningen kan
behova stimmas av med samradsmyndighet (Typfall II).

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser
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Bedomningen av om strandskyddsbestimmelserna motverkas dr i det
enskilda fallet 1 hog grad en intresseavvdgning mellan det allmédnna intresset
av att bevara strandskyddsomradet intakt och de olika enskilda intressen
som &beropas. I det foljande redovisas ett antal réttsfall dar utdkning av
bostadsfastigheter har varit uppe till prévning. Avgoérandet nedan fran ar
1971 (NJA 1971 s. 421) giller ett avstyckningsidrende, men eftersom fragan
bedomdes pa liknandes sétt som vid utdkningsfallen har den relevans.
Avgorandet har dven fatt stort genomslag for bedomning av drenden som ror
strandskydd 1 domstolarna. Generellt sett dr praxis mycket restriktiv for
tomtutokningar av detta slag.

Utokning medgavs

Rattsfall: Markbyte vég

Hovr Sk o BI, 1995-09-29, UO 2175 (LM ref 95:12). Utdkning av tomtmark
inom strandskydd medgavs med motiveringen att de sidrskilda
omsténdigheterna i fallet ledde till en béttre tillgénglighet for en allminhet
genom béttre atkomst till strandomrédet genom ett markbyte diar samféllda
végen ned till vattnet flyttades ldngre fran bostadsbebyggelsen.
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Figur till Hovr Sk o BI, 1995-09-29, UO 2175 (LM ref 95:12) dir gul firg
redovisar den mark som ldggs till bostadsfastigheterna och gron férg den
mark som istéllet 1aggs till den samfillda végen.

Utokning medgavs inte

Rattsfall: Risk for privatisering

NJA 1971 s. 421. Mark som var allemansrittsligt tillgdnglig nekades att inga
i bostadsfastighet eftersom risk for privatisering genom en avhéllande effekt
for allménheten finns. Endast mark som ir lagligen ianspraktagen som tomt
ska hora till bostadsfastighet.

Rittsfall: Bostadsfastighet for stor

MOD, 2021-12-21, F 10723-20. Ansdkan om fastighetsreglering av mark
inom strandskydd till bostadsfastigheter —nekades. Syftet med
markoverforingen var att underldtta framtida skotsel av omrddena som
anvindes som vistelseytor/parkmark och ingick i en jordbruksfastighet.
MOD fann att Aatgéirden stred mot 3 kap 1 och 2 §§ eftersom
bostadsfastigheterna till storlek och omfang skulle bli oldmpliga som
bostadsfastigheter samt att atgirden stred mot strandskyddets syften. Inte
heller kunde é&tgirden ske med stod av 3 kap 9 § FBL.
Proportionalitetsavvigning skedde med stdd av RF.

Rattsfall: Allemansrattsligt tillgangligt

HovR. V. Sv, 1994-03-10, UO 17. (LM ref 94:22) Ej provningstillstind.
Utokning av bostadsfastighet inom strandskydd medgavs ej. Markomradet &r
allemansrittsligt tillgingligt. Jmf. Svea HovR, 1999-06-02, 04644-98, UO
13 (LM ref 99:24).

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser
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Rattsfall: Endast tomt till bostad

HovR. V. Sv, 1994-03-10, UO 9. (LM ref 95:7). Avstyckning nekades for
styckningslott som innefattade allemansréttsligt tillgénglig mark. Att i kartan
redogora for olika markslag saknar rattsverkan.

SION

Rattsfall: Nej till annan mark

Gota HovR., 1993-05-19, UO 3005 (LM ref 93:15). Overforing av
strandomrade strider mot 3 kap 1 § FBL eftersom marken inte ska utgdra
tomt, strider &ven mot 3 kap 2 § 2 st. FBL eftersom strandskyddets syfte
motverkas.

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser
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Rattsfall: Utokning gav avhallande effekt

HovR Sk o BIl, 1991-05-31, UO 1154 (LM ref 91:24). Utdkning av
bostadsfastighet inom strandskydd nekades eftersom Overforingen riskerar
privatisering och en avhallande effekt for en allménhet.

C Bostadsfastighet med kombinerat dndamal - flera dgoslag

I syfte att tillskapa attraktiva och funktionella bostadsfastigheter pa
landsbygden kan sddana fastigheter innehdlla en viss areal utdver vad som
har karaktér av bostadstomt. Se dven 3.1.1 Varaktigt lampad for sitt &ndamaél
— Omféng och utformning — Stora bostadsfastigheter pa landsbygden. Sddan
fastighetsbildning bor kunna tillatas, om den inte strider mot négot starkare
motstaende intresse (se prop. 1989/90:151 s. 18 och 21 ff.). Strandskyddet &r
ett sadant starkt motstdende intresse med sérskilt lagstdd som innebér att
stor restriktivitet ska iakttas. Inom omrade med strandskydd dr mojligheten
att bilda bostadsfastigheter med mark for kombinerat d&ndamal dérmed
begréinsad.

Vid fastighetsbildning som innebédr att en bostadsfastighet for kombinerat
andamal tillskapas, sa omfattar den &ven mark som anses vara
allemansrattsligt tillgdnglig. 1 ett sadant fall kan fastighetsbildningen inte
utan vidare ske enligt 3 kap. 2 § andra stycket andra meningen, dvs. som en
direkt foljd av en given strandskyddsdispens. Lampligheten av att lata
fastigheten innefatta dven annat dgoslag dn tomt sker genom beddmning
enligt 3 kap. 2 § andra stycket forsta meningen.

Normalt kridvs samrad vid den hér typen av provningar. Det dr viktigt att LM
infor samrddet har gjort en egen beddmning av de fragor som stills till
samradmyndigheten. Samridsforfarandet kan dock behdva ske stegvis
utifrdn det behov av informationsinhdmtning LM har innan en slutlig
bedomning kan ske.

Huvudregeln dr att endast mark som kan betraktas som ianspraktagen som
tomt ska hora till en bostadsfastighet inom strandskyddat omrade. Som ett
undantagsfall kan ytterligare mark ldggas till en bostadsfastighet, forutsatt
att fastighetsbildningen fridmjar varden av intressanta natur- och
kulturmiljéer samtidigt som syftet med strandskyddet inte far forfelas (jft.
prop. 1969:128 del B s. 1156 f. och prop. 1989/90:151 s. 22-23).

Utdver denna undantagssituation som framgar av forarbeten till FBL (prop.
1989/90:151 s. 22-23, 1990/91: Bo3) har Hogsta domstolen (NJA 2022 s.
133) redogjort for ytterligare tre undantag som kan mojliggéra sadan
fastighetsbildning. Domstolen tydliggjorde samtidigt att provningen ska vara
restriktiv.

De tre ytterligare undantag som HD lyfte fram var:

1. ndr risken for att privatisering av den mark som avses ingd i bostadsfastigheten ar
mindre;

2. ndr fastigheten ligger inom ett LIS-omrdde och det ar troligt att atgérden gynnar
landsbygdsutvecklingen; eller,

3. nér det ar fraga om alldeles speciella omstéandigheter dir strandskyddet stills mot ett
mycket angeldget intresse som inte kan tillgodoses pa annat sétt 4n genom bildande av
fastigheten.

Vid provningen av om det kan rora sig om en undantagssituation ska en
sammanvigd bedomning av samtliga omstindigheter goras.

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser
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Regionala skillnader

I bestimmelserna om strandskydd i MB saknas mdjligheter att ta hansyn till
regionala skillnader bortsett fran de tidigare ndmnda reglerna om till
exempel LIS-omraden. Forutom nér det dr fragan om fastighetsbildning
inom LIS-omrdde kan det indirekt uppstd skillnader vid beddmning av
tillaten fastighetsbildning inom strandskyddat omrade mellan olika platser i
landet. Detta eftersom olika geografiska platser kan skilja sig at avseende
bebyggelsekultur, topografi, nirhet till titort etc. Dessa faktorer kan paverka
beddmningen av om det d4r en undantagssituation med hénsyn till att
fastighetsbildningen frimjar varden av ett natur- eller kulturintresse eller
leder till att risken for 6kad privatisering &r lagre.

Kombinationsdndamalet veduttag

Veduttag som kombinerat dndamaél till bostad har i réttspraxis normalt
ansetts innebira en risk for privatisering. Det har dock accepterats att mindre
omraden skog ingdr, nirmast som ett marginalomrade. Aven veduttag som
ett extra kombinationsindamal for begrdnsade arealer har accepterats.

Rattsfall: Veduttag innebar risk for privatisering

MOD, 2023-08-11, F 9489-22. Domstolen konstaterade att #ndrad
anviandning av skogsmark pé skogsbruksfastighet till veduttag for
bostadsfastighet inte kan anses innebéra ett sddant undantagsfall som gor att
risken for privatisering dr mindre.

Rattsfall: Veduttag godtogs inte som kombidndamal

MOD, 2022-11-02, F 12095-21. Ej PT i HD. Sokanden hade uppgett att
omradet skulle anvédndas for veduttag, men det saknades mer preciserade
uppgifter om vad marken skulle anvéndas till. Domstolen anség att det da
inte fanns skél att lidgga marken inom strandskyddat omrade till
bostadsfastigheten. Det fanns &ven risk for att omradet pé sikt skulle f& en
mer privat karaktér.

Rattsfall: Veduttag som ett av andra andamal tillats

MOD, 2022-09-16, F 2034-21. Fastighetsbildning som innebar avstyckning
av bostadsdel fran skogsbruksfastighet tillits med skilen att pagaende
markanvéndning avsdgs fortsdtta samt att risken for okad privatisering
beddmdes lag med hénsyn till fastighetens utformning och anvéndningssatt.
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Bild: Roda linjer visar avgrinsning for lotten.

Riattsfall: Kombidndamal veduttag nekades

MOD, 2019-09-02, F 6748-18. Fastighetsbildning med
kombinationsdndamal veduttag nekades. “Resultatet av fastighetsbildningen
skulle bli en kombinerad bostadsfastighet som omfattar skogsmark utmed en
langre strandlinje.” Risken for privatisering ansags vara pataglig eftersom
karaktdren pa skogsbruket kunde komma att fordndras om skogsmarken
skulle ingé i1 en bostadsfastighet istéllet for en jordbruksfastighet.

Undantagsfallet att risken for privatisering &r mindre

Undantaget att tillata fastighetsbildningen med anledning av att risken for
privatisering kan bedomas vara ldgre har tillkommit genom rattspraxis (se
NJA 2022 s. 133 “Kombinationsfastigheten 1 Mjosjon”). 1 efterfoljande
praxis fran MOD har det stillts relativt hoga krav pa att sdkanden ska kunna
precisera och redogora for tinkt anvindning av markomraden inom
strandskyddat omrade. I den provningen har domstolen forst och frimst
stallt krav pa att sokanden kan goéra sannolikt att marken behovs for den
verksamhet han eller hon har uppgett. Vidare har det krivts att det for tdnkt
anvindning av marken inte ska behdvas ndgon omstéllning av marken som
kan innebdra att den blir foremal for atgédrder som &r forbjudna inom
strandskyddsomréde. Darefter har domstolen beddmt hur fastighetens
omfattning och utformning i Ovrigt péverkar risken for en Okad
privatisering. Dar har bostadsdelens beldgenhet och annan topografi haft
betydelse for utgdngen.

Detta har inneburit att i de fall en blivande fastighets bostad med tomt varit
beldgen utanfor strandskyddat omrade och tomten dessutom varit avskdrmad
frén det strandskyddade omrddet, har fastighetsbildningen bedomts innebéra
att risken for privatisering varit lagre. Detta forutsatt att domstolen kunnat
beddma vilken markanvindning som planeras for den mark som é&r
allemansrittsligt tillgédnglig, att markanvindningen &r forenlig med
dndamalet samt att inga forbjudna atgirder ska vidtas inom strandskyddat
omrdde.

Nedan redovisas ett antal mal fran MOD.

Rattsfall dir risken for privatisering inte bedomdes vara mindre
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Rattsfall: Kombinationsfastigheten i Mjésjon

NJA 2022 s. 133. Avstyckning for kombidndamal av bostadsdel med 3 ha for
mindre odling och djurhallning godtogs inte.

Bild: Bostadshuset inringat med blatt

Rattsfall: Veduttag som andamal

MOD, 2023-08-11, F  9489-22. Domstolen konstaterade  att
kombinationsdndamaélet veduttag inte dr sddant undantagsfall ddr risken for
privatisering ar mindre.

Rattsfall: Julgransodlingen

MOD, 2023-04-11, F 2317-22. Mark for julgransodling inom strandskydd
fick inte foras till bostadsfastighet. Detta skulle innebdara ny
markanvindning. Bostadsfastigheten som skulle motta marken 1ag helt inom
strandskydd.

Rittsfall: Saknades preciserade uppgifter for markanvandning

MOD, 2022-11-02, F 12095-21 (Ej PT i HD). Fastighetsbildning nekades
eftersom det saknades preciserad redovisning av tdnkt markanvindning.
Bostadsdelen lag inom strandskydd utan avgransande element.

Rattsfall: Oklar markanvéndning

MOD, 2022-10-21, F 7660-21. Fastighetsbildning dir bostadsdel l4g inom
strandskyddat omrade och dér det var oklart vilken verksamhet som skulle
bedrivas pad marken nekades.

Rattsfall: Bostadsdel inom strandskydd och férbjuden
markanvandning

MOD , 2022-05-27, F 9611-20 (Ej PT i HD). Fastighetsbildningen ansdgs
leda till en Overhdngande risk for oOkad privatisering. Detta eftersom
bostadsdelen lag inom strandskyddat omrade utan avgransningar mot vattnet.
Dessutom skulle tinkt markanviandning innebédra en dndrad markanvéndning
fran dngsmark till smébruk for odling och djurhallning, vilket kunde
forvéantas kriva forbjudna atgirder eller att strandskyddets syften péverkas
av annat skal.

Rattsfall: Tankt anvandning kriavde forbjudna atgarder

MOD , 2022-05-27, F 14317-20 (Ej PT i HD). Fastighetsbildning nekades
eftersom pastddd anvindning av marken 1 form av djurhéllning,
gronsaksodling och odling i vixthus skulle innebéra en otilldten fordndring
av marken som bestod av slybevixt mark som delvis var sank.
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Rdttsfall dir risken for privatisering bedomdes vara mindre

Rattsfall: Fastighetsutformning gav lag risk for privatisering

MOD , 2022-09-16, F 2034-21. Férutsittningarna att tomtplatsen 14g utanfor
strandskydd, marken skulle fortsatt anvdndas som tidigare och lottens
utformning bidrog till att risken for privatisering var mindre.

Rattsfall: Savsjo

MOD , 2022-05-27, F 1808-21. Eftersom tinkt markanvindning redan var
pagaende och bostadsdelen lag utanfor strandskyddat omrdde med en vég
som avgransade den mot stranden beddmdes risken for privatisering som 1ag.

Rattsfall: Simrishamn

MOD , 2022-05-27, F 7306-20. Fastighetsbildning kunde tillatas eftersom
det rorde sig om en pagdende markanvindning som avséags fortsdtta samt att
bostadshuset 1ag utanfor strandskyddat omrade och skiljdes av med bade vig
och mur.

Undantagsfallet att fastighetsbildningen framjar varden av intressanta
natur- och kulturmiljéer

Provningen av undantaget, att fastighetsbildning som framjar varden av en
intressant natur- eller kulturmilj6 kan tilldtas, sker i tva steg. I steg ett sker
bedomning av om det kan finnas ett sddant sérskilt intresse av viss betydelse
som frdmjas av den tdnkta fastighetsindelningen. Normalt behover samrad
ske med ldnsstyrelsen for att bekrdfta att det kan rora sig om ett sadant
undantagsfall. T steg tva ska det kunna konstateras att risken for en okad
privatisering inte dr for stor och att atgdrden inte far fOr stor negativ
paverkan pé véxt- och djurlivet.

Det ar relativt sillsynt i domstolarnas praxis att det a4r frdga om en sddan
undantagssituation. Att en atgdrd generellt skulle kunna bidra till att
bibehdlla biologisk mangfald och en levande landsbygd é&r i det
sammanhanget inte ett barande skél for att tillata fastighetsbildning. Motivet
for detta dar att sddana intressen finns i stora delar av den svenska
landsbygden (se NJA 2022 s. 133). Normalt saknas skal att 14gga skogsmark
till en kombinationsfastighet for bostadsdndamal utifrdn undantagsfallet att
det skulle frimja ett natur- eller kulturvirde. MOD har dock funnit ett
undantagsfall som ror skogsmark for dndamalet skogsbete for renar i en
bygd som historiskt har anvints for dndamaélet, se MOD, 2021-12-13, F
12559-20 nedan. I de mél som redovisas ovan har MOD #ven provat detta
undantagsfall, men utan att omstindigheterna varit sddana att det motiverat
undantag pé den grunden.

Rattsfall: Allmangiltiga undantag tillats inte

NJA 2022 s. 133. HD tilldt inte en avstyckning for bostadsfastighet med
kombinationsdndamél for mindre djurhéllning av ett befintligt skifte om
drygt 3 ha inom strandskyddat omrdde. Bibehallande av biologisk méngfald
och en levande landsbygd bedomdes av HD vara ett alltfor generellt skil. Pa
sikt skulle en annan bedomning leda till urholkning av strandskyddet.
Proportionalitetsavvégningen ledde inte till ndgon annan bedémning.

Rattsfall: Skogsrenbete som undantagsskal

MOD, 2021-12-13, F 12559-20. MOD tillit avstyckning av en
bostadsfastighet med kombinerat dndamal - skogsrenskotsel om 7,2 ha inom
strandskyddat omradde. Domstolen bedomde att det saknades skl att
ifragasitta sokandens uppgifter om tinkt anvdndning av omradet --
skogsrenskotsel med mojlighet till uttag av foder. Anvindningen ansdgs
frimja varden av platsens natur- och kulturméssiga varden.
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Undantagsfallet att fastighetsbildningen sker inom LIS-omrade

Provningen av undantaget av att tilldta fastighetsbildningen utifrén detta
undantag har tillkommit genom rittspraxis (se NJA 2022 s. 133
”Kombinationsfastigheten i Mjosjon”). Undantagsfallet innebér att det finns
ett storre utrymme for att tillata fastighetsbildning i det fall omréddet som
berdrs av provningen ligger inom ett omrade for landsbygdsutveckling i
strandnéra lagen, ett s.k. LIS-omrade enligt 7 kap 18 e § MB.

Rattsfall: LIS-omrade och fastighetsbildning for kombiandamal

NJA 2022 s. 133. Domstolen uttryckte att fastighetsbildning for
bostadsfastigheter med kombinerat andamal torde kunna aktualiseras inom
LIS-omraden under forutséttning att det i en utredning i forréttningen &r visat
att atgirden bidrar till utveckling av landsbygden (p. 27). Utredningen
behover visa att dtgdrden kommer att leda till en langsiktigt positiv
ekonomisk paverkan i ett lokalt eller regionalt perspektiv.

Rattsfall: Provning av LIS-omrade som undantag kraver
utredning

MOD , 2023-08-11, F 9489-22 (se dven MOD, 2022-11-02, F 12095-21, ¢j
PT i HD). Domstolen kunde inte prova om atgérden kunde tilldtas med stod
av undantagsfallet att atgérden sker inom LIS-omrade. Detta eftersom det
saknades ndrmare utredning om hur &ndringarna i fastighetsbildningen skulle
bidra till utvecklingen av landsbygden.

D Uppdelning av jord- och skogsbruksfastigheter

Omreglering av jord- och skogsbruksfastigheter har normalt ingen betydelse
for strandskyddet. I de fall som omregleringen leder till att en stor,
strandndra bostadsfastighet bildas, aktualiseras emellertid
strandskyddsfragan. Dessa fall har rdknats som ett tredje separat typfall
eftersom det inte handlar om att bilda en fastighet som enbart bestar av
tomtmark och inte heller i forsta hand att tillskapa en bostadsfastighet med
kombinerat andamal pa landsbygden enligt de sdrskilda villkor som géller
for detta.

Fragan 4 om det vid en Overforing av mark frdn en jord- och
skogsbruksfastighet &r mojligt att som en restfastighet godta en stor
strandfastighet som innefattar mark som ar allemansrittsligt tillgdnglig?
Svaret pd frigan dr att bestimmelsen 1 3 kap. 9 § innehéller ett undantag fran
3 kap. 1 §, men att den inte beror tillimpningen av 3 kap 2 §. Det innebér att
en restfastighet inom strandskyddat omrade maste vara forenlig med
strandskyddets syften for att kunna godtas.

Rattsfall: Skiftena desamma

MOD, 2022-06-08, F 7214-21. MOD tillit fastighetsbildning som avsag
bildande av en ny skogsbruksfastighet. Detta innebar att det dven bildades
tvé bostadsfastigheter for mindre odling och djurhéllning inom strandskydd.
Tva friliggande och angrinsande skogsskiften till tvd mindre
jordbruksfastigheter styckades av och reglerades samman till en ny
skogsbruksfastighet. Restfastigheterna av de tidigare jordbruksfastigheterna
kom darmed att bestd av dess tidigare hemskiften, varvid fastigheterna
overgick till att bli bostadsfastigheter for kombinerat &ndamal mindre odling
och djurhéllning. Skiftena var ca 4 ha stora och bestod av fastigheternas
bebyggelse och lag inom strandskydd. Domstolen ansdg att avskiljandet av
skogsmarken inte skulle innebéra nagon férdndring av markanviandningen pa
de blivande bostadsfastigheterna, samt att inga nya grénser eller bebyggelse
skulle tillkomma genom 4tgirden. Sammantaget ansdg MOD detta innebira
att atgérden inte stred mot strandskyddets syften och att det dérfor inte fanns
hinder mot fastighetsbildningen.
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Rattsfall: Bostadsskifte som rest

MOD, 2021-05-20, F 2960-19. MOD bedémde att slutresultatet av en
reglering mellan jordbruksfastigheter innebar att en ny oldmplig
bostadsfastighet kunde tillitas som ett led i att forbéttra
fastighetsindelningen (3 kap 9 §). Restfastigheten kom att bestd av
allemansréttsligt tillgdnglig mark utanfor dispensens tomtplatsbestdmning, se
bild nedan. Domstolen ansag dock att atgérden inte stred mot strandskyddets
syften eftersom byggnaden var befintlig, inga nya granser tillkom samt att
det till dispensen for bostadsbyggnaden fanns villkor om att tomten skulle
avgrénsas med staket.
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2060 19 meddelod av MOD

Rattsfall: Specialfallet i skdrgarden

Svea HovR, 2003-10-16, O 7737-02 (LM ref 03:5). Avstyckning av
bostadsfastighet for kombinerat &ndamal tilldts inom strandskydd eftersom
lottens anvédndning 1 praktiken inte skulle komma att foréndras.
Fastighetsindelningen fore dtgirden ansags ha saknat betydelse pd grund av
att fastigheten var utlagd pé separata 6ar. HovR gjorde dven en avvigning
mellan de tvd allménna intressena strandskyddet och bevarandet av en
levande skérgard.

Anm: Det finns tvd avgoranden i HD frén ar 1979 (Lm ref 79:81) och 1981
(Lm ref 81:31) som tillatit oldmpliga restfastigheter inom strandskydd.
Malen géllde framst en tillimpning av undantagsbestimmelsen i 3 kap. 9 §
fran ldmplighetskraven i 3 kap. 1 §. Samtidigt provades emellertid dven
strandskyddsfragan enligt 3 kap. 2 §. Det maste beaktas att det vid tiden
pagick en reform for jordbruksrationalisering, dir det genom den statliga
lantbruksndmnden pagick ett aktivt arbete med att reducera sméjordbruk.
Jordbruksrationaliseringar var vid tiden sdledes ett sdrskilt angeldget
intresse. Eftersom jordbrukspolitiken idag dr en annan dér det allménna
intresset for jordbruksfastigheter har skiftat, bedoms dessa réttsfall sakna
relevans for dagens provningar.

E Andra anldggningar dn byggnader

Strandskyddsbestimmelserna 4 annorlunda utformade for andra
anldggningar dn byggnader genom att det inte finns nagot absolut férbud
mot att uppfora sddana anlidggningar utan dispens. I stillet géller det
villkorade forbudet att anldggningar inte far utforas om det hindrar eller
avhaller allménheten frén att betrdda ett omrdde dir den annars skulle ha fatt
fardas fritt.

Nir det giéller mojligheterna till dispens géller sdrskilt for detta fall att
hinsyn ska tas till att vissa anldggningar ar av karaktiren att de méaste ligga
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ndra vattnet (7 kap. 18 ¢ § 3). Det ar darfor av naturliga skil léttare att
aberopa sérskilda skél for att utfora en brygga an for att utféra en anldggning
som likavél skulle kunna placeras pd ndgon annan del av fastigheten.

I 6vrigt far strandskyddsprovningen ske pd motsvarande sétt som for en
byggnad, dvs. genom en avvidgning mellan allmdnna och enskilda intressen
mot bakgrund av de sdrskilda skdl som anges 1 7 kap. 18 c—d §§ MB.

Biotopskydd

Enligt 7 kap. 11 § MB far mindre mark- eller vattenomrdden som utgor
livsmiljo for hotade djur- eller véxtarter eller som annars &ar sérskilt
skyddsvérda forklaras som biotopskyddsomrade av regeringen eller den
myndighet som regeringen bestimmer. Detta kan ske pa tvé olika sétt.

Det ena sittet ar att ett visst geografiskt omrade avgransas for att utgora ett
biotopskyddsomrdde. Enligt 6-7 §§ forordningen (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken m.m. har Lst och Skogsstyrelsen
befogenhet att besluta om sddana biotopskyddsomraden och besluten liksom
de fastigheter som berdrs ska framga av fastighetsregistret.

Det andra séttet &r att regeringen forordnar att samtliga omraden av ett visst
slag inom landet eller en del av landet ska utgora biotopskyddsomraden.
Dessa s.k. generella biotopskydd framgér av bilaga 1 till 5 § forordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m., se uppriakning
nedan. Bestimmelserna i 5 § géller dock inte mark- eller vattenomréden 1
omedelbar anslutning till bebyggelse.

Inom biotopskyddsomraden far inte bedrivas verksamhet eller vidtas
atgdrder som kan skada naturmiljon, 7 kap. 11 § andra stycket MB. For de
generella biotopskydden far emellertid Lst medge dispens, om det finns
sdrskilda skal.

Aven om ett mark- eller vattenomrade utgdr biotopskyddsomride far de
verksamheter bedrivas och atgérder utféras som behovs for att genomfora en
detaljplan eller omradesbestimmelser enligt PBL, om detaljplanen eller
omradesbestimmelserna har antagits nir biotopskyddsomradet beslutas (8 a
§ andra stycket forordningen [1998:1252] om omradesskydd enligt
miljobalken m.m.). Motsvarande giller for verksamheter och atgérder i
enlighet med en vigplan enligt VagL eller en jarnvdgsplan enligt LBJ (7
kap. 11 a § MB).

Eftersom det generella biotopskyddet giéller for en lang rad wvanligt
forekommande foreteelser 1 landskapet dr det viktigt att LM dr uppmérksam
pa detta och vid behov samrédder med Lst. Nér det giller de geografiskt
avgransade biotopskydden ska samrad ske med antingen Skogsstyrelsen
eller Lst, beroende pa vilken myndighet som har beslutat om biotopskydd i
det enskilda fallet.

Generella biotopskydd

1. Allé
Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trdd langs en vig
eller det som tidigare utgjort en vég eller i ett i ovrigt ppet landskap. Traden ska till
overviagande del utgoras av vuxna trad.
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2. Killa med omgivande vatmark i jordbruksmark
Ett omrade i terring dér grundvatten koncentrerat strommar ut och dér den vatmark som
uppkommer till f61jd av det utstrommande vattnet uppgar till hogst ett hektar.

3. Odlingsrose i jordbruksmark
Pé eller i anslutning till jordbruksmark upplagd ansamling av stenar med ursprung i
jordbruksdriften.

4. Pilevall
Hamlade pilar i en rad som bestéar av antingen
a) minst fem trdd med ett inbdrdes avstand av hogst 100 meter i en i Gvrigt 6ppen
jordbruksmark eller invid en vdg diar marken mellan piltrdden ar plan eller upphdjd till
en vall, eller
b) minst tre trdd, om vallen &r vél utbildad, mer &n 0,5 meter hdg och tva meter bred.
Biotopen omfattar trddradens lingd med den bredd den vidaste tridkronans projektion
pé marken utgdr. Om vallen dr bredare @n trddkronornas projektion pad marken, omfattar
biotopen vallen i sin helhet.

5. Smavatten och vatmark i jordbruksmark
Ett smavatten eller en vatmark med en areal av hogst ett hektar i jordbruksmark som
standigt eller under en stor del av aret haller ytvatten eller en fuktig markyta sdsom karr,
golar, vitar, oversilningsmarker, kallkdllor, mérgelgravar, 6ppna diken, dammar och
hogst tva meter breda naturliga backfaror. Arealbegransningen avser inte linjéra element
som Oppna diken eller hogst tvd meter breda naturliga backfaror. Dammar anlagda for
bevattningsdndamél innefattas inte i denna biotop.

6. Stenmur i jordbruksmark
En uppbyggnad av pé varandra lagda stenar som har en tydlig, langstrickt utformning i
naturen och som har eller har haft hdgnadsfunktion eller som funktion att avgrdnsa
jordbruksskiften eller ndgon annan funktion.

7. Akerholme
En holme av natur- eller kulturmark med en areal av hogst 0,5 hektar som omges av
akermark eller kultiverad betesmark.

Fornlidmningar och byggnadsminnen

Fornldmningar

Enligt 2 kap. 2 § KML hor ett visst skyddsomrade till en fast fornldmning,
ett s.k. fornlimningsomrade. Dess grinser kan vid behov bestimmas av Lst.
Ett fornldmningsomrade finns emellertid alltid — oavsett om ndgon
uttrycklig bestimning av fornlimningens granser har skett eller inte. Syftet
med ett fornldmningsomrade dr dels att skydda den mark som behovs for att
bevara fornldmningen, dels att skapa ett skydd for sjdlva miljon sd att
fornlamningen kan framtréda 1 en s& ursprunglig omgivning som mdgjligt. Av
detta foljer att omradets storlek varierar inom mycket vida grianser beroende
av typ av fornlimning — jimfor t.ex. en enstaka runsten med Uppsala hogar.
Betriffande vissa fornldmningar, t.ex. fornborgar, ingdr ofta naturliga
formationer som en del i fornlimningens konstruktion.

Lst far meddela sirskilda foreskrifter till skydd for en fast fornlimning
enligt 2 kap. 9 § KML. Sé&dana foreskrifter kan dven avse ett omride i
anslutning till fornldmningen. Lst far ocksa enligt 2 kap. 23 § KML meddela
att en foreskrift ska gélla tills vidare 1 avvaktan pa att en viss fraga avgors
slutligt. Detta géller dels frdgan om grinsen for fornlimningsomrédet, dels
fragan om vilka sarskilda foreskrifter som ska gélla.

Nérmare information om kénda fornldmningar finns i fastighetsregistret och
hos Lst. Langt ifrdn alla fasta fornldmningar dr dock kéinda. LM bor darfor
alltid uppmarksamma mdojligheten att det kan férekomma dnnu oupptickta
fasta fornldmningar och vid behov samrdda med Lst da det giller
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anldggningar och terrdngformationer som bedoms, eller kan misstdnkas,
vara fornldmningar.

Fastighetsbildning inom eller 1 nérheten av ett omrdde dir det finns en fast
fornldmning, ska ske sd att bevarandet av denna inte forsvaras eller
daventyras. Hénsyn ska tas &dven till det skyddsomrdde som hor till
fornldmningen. Normalt &r det oldmpligt att vid en avstyckning lata en fast
fornldmning ingd i1 styckningslotten. Detta beror pa den inskrinkning i
forfoganderétten till marken som foljer av KML:s bestimmelser. Vidare far
det ofta anses vara av allmént intresse att fornldmningar &r tillgdngliga for
allménheten. Om en fast fornldmning berors bor LM som regel samrada med
Lst.

Vid behov bor en fast fornldimning markeras péd forrdttningskartan. I
forrattningshandlingarna bor dven erinras att fornldmningen ar skyddad
enligt lag.

Da fornldmningar ar spridda dver ett storre omrdde ar det otillrackligt att
varje enskilt objekt beaktas for sig. Stor vikt bor i1 stéllet fastas vid
fornldmningens inbdrdes sammanhang och forhdllandet till det omgivande
landskapet, bl.a. de topografiska forutsittningarna for olika fornlimningars
tillkomst. Fastighetsbildning for ny bebyggelse eller annan dndrad
markanvéndning inom ett omrade beldget mellan olika fornlimningar kan
vara oldmpligt ur kulturmiljosynpunkt d&ven om avstandet till den enskilda
fornlimningen #r relativt stort. Oversiktsplanen brukar redovisa miljder och
omrdden av betydelse for kulturminnesvérden.

Byggnadsminnen

I samband med att en byggnad eller annan anlidggning av ldnsstyrelsen
forklaras som byggnadsminne ska skyddsforeskrifter for byggnadens
bevarande upprittas. I vissa fall kan dessa ocksa innehélla foreskrifter for
det kringliggande omradet (3 kap. 2 § KML).

Naturreservat

Inrdttande av naturreservat regleras i 7 kap. 4 § miljobalken. vars syfte kan
omfatta bade skydd som innebér ett avsevirt forsvarande av pégdende
markanvédndning och mindre ingripande foreskrifter. De naturvardsomrdden
som inréttats enligt naturvardslagen ska vid tillimpning av miljobalken
betraktas som naturreservat. Bestimmelsen 1 7 kap. 4 § miljobalken medger
att naturreservat bildas for flera olika &ndamaél. Det forsta syftet som anges i
bestimmelsens forsta stycke dr att biologisk méngfald ska bevaras. Det
reservatsidndamalet knyter an till miljobalkens Overgripande mal som
uppstills 1 dess portalparagraf. For att uppnd detta syfte kan ett
naturreservatsomrade behova vara storre dn vad som omfattar de direkta
naturvérdena, for att skapa en skyddande buffertzon. Det andra syftet som
anges dr att vdrda och bevara virdefulla naturmiljoer. I begreppet ingér
bland annat en vacker landskapsbild och geologiska vdrden som bdda kan
skyddas med hénvisning till att de utgdr virdefull naturmiljo. Slutligen
anger bestimmelsens fOrsta stycke att ett naturreservat kan bildas for att
tillgodose behovet av omraden for friluftslivet. Bade tétortsndra omrdden
och omraden ldngre bort fran bebyggelse kan utgdra ett sadant
friluftsintresse som kan motivera att ett naturreservat bildas.

Ett och samma naturreservat kan inréttas for att samtidigt fylla flera syften.
Manga omraden har till exempel virden bade fran ekologisk synpunkt och

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser
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med hénsyn till sin naturskdnhet. I den utstrackning de ekologiska virdena
tdl det, kan sddana omradden samtidigt tillgodose behovet av
rekreationsomriden.

Forrdttning beror naturreservat

Inom naturreservat kan det skydd som lénsstyrelse eller kommun bestdmt
innebédra krav pa dispens for viss markanvindning. Varje naturreservat har
egna foreskrifter om vad som géller for omradet i1 det beslut som fattats vid
reservatets bildande. Naturreservat kan dven vara Natura 2000-omraden, for
vilka det krévs sirskilda tillstand for vissa atgérder. Om naturreservat berors
av forrattning kan samrad med ansvarig myndighet ofta vara lampligt.

Rattsfall: Avstyckning av bagarstuga inom naturreservat tillats

MOD, 2020-12-21, F 12819-19. Avstyckning av bagarstuga med omgivande
mark som ligger inom naturreservat tilldts trots att ldnsstyrelsen ldmnat
negativt yttrande vid samrad. Detta eftersom avstyckningen inte strider mot
naturreservatets syfte da syftet med avstyckningen &r att den lokala
byafGreningen genom atgdrden béttre ska kunna vérda bagarstugan med
tomt. Dessutom menar MOD att vid en eventuell forséljning av lotten r den
nya dgaren bunden av bestimmelserna.

3 kap. 2 § Hansyn till planer och bestGmmelser
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3 kap. 3 § Hansyn till planering dar detaljplan saknas

3 § Inom omréde som inte omfattas av detaljplan, far fastighetsbildning inte ske, om
atgdrden skulle forsvdra omradets dndamélsenliga anvéndning, foranleda oldmplig
bebyggelse eller motverka lamplig planldggning av omradet. Lag (1987:124).

Medan 3 kap. 2§ sidkerstiller samordningen med planer och sérskilda
bestimmelser om bebyggelse eller annan markanvéndning innehaller 3 kap.
3 § den allménna bestimmelsen om samordningen med samhillsplaneringen
1 omrdden dir detaljplan saknas. Bestimmelsen innebdr att
fastighetsbildning alltid ska foregds av en planméssig beddmning. Detta
giller fastighetsbildning for savél bebyggelse som for annat dndamal, t.ex.
jordbruk, tiktverksamhet eller kommunikation.

Planmiissig bedomning

Villkoren i 3 kap. 3 §

Enligt 3 kap. 3 § far fastighetsbildning dir detaljplan saknas inte ske om
atgirden skulle forsvara omradets dndamaélsenliga anviandning, foranleda
oldmplig bebyggelse eller motverka 1dmplig planlédggning av omradet. Dessa
villkor dr tillimpliga vid all fastighetsbildning, sdledes inte bara vid
fastighetsbildning for bebyggelse. De tre villkoren ar inbdrdes sidoordnade.
Fastighetsbildning far saledes inte ske om atgérden mdter hinder i ndgot av
villkoren.

Paragrafen innebdr ett krav pa planméssig beddomning. Den &syftade
inneborden &r att fastighetsbildningen ska iaktta intentionerna i
samhillsplaneringen. Med samhillsplaneringen avses hédr framst
Oversiktsplaneringen enligt PBL, eftersom det 4r inom dennas ram som
markanvéndnings- och bebyggelsefragorna fir sin overgripande behandling.
Men ocksd den regionala utvecklingsplaneringen samt olika slag av
sektoriellt bedriven planering, sdsom naturvéardsplanering och planering for
jord- och skogsbrukets utveckling ar av betydelse.

Det krav pa planmdssig bedomning som ligger i 3 kap. 3 § innebir att de
allminna intressen som enligt 2 kap. PBL ska beaktas vid planldggning och
vid lokalisering av bebyggelse ska iakttas vid fastighetsbildning. Ocksa den
allménna intresseavvédgningen i 2 kap. 1 § PBL &r dérvid relevant, dvs att
bade allminna och enskilda intressen ska beaktas. Eftersom 2 kap. PBL bl.a.
hinvisar till bestimmelser i MB innebédr det sagda att ocksd dessa
bestimmelser kan ha betydelse som underlag for planméssiga bedomningar
vid fastighetsbildning (se prop. 1989/90:151 s. 17 x).

Bedémningsunderlag

Som underlag for den planmissiga bedomningen tjdnar i forsta hand
kommunens Oversiktliga planering. Denna ska enligt PBL vara
sammanfattad 1 en kommuntdckande O&versiktsplan, men ocksd annat
oversiktligt material kan ha betydelse som beddomningsunderlag vid
fastighetsbildningen.

Till det planméssiga bedomningsunderlaget hor som tidigare har ndmnts de
riktlinjer som statsmakterna har stéllt upp for markhushallningen enligt MB.
Hushéllningsreglerna 1 3 och 4 kap. MB ir inriktade pd att ge vigledning for
att avgora konkurrensfrdgor om mark- och vattenanvindningen.

3 kap. 3 § Hansyn till planering ddr detaljplan saknas
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Vid tillimpningen av 3 kap. 3 § FBL é&r det viktigt att skilja sddant som
orsakas av fastighetsbildningen fran det som orsakas av annat eller som
skulle intrdffa vare sig fastighetsbildning sker eller inte (jAmfor prop.
1969:128 s. B 137).

Fastighetsbildning for ny bebyggelse

Avser forrdttningen en atgird for ny bebyggelse torde det i de allra flesta fall
vara nodvéndigt att tillatligheten provas genom ett forhandsbesked eller
bygglov innan beslut fattas i fastighetsbildningsfragan. Om inte sakidgaren
sjalv inkommer med behovligt tillstand far LM foreldgga om att tillstandet
soks enligt 4 kap. 25 §.

Fastighetsbildning for befintlig bebyggelse

Fastighetsbildning for befintlig bebyggelse moter sdllan hinder av
bestammelserna i 3 kap. 3 § sd vida den pagédende markanvdndningen inte
andras. Det &ar darfor viktigt att utreda vilken tillatlig anvindning en
byggnad har.

I forarbetena till inforandet av 4 kap. 25 a § 1 dess lydelse fore 1 juni 2014
(prop. 1985/86:90 s. 106) angavs en situation da fastighetsbildningen ansags
ha haft menlig inverkan for bebyggelse och markanvdndning. Det gillde
fastighetsbildning for befintlig bebyggelse ddr LM och BN varit av olika
uppfattning om den befintliga byggnaden haft sddana egenskaper att den
kunnat fungera som t.ex. ett sjdlvstindigt fritidshus utan ytterligare
byggnadsatgirder. BN har kanske ansett att byggnaden é&r sé liten och har sa
lag standard att den snarast &r att betrakta som en dvernattningsstuga eller ett
komplement till en annan byggnad pa fastigheten. Om LM haft en annan
uppfattning och fastighetsbildning skett i ett sddant fall, blir det i praktiken
svart for BN att senare std emot krav frdn fastighetsdgaren att fi gora en
tillbyggnad, eventuellt dven att komplettera byggnaden med en giststuga
eftersom detta normalt medges for andra dgare av fritidshus.

Fastighetsbildningen skulle i fall som detta vara orsaken till férdndring av
byggnadens karaktdr. Den har pa grund av fastighetsbildningen overgétt fran
komplementbyggnad till ett sjdlvstindigt fritidshus med fordndrade krav pa
markanvéndning och byggande.

Naturligtvis kan det vara sd att byggnaden med tillhdrande mark redan
tidigare utgjorde en sjdlvstindig enhet i den mening som avses med
tomtbegreppet i PBL. Da uppkommer sjélvfallet inte ndgon fordndring av
byggnadens karaktir bara for att tomten avstyckas till en sjilvstindig
fastighet. Med tomt menas enligt 1 kap. 4 § PBL ett omrade som inte dr en
allmin plats men som omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader och
mark som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och behovs for att
byggnaderna ska kunna anvindas for avsett &ndamal”.

Rattsfall: Befaste endast befintliga forhallanden

MOD, 2021-05-21, F 6639-20. Trots att ny fastighet vid
fastighetsbildningsatgird kom  att avvika frdn  Oversiktsplanens
rekommendation om minsta tomtstorlek pd landsbygden, bedomdes
avstyckningen inte strida mot 3 kap 3 §. Aktuella byggnader och anvéndning
av marken som berorde styckningsfastigheten hade under relativt lang tid
anvinds for bostadsindamdl och tomt och innebar inte att ny mark
ianspraktogs for dndamalen utan ansags endast befdsta befintliga
forhallanden.

3 kap. 3 § Hansyn till planering ddr detaljplan saknas
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Figur: Bild av forréttningskartan i drendet som avgdrandet rorde.

Fastighetsbildning som inte avser ny eller befintlig bebyggelse

Provningen av villkoren 1 3 kap. 3§ giller &dven de fall dar
fastighetsbildningen inte avser ny eller befintlig bebyggelse. Det ér dé fraga
om fastighetsbildning for jord- och skogsbruksindamél, samt
fastighetsbildning for mer speciella &ndamal som tdkter, naturvird, vigar
och jarnviagar m.m.

Det torde hora till ovanligheterna att fastighetsbildning for jord- och
skogsbruksindamél kan mdta hinder i 3 kap. 3 §.

Utredning, samrdd, beslut

Néar LM utreder forutsittningarna for fastighetsbildningen sa ska det
klarldggas vilka allmidnna och enskilda intressen som berdrs. Behovligt
samrad ska ske med berdorda myndigheter och LM bdr raddgéra med
sakdgarna. Vid den planmissiga bedomningen enligt 3 kap. 3 § &r det
sjdlvfallet frimst mot BN som samradet ska inriktas.

Syftet med bestimmelsen &r inte att hindra fastighetsbildning utom nir det
verkligen kan pavisas att menliga konsekvenser skulle uppkomma. Darfor
bor det kravet stillas pd utredningen att den dr sa fullstéindig att pastdenden
om oforménliga verkningar av fastighetsbildningen kan sakligt provas i
drendet (se prop. 1969:128 s. B 137). Nér fastighetsbildning nekas pa grund
av nagot av villkoren 1 3 kap. 3 § stills sdledes tamligen stora krav pa
grunderna for beslutet.

Rattsfall: Sjalvstandig provning

MOD, 2015-09-28, F 3185-15, (LM ref 15:22), (MOD 2015:30). MOD
konstaterade i mél som rorde fastighetsbildning dver plangréns, att LM vid
bedomning av 3 kap 3 §, bor ldgga stor vikt vid den instdllning som
planmyndigheten har. MOD framhéll samtidigt att planmyndigheten i sitt
samradssvar méste ange grunden for for sin instéllning. Sarskilt framholls
vad som uttalats rérande provning av 3 kap 3 § i forarbeten, att det ar
angeldget att fastighetsbildningséatgérder inte hindras utom nér det verkligen
kan pévisas att negativa konsekvenser skulle uppkomma for den planméssiga
bebyggelsen, samt att uppgifter om att fastighetsbildningen medfor sddana
konsekvenser inte utan vidare bor godtas utan att noga provas.

I fastighetsbildningsbeslutet &r LM skyldigt att redovisa beslutsskél i den
utstrdckning det behdvs med hinsyn till sakégare och andra som kan anfora
besvir over beslutet (se 4 kap. 17 §).

3 kap. 3 § Hansyn till planering ddr detaljplan saknas
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3 kap. 4 § Utfart till allman vag

4 § Forutsitter fastighetsbildning att ny utfart till allmén védg anordnas eller befintlig
utfart tages i ansprak, far fastighetsbildningen ej utan synnerliga skél dga rum, om
vésentlig oldgenhet dirigenom skulle uppkomma for trafiken pé vigen.

Fastighetsbildning som forutsitter att ny utfart till allmédn viag anordnas eller
att befintlig utfart tas i ansprék fér enligt 3 kap. 4 § inte utan synnerliga skil
dga rum om visentlig olagenhet ddrigenom skulle uppkomma for trafiken pa
véigen. Betriffande definitionen av allmén vag, se 1 § VagL.

I VigL finns bestimmelser om bl.a. anslutningar till allmén vig. Enligt 39 §
VigL giller generellt forbud att utan viaghallningsmyndighetens tillstdnd

— ansluta eller dndra enskild korvig,
— ansluta eller dndra utfart for kortrafik fran fastighet,
— ansluta eller dndra brygga som kan anvindas for kortrafik.

I 40 och 41 §§ VagL finns bestimmelser om vissa tvangsingripanden mot
befintliga utfarter och om trafikforeskrifter. Vidare finns mojlighet for
byggnadsndmnden att inom omrade med detaljplan fOreligga dgare att ta
bort eller vidta ndgon annan dndring med utfarten (10 kap. 17 § PBL). Detta
géller under forutsittning att det behovs med hédnsyn till trafiksdkerheten.

Syftet med 3 kap. 4 §

Fastighetsbildningsvillkoret 1 3 kap. 4 § och tillstaindskravet for anslutning i
39§ VigL har bada till syfte att inte &ventyra trafiksdkerheten och
framkomligheten pa allmén vig.

Bestdmmelserna i 3 kap. 4 § tar ndrmast sikte pé att skydda trafikintresset
frin oldgenheter till foljd av fastighetsbildning. Anslutningsfrdgorna
kommer emellertid &ven in vid tillimpningen av 3 kap. 1§. En
fastighetsbildning som forutsitter en trafikfarlig utfart till allmin vég
orsakar inte bara oldgenhet for trafiken pa den allminna végen; fastigheten
som sddan blir da ocksa olamplig.

Tillimpningsomrdde for 39 § VigL
Tillimpningsomradet for 39 § Véagl &ar begrinsat till anordnande av ny
anslutning och fysisk dndring av befintlig anslutning. Bestdmmelserna i 3
kap. 4 § dar diaremot tillampliga ocksa i fall d& befintlig utfart tas i ansprak
utan fysik dndring av anslutningen.

ViagL skiljer begreppsmissigt mellan anslutning av enskild korvig och
anslutning av utfart fran fastighet. Med anslutning av utfart fran fastighet
avses anslutning direkt fran en till den allmidnna vigen griansande fastighet. I
FBL avses med utfart till allmén vig ddremot bade utfart fran enskild vig
och utfart direkt fran fastighet som angransar den allminna végen.

Bestammelserna 1 39 § ViagL ér tillampliga pa enskild kérviag och pa sadan
utfart som kan anvéndas for kortrafik. Gangvégar, cykelvigar, ridvigar och
dylikt faller utanfor reglerna (prop. 1969:128 s. B 133, 181). I FBL finns
inte ndgon uttrycklig begransning till korvigar. Det torde emellertid i de fall
fastighetsbildning forutsitter att ny utfart till allmidn vdg anordnas i
allménhet vara frdga om utfart for kortrafik.

3 kap. 4 § Utfart till allmén vag



Lantmd&teriet 2024-01-30 173

Bestdmmelserna i 39—41 §§ VégL giller inte i friga om enskild vdg som ér
redovisad i detaljplan eller i omraddesbestimmelser (42 §). For att en vég ska
anses vara redovisad i plan och dédrigenom falla utanfor kravet pé tillstand
enligt 39 § krivs att vigen ar speciellt markerad (ldgesangiven) i planen. |
foljande fall far vag (utfart) anses vara speciellt markerad 1 planen.

1. Gator som ansluter till den allménna vdgen. Den allminna vdgen kan
ocksé den utgoras av gata.

2. Utfarter frdn kvartersmark som ansluter till den allménna végen for vilka
mark reserverats, t.ex.

z (marken ska vara tillginglig for allméin kortrafik)
— y (marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastigheter)
— g (marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanlédggning [{Or utfart]).

3. Anslutning direkt fran fastighet som angrdnsar den allménna vigen om
anslutningen sker genom en tydlig markering, t.ex. genom tillatet utslapp i
kvarterslinje med utfartsforbud. Anslutning direkt frén fastighet som
angransar den allménna véigen kriver déremot 1 Ovriga fall tillstind. Om
utfarten framgar av fastighetsindelningsbestimmelser bor emellertid ett
sadant tillstand kunna pardknas.

4. Aldre detaljplan med illustrerad utfart genom grénremsa eller liknande.

Genom att tillstdnd végras enligt 39 § VigL eller genom att foreskrift eller
forordnande enligt 39—41 §§ VagL meddelas kan oldgenheter uppkomma for
fastighet som haft utfart. For att minska sédana oldgenheter far vighallaren
sjilv bygga nodvindig utfartsvdg och déarvid pékalla forrittning enligt AL
for ianspraktagande av mark och att fora talan vid forrdttningen, som
tillkommer dgaren av fastighet, vars behov av utfartsvdg ska tillgodoses
(60 § ViagL).

Provning enligt 39 § VigL

Viéghallningsmyndigheten &dr beslutande i1 drenden om tillstand enligt 39 §
ViagL. Vighéllningsmyndighet 4r, da staten &r véghdllare, den till
Trafikverket horande regionala forvaltning som regeringen bestimmer och,
di en kommun &r vidghallare, den kommunala nimnd som
kommunfullmiktige utser (6 § Vigl). Myndigheten ska prova om den
tilltdnkta Aatgérden &ar lamplig med hénsyn till trafiksdkerheten och
framkomligheten péd den allméinna végen.

Trafiksdkerheten bedoms med hénsyn i forsta hand till siktforhallandena och
trafikintensiteten dels pa utfartsvdgen och dels pa den allmidnna vdgen samt
mojligheten att tekniskt anordna utfarten. Framkomligheten pa den allménna
vigen bedoms med ledning av bl.a. hur tétt utfarterna ligger utefter vigen
eller hur enstaka utfarter paverkar trafikrytmen. Den allménna végens
karaktdr och tilldtna hastighet dr ocksa av betydelse.

I samband med att tillstaind l&mnas kan vighallningsmyndigheten meddela
foreskrifter om anslutningens ldge och utférande.

3 kap. 4 § Utfart till allmén vag
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Provning enligt 3 kap. 4 §

3 kap. 4§ éar tillamplig vid fastighetsbildning som forutsitter utfart till
allmin vdg. Det bor hir erinras om att begreppet fastighetsbildning ocksa
innefattar fristdende servitutsatgirder. Den materiella provningen enligt 3
kap. 4 § ér i huvudsak densamma som den prévning som blir aktuell vid
tillampning av 39 § VigL. 3 kap. 4 § avser emellertid ocksa en situation som
inte ticks av anslutningstillstdnd enligt 39 § VéagL. Det giller det fall att
trafiken pa en befintlig anslutning till allmédn vig okar utan att anslutningen
andras fysiskt. Om denna trafikokning innebédr visentlig oldgenhet for
trafiken pd den allminna vdgen sd utgér den ett hinder mot
fastighetsbildningen. Det forhallandet att provning sker enligt 3 kap. 4 §
FBL befriar inte fastighetsdgaren fran skyldigheten att 1 férekommande fall
soka tillstand till anslutning enligt 39 § VégL.

Vid utfart via enskild vdg ska effekten av fastighetsbildningen pé
forhadllandena vid anslutningspunkten pé den allménna vidgen vara
avgorande oavsett avstandet fran den aktuella fastigheten. Om den enskilda
vagen — eller det enskilda vigndt — som 1 forsta hand tar upp trafiken har
flera anslutningspunkter till allmén védg far det bedomas vilken effekt som
uppkommer 1 de olika anslutningspunkterna.

Paragrafen ar alltsa tillamplig ocksa inom planomraden. 1 praktiken torde
man emellertid kunna utga fran att den provning som behdvs med hénsyn till
trafiksdkerhetsaspekterna till storsta delen har gjorts redan genom planen.
Utfart till allmén vdg som inte kréver tillstdnd enligt 39 § VégL torde dérfor
inte fordra sérskild provning vid fastighetsbildningen.

For befintlig utfart utgér 3 kap. 4 § hinder mot fastighetsbildning bara om
det kan anses att vidsentlig oldgenhet uppkommer genom den avsedda
fastighetsbildningen. Detta kan vara fallet om fastighetsbildningen medfor
en annan eller mera intensiv eller tyngre trafik dn tidigare, t.ex. om en
akervdg tas 1 ansprdk som bostadsutfart. Lagrummet &r ddremot inte
tillimpligt om fastighetsbildningen inte inverkar pa rddande forhallanden,
t.ex. da fastighetsbildningen avser avstyckning av en tomtplats som é&r
bebyggd. Om utfarten redan forut &r forenad med vésentlig oldgenhet for
trafiken pa den allmdnna vdgen &ar det inte mojligt att hindra
fastighetsbildningen med stod av 3 kap. 4 §. Utfartsfragan far i sddana fall i
stillet regleras med de medel som ViagL erbjuder (jamfor
departementschefens uttalande i prop. 1969:128 s. B 140).

Med stod av 40 § VigL kan vighéllningsmyndigheten forordna att enskild
vigs anslutning till allmén vég eller utfart fran fastighet ska spérras av eller
dndras genom myndighetens forsorg. Vidare kan vdghallningsmyndigheten
enligt 41 § VagL genom trafikforeskrift forbjuda eller inskranka trafik med
motordrivet fordon. Férordnande eller foreskrifter enligt dessa paragrafer
kan leda till att befintlig vag eller utfart frdn fastighet inte kan anvéndas for
utfart for tilltdnkt ny fastighet. Har fragan tagits upp om forordnande enligt
40 § ViagL eller foreskrift enligt 41 § VagL bor LM avvakta utgdngen av
denna fraga innan fastighetsbildningen slutfors eftersom utgangen kan vara
avgorande for mojligheten att anvinda den befintliga utfarten och darmed
ocksé for mgjligheten att genomf6ra fastighetsbildningen.

3 kap. 4 § Utfart till allmén vag
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Samrad

Om fastighetsbildningen paverkar utfart till allmén vég torde LM 1 de flesta
fall f4 behovligt underlag for bedomning av utfartsfrigorna genom samrad
med vighallningsmyndigheten och BN.

Provning enligt VigL bor forega fastighetsbildningen
Négon viss tidsméssig ordning mellan provningen enligt 3 kap. 4 § FBL och

39 § VigL éar inte foreskriven. Tillstand enligt 39 § Vagl kan begéras fore
eller efter fastighetsbildning.

Nér tillstind krdvs bor provningen enligt 39§ Vigl ske innan
fastighetsbildningen avgors. Det ar  speciellt  viktigt  da
vighéllningsmyndigheten vid samrad uttalat tveksamhet nédr det giller
mojligheten att erhélla tillstdnd enligt 39 § VigL.

Det ankommer pa vederborande sakigare att begira tillstdnd enligt VagL.
Om sakigaren inte sjdlv ansokt om anslutningstillstand enligt 39 § VigL ska
LM énda handldgga forrdttningen och gora en provning enligt 3 kap. 4 §.
Samrdd maste dédrvid ske med véghallningsmyndigheten, vars synpunkter
far avgorande betydelse for LM:s agerande.

Om ett tillstind enligt 39 § VéagL ar nodvindigt for att LM ska kunna
bedoma tillatligheten av 3 kap. 4 § fir LM foreldgga sakdgaren att ansoka
om tillstdndet enligt 4 kap. 25 §. Om sakdgaren inte foljer foreldggandet
eller om inget tillstdnd ges ska forrdttningen stéllas in.

Har fragan tagits upp om forordnande enligt 40 § VagL eller foreskrift enligt
41§ ViaglL bor LM avvakta utgangen av denna frdga innan
fastighetsbildningen slutfors eftersom utgangen kan vara avgoérande for
mojligheten att anvidnda den befintliga utfarten och ddrmed ocksa for
mojligheten att genomfora fastighetsbildningen.

3 kap. 4 § Utfart till allmén vag
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3 kap. 5 § Jord- och skogsbruksfastighet

5§ For att en jordbruksfastighet skall anses lampad for sitt &ndamal skall den ha sddan
storlek, sammansittning och utformning att den medger att det foretag som skall
bedrivas pa fastigheten ger ett godtagbart ekonomiskt utbyte. Vid bedomningen hirav
skall hansyn tas till moéjligheterna att kombinera foretaget med annan varaktig
verksamhet pa orten. Sérskild hdnsyn skall tas till intresset av att sysselséttning och
bosittning i glesbygd frimjas. Hansyn skall ocksé tas till betydelsen av att varden av
natur- och kulturmiljon frémjas.

Forsta stycket giller dven i friga om en skogsbruksfastighet.

Lag (1993:1340).

I 3 kap. 5-78§§ finns de sarskilda ldmplighetsvillkor och
skyddsbestimmelser =~ som  géller for  jordbruksfastigheter  och
skogsbruksfastigheter nir sddana ny- eller ombildas. Vid avstyckning géller
villkoren for bade styckningslotten och aterstoden av stamfastigheten och
vid fastighetsreglering for varje fastighet som dndras. Dessa villkor giller
utover de allménna lamplighetsvillkoren 1 1 §. Tillsammans utgdér 1 och 5—
7 §§ minimikraven péd en ny- eller ombildad jordbruksfastighet respektive
skogsbruksfastighet.

3.5.1 Grundlaggande utgangspunkter for tillampning av de
sarskilda lamplighetsvillkoren

Eftersom 3 kap. FBL har ramlagskaraktir ska tillimpningen av
bestimmelsen 1 3 kap. 5§ goéras med hinsyn till radande jord och
markpolitik (Jamfor prop. 1993/94:27 s. 16 och 18). Prévningen av huruvida
foretaget ger ett ekonomiskt godtagbart utbyte ska salunda ske mot
bakgrund av de jordbrukspolitiska och skogspolitiska riktlinjerna och den
landsbygdspolitik som statsmakterna har beslutat om.

Bakgrund till stod for tilldimpningen

I prop. 1993/94:27 s. 14 ff. ges foljande bakgrund till bestimmelsen i
3 kap. 5 §.

De traditionella lantbruksnéringarna kan inte ensamma ge den sysselséttning
och det ekonomiska tillskott som fordras for att landsbygden ska kunna leva.
Landsbygdens utveckling beror i stillet av flera andra faktorer. Salunda fér
kombinationer av olika verksamheter — jordbruk, skogsbruk, annat eget
foretagande och tjanst — dkad betydelse for landsbygden. Ménga viljer att
bo och bruka en mindre fastighet pa landsbygden samtidigt som de har en
visentlig del av sin utkomst frdn nigon annan verksamhet inom rimligt
avstdnd fran fastigheten. Denna utveckling forutsitter dock att det finns
tillgang till fastigheter som i storlek och lige svarar mot de 6nskemal som
ménniskor har.

En annan tendens &r att minniskor i hogre grad &n tidigare viljer ndgon
form av bosittning, dir boende och arbete i en tdtort kombineras med
fritidsboende pa landsbygden. Ofta onskar den fritidsboende bedriva visst
fritidsjordbruk  eller fritidsskogsbruk eller ndgon annan form av
markutnyttjande. Ett sddant fritidsboende behover 1 och for sig inte alltid
vara positivt for bygden. Dér det rdder konkurrens om markresurserna bor
darfor helarsboende prioriteras framfor fritidsboende (jAmfor bet.
1990/91:BoU3 s. 8). I andra fall kan fritidsboende och fritidslantbruk bidra
till att hdlla landsbygden levande genom att limna ytterligare underlag for
kommersiell och offentlig service.
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Landsbygdsutveckling maste alltsé i hogre utstrackning &n tidigare bygga pa
minniskors boende och pa atgirder som gor det mera attraktivt att bo pa
landsbygden. Detta kan astadkommas genom att den enskilde ges storre
mojlighet att sjélvstandigt dga och bruka mark och genom att man fér storre
frihet att anpassa sin fastighet till egna sédrskilda 6nskemal. Den enskildes
onskemal bor alltsa ges ett storre spelrum vid fastighetsbildning.

Jordbrukets minskade markutnyttjande innebdr att det finns mindre
anledning 4n tidigare att av hansyn till denna néring begransa mojligheterna
att bilda mindre fastigheter. I stéllet torde 6kade mdjligheter att bilda mindre
fastigheter skapa bittre forutsittningar for det slag av boende och
kombinationsverksamhet, som 1 framtiden kan antas komma att dominera
landsbygden.

Det finns sammanfattningsvis anledning att strdva efter en ordning som ger
utrymme for mera smadskaliga och flexibla 16sningar 4n som hittills har
ansetts kunna komma i frdga vid fastighetsbildning pa landsbygden. Det
finns ocksé anledning att anpassa FBL:s regler ndrmare till vad som numera
géller enligt jordforvdrvslagen. Sdlunda bor det vara mojligt att tillmédta
frimjandet av sysselsdttning och bosittning i glesbygden 6kad vikt.

En sjilvklar utgangspunkt for fastighetsbildningslagstiftningen ar att den
syftar till en rationell och varaktig fastighetsstruktur. Det &r fran sévil
nationell som enskild synpunkt vidsentligt att fastighetsstrukturen ger
mojlighet till en rationell markanvindning. Detta intresse far sedan végas
mot andra allmédnna och enskilda intressen. Med rdadande mark- och
livsmedelspolitik saknas dock stod for att LM ska verka for rationaliseringar
av fastighetsstrukturen med hénsyn till jordbrukets intressen. Behovet av att
rationalisera fastighetsstrukturen finns emellertid pa flera héll och ar sdrskilt
patagligt 1 s.k. omarronderingsomraden (se vid jordforvirvslagen). Hértill
kommer att FBL:s regler ocksd utgor ett skydd mot forsdmringar av
fastighetsstrukturen.

Aven natur- och kulturmiljévardens intressen ska viigas in i de nu aktuella
beddmningarna.

Livsmedelspolitiken

Sveriges har som en del av EU, en jordbrukspolitik som utgar fran EU:s
gemensamma jordbruks- och landsbygdspolitik, dven kallad Common
Agriculture Policy (CAP). Syftet med EU:s jordbrukspolitik dr i huvudsak
att stodja lantbrukarna och forbéttra jordbrukets produktivitet for att sikra
tillgdngen pa livsmedel till rimliga priser och att bevara landsbygden och
landskapet. Det uttrycks hér en strdvan for att halla landsbygden levande
genom att frdmja jobb inom lantbruket, den jordbruksbaserade
livsmedelsindustrin och andra nirliggande néringar. Jordbrukspolitiken ska
dven bidra till en héllbar férvaltning av naturresurser och ta hédnsyn till
klimatforandringar.

Varje land i EU har sedan att utifran EU:s politik ta fram handlingsplaner for
att genomfora politiken. Ar 2017 tog riksdagen beslut om en nationell
livsmedelsstrategi (prop. 2017/18:179) med maélet att producera mer svenska
livsmedel. Livsmedelsstrategin ska dven bidra till en hallbar utveckling i
hela landet, att skapa tillvaxt och sysselséttning, att produktionsdkning sker
utifran konsumenters efterfragan, att sdrbarheten i livsmedelskedjan minskar
och for en Okad sjdlvforsorjningsgrad av livsmedel. Utifran den nationella
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livsmedelsstrategin tar Sveriges regioner fram regionala handlingsplaner for
att livsmedelsstrategin ska forverkligas.

Héansyn till jordbruket och jordbruksmark finns dven upptaget i annan
forfattning som kan fa betydelse for fragor i en forrdttning. I 3 kap MB
berdrs frdgan om jordbruksmarken ur ett hushdllningsperspektiv. Enligt 3 § 1
forordningen [1998:915] om miljohédnsyn i1 jordbruket géller som huvudregel
att jordbruksmark fér tas ur jordbruksproduktion tidigast atta ménader efter
det att anmilan ddrom har gjorts till ldnsstyrelsen (jamfor prop. 1993/94:27
s. 8 ff.).

Skogspolitiken

Nu gillande skogspolitik beslutades av riksdagen ar 1993. I beslutet
jamstélls produktionsmalet for skogsbruket med ett nytt miljomal (se prop.
1992/93:226, bet. 1992/93:JoU15, rskr. 1992/93:352). Produktionsmalet for
skogsbruket preciseras pa foljande sétt:

Skogen och skogsmarken ska nyttjas effektivt och ansvarsfullt sa att den ger
en uthélligt god avkastning. Skogsproduktionens inriktning ska ge
handlingsfrihet i frdga om anvidndningen av vad skogen producerar (prop.
1992/93:226 s. 32).

Som miljomal anges i propositionen bevarandet av skogsmarkens naturgivna
produktionsforméga. Biologisk méangfald och genetisk variation i skogen
ska sdkras. Skogen ska brukas sd att vixt- och djurarter som naturligt hor
hemma 1 skogen ges forutséttningar att fortleva under naturliga betingelser
och 1 livskraftiga bestdnd. Skogens kulturmiljovdrden samt dess estetiska
och sociala virden ska vérnas (prop. 1992/93:226 s. 27).

I den  skogspolitiska  propositionen  framhaller = foredragande
departementschefen dven sambandet mellan & ena sidan en effektiv
skogsproduktion och & andra sidan sysselsdttning och forsorjning. Det
framhalls ocksé att arbete 1 skogsbruk pa méanga hall dr nodvédndigt som
komplement till sysselsittning inom andra sektorer (prop. 1992/93:226 s.
34). 1 propositionen behandlas emellertid inte frigor rorande lamplig
foretags- och fastighetsstruktur inom skogsbruket (prop. 1993/94:27 s. 10
f.).

Jordforvirvslagen

Den livsmedelspolitik som beslutades ar 1990 medforde att JFL ségs Gver
och liberaliserades.

Vissa typer av forviarv dr undantagna fran lagens tillampningsomrade, bl.a.
forvarv fran ndra slaktingar, se 2 § JFL (prop. 1993/94:27 s. 11 f.).

Om en lantbruksegendom, dvs. fast egendom som é&r taxerad som
lantbruksenhet (se 1 § JFL), forvarvas genom kop, byte eller gava eller vissa
andra sérskilt angivna fing (se 2 § JFL), fordras forvarvstillstand i sirskilda
situationer, se 4 § JFL. I en bilaga till JFF anges hirvid vilka kommuner
eller delar av  kommuner som ska vara glesbygd och
omarronderingsomraden.
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Det foretagsekonomiska villkoreti 5 §

Ekonomiska kriterier

Att en fastighet ska med hansyn till sitt &ndamal ha 1&dmplig utformning och
lampligt omfang foljer i och for sig redan av bestimmelserna i 3 kap. 1 §.
Dessa bestimmelser dr emellertid allmént hdllna och ger inte ndgon ledning
betraffande vilka ekonomiska krav som ska stdllas pa fastigheter vilka &r
sdrskilt avsedda for bedrivande av rorelse. Vissa ekonomiska kriterier géller
emellertid enligt 3 kap. 5 § for bildandet av fastigheter som dr avsedda for
jord- eller skogsbruk, dvs. for aktivt och varaktigt markutnyttjande.

Bestammelsen 1 3 kap. 5 § forsta stycket innehéller det foretagsekonomiska
villkoret (se forsta stycket forsta meningen). Vid beddmningen av om en
jord- eller skogsbruksfastighet &r ldmpad for sitt #ndamal ska
utgangspunkten vara att den medger att det foretag som ska bedrivas pa
fastigheten ger ett godtagbart ekonomiskt utbyte. Enligt bestimmelsen
uppstills alltséd inte ndgot allmint krav pa att det foretag som bedrivs pa
fastigheten ska kunna ge brukaren dennes huvudsakliga utkomst.

For en ny- eller ombildad jordbruksfastighet bor dock utgdngspunkten vara
att den ska kunna ge brukaren dennes huvudsakliga utkomst (prop.
1993/94:27 s. 19). Det maste dock beaktas att det 1 vissa delar av landet
saknas forutsittningar for att bilda eller vidmakthdlla barkraftiga
brukningsenheter. I sadana omraden finns det en risk for att ett
upprétthillande av kravet pd “huvudsaklig utkomst” forhindrar sméskaliga
l6sningar som kan frimja sysselsdttning och bosittning pa orten. Av den
anledningen bor det vara mgjligt att avvika fran den utgdngspunkten, nir det
finns forutsittningar for kombinationsverksamhet eller om bosdttning i
glesbygd framjas eller for hdansynstagande till natur- och kulturmiljon.

Nar det giller rena skogsbruksfastigheter torde det ddremot inte vara
meningsfullt att bibehalla en liknande utgangspunkt. Intresset av att
forhindra en alltfor langtgdende uppsplittring av skogsbestandet kan 1 sadana
fall tillgodoses genom skyddsregeln 1 3 kap. 7 § (prop. 1993/94:27 s. 30).
Antalet skogsdgare som har sitt huvudsakliga arbete 1 den egna skogen ar i
avtagande. 1 de flesta fall bestdr en fastighetsdgares inkomster av
skogsbruket som en kapitalinkomst frdn den formdgenhet som fastigheten
utgor. Det dr dirmed inte lampligt eller realistiskt att stéilla kravet att en
skogbruksfastighet ska kunna ge brukaren dess huvudsakliga inkomst
eftersom det skulle stilla mycket stora krav pa fastighetens areal.

Det bor diremot inte komma i fraga att genom ny- eller ombildning tillskapa
jordbruksfastigheter, som inte har forutsittningar att ge ett rimligt
ekonomiskt overskott och som dérfor inte heller i ndgon omfattning kan
bidra till brukarens forsorjning (prop. 1993/94:27 s. 18). Inte heller att ny-
eller ombilda skogsbruksfastigheter som inte har forutsédttningar att ge ett
visst rimligt utbyte bér komma 1 fraga (prop. 1993/94:27 s. 20). Detta
innebdr att det foretag som ska bedrivas pa fastigheten alltid méste ldmna ett
visst positivt bidrag till brukarens forsorjning. Ett generellt minimikrav &r
alltsa att fastigheten har forutsdttningar att ge ett visst overskott eller ett visst
rimligt utbyte och att verksamheten kan ge ett inte obetydligt bidrag till
brukarens forsorjning. I de ndmnda begreppen behdver inte avses enbart
monetira brutto- eller nettoinkomster utan dven andra bidrag till utkomst
(dvs. till uppehille, forsorjning, bdrgning). I begreppet “positivt bidrag”
rdknas in dven husbehovsverksamheter (typ produktion av livsmedel,
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vedfangst, jakt, fiske). Vad som hdrutover ska kridvas for att foretaget ska
anses vara ekonomiskt godtagbart méste bestimmas med hinsyn till bland
annat de jord- och skogspolitiska riktlinjer som statsmakterna har beslutat
om. Detta innebér att inneborden i begreppet kan fordndras frén en tid till en
annan. Hartill kommer att géllande regionalpolitiska synsétt och hinsynen
till natur- och kulturvarden méste vigas in i beddmningen (prop. 1993/94:27
s. 30).

Vid beddémningen av om en skogsbruksfastighet kan ge ett godtagbart
ekonomiskt utbyte sa bor hinsyn kunna tas inte enbart till den
virkesavkastning som fastigheten kan ge utan dven mojligheterna att erhalla
annan avkastning av fastigheten, t.ex. genom jakt, fiske eller barplockning
(prop. 1993/94:27 s. 30). Aven vedfingst bor beaktas vid beddmningen. I
friga om avkastning frdn en skogsbruksfastighet ska denna ses 1 ett
langsiktigt perspektiv, vilket innebér att det aktuella skogstillstandet saknar
betydelse. 1 glesbygder och i situationer ddr miljoaspekterna viger tungt bor
kravet pé ett godtagbart ekonomiskt utbyte kunna vara lidgre dn “normalt”.
Daremot kan det i trakter dér det inte finns anledning att ta speciella
miljohdnsyn eller regionalpolitisk hénsyn vara rimligt att stilla hogre
foretagsekonomiska krav.

Négra storlekskrav péd en skogsbruksfastighet i form av minimiarealer eller
viss arsavkastning 1 kronor eller kubikmeter virke diskuteras inte i
forarbetena. I den allménna motiveringen sédgs att det knappt gér att belidgga
nidgot helt proportionerligt samband mellan storleken pa en
skogsbruksfastighet och dess avkastning (prop. 1993/94:27 s. 19). De
avgoranden som ror tolkning av frdgan redovisas nedan. Notera att flertalet
av dessa dr underréttsavgoranden i avsaknad av uttommande vigledande av
goranden.

Rittsfall: Kombinationsverksamhet och hdnsynsregler

HovR. O. Norrl, 1994-09-29, UO 1190 (LM ref 94:19). Avstyckning av ett
skogsskifte om ca 33 ha med en arlig tillvixt om ca 105 m>sk. FD fann att
villkoren i 3:5 FBL inte utgjorde hinder. Héinsyn togs darvid till
kombinationsverksamhet, var igenom sysselsittning och boséttning pé orten

skulle frimjas. Avstyckningen végrades dock pa grund av att den stred mot
skyddsreglen i 3:7 2 st FBL.

Rattsfall: Positivt bidrag och regionpolitiskt intresse
HovR. 6vre Norrland, 1995-09-18, UO 1192 (LM ref 95:13). Klyvning av en
bebyggd skogsdominerande lantbruksfastighet. Den minsta lotten, 44 ha och

arlig tillvdaxt om 105 m> sk, ansags av HovR ge ett positivt bidrag till dgarens
forsorjning. Dessutom frimjades det regionalpolitiska intresset. Kravet i 3:5
FBL var silunda uppfyllt. Atgirden stred dock mot skyddsreglen i 3:7 2 st
FBL.

Rattsfall: Inget godtagbart ekonomiskt utbyte

Svea HovR, 1998-06-03, UO 17 (LM ref 98:3). Avstyckning av ca 8 ha
skogsmark, arlig avkastning 50-70 m>sk. HovR fann att atgdrden stred mot
3:5 FBL och konstaterade att &ven med hénsyn till kombination med jakt och
fiske kunde fastigheten inte bedémas ge ett godtagbart ekonomiskt utbyte.
Naégra glesbygds- eller naturvardsintressen som motiverade en annan
beddmning fanns inte.

Rattsfall: Uppfyllde inte 3:5

MOD 2015-04-15, F 7181-14. (LM ref 15:7).Klyvning av en
skogsbruksfastighet i tva lotter dir ena lotten bestod av 15,5 ha skogsmark 1

6 skiften. Produktionsformagan hade angetts till 67 m3sk/ar. MOD ansag att
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lotten hade en sédan lag produktionsformaga och spridd arrondering att den
inte ansdgs lamplig for sitt andamal och inte uppfyllde kraven i 3:1 och 3:5
FBL. Fastighetsbildningen var diremot tillatlig enligt 3:9 FBL.

Rattsfall: Avkastningen for lag

MOD, 2015-02-16, F 2986-14. (LM ref 15:36), (MOD 2015:50).
Avstyckningslott om 21 ha innefattande 13 ha skog med en produktion om
39-51 m’sk/ar konstaterade MOD lag langt fran det riktmérke om

200-250 m>sk/ar som namns i forarbetena. Kravet pa godtagbart ekonomiskt
utbyte kan dock stéllas lagre for en skogsbruksfastighet i glesbygd och
mdjligheter till savdl kombinationsverksamhet pa orten som annan
avkastning av marken sisom t.ex. jakt och bérplockning ska beaktas. MOD
ansig trots detta att det krévs betydligt storre areal skogsmark for att
minimikravet, att marken ska kunna ge ett bidrag till brukarens forsorjning,
ska anses uppfyllt. Styckningslotten uppfyllde ddrmed inte kraven pa en
lamplig skogsbruksfastighet.

En slutsats dr dock att domstolarna tolkat att storleksgréansen vid provningen

av 3 kap 5 § ligger under den arliga tillvixt pa 200-250 m’sk som 3 kap 7 §
grundas pa. En tumregel for bedomningen skulle dndd kunna vara att
fastigheten bor kunna ge en arlig avkastning om storleksordningen 50-100

msk. 1 det enskilda fallet bor sedan hiansyn édven tas till fastighetens
arrondering och tillgangen till vdg, mojligheterna till annan avkastning fran
fastigheten, kombinationsverksamhet pa orten, regionalpolitiska aspekter
samt natur- och kulturmiljo.

Definitioner av jordbruksfastighet och skogsbruksfastighet

Det ekonomiska kravet kan saledes vara olika beroende pd om fastigheten
anses som jordbruksfastighet eller skogsbruksfastighet. Detta kan 1 vissa fall
aktualisera fragan om en fastighet, som bestar av bade jordbruksmark och
skogsmark, &r att anse som jordbruksfastighet eller skogsbruksfastighet. Den
frdgan bor, liksom hittills (se prop. 1969:128 s. B 152), 1 forsta hand
bedomas med hidnsyn till vilket dndamal som &r det for fastigheten
dominerande. En fastighet pd vilken det bedrivs ett kombinerat jord- och
skogsbruk bor alltid beddmas som jordbruksfastighet om jordbruksdelen har
sadan omfattning och effektivitet att jordbruket kan anses som barkraftigt
eller utvecklingsbart. Om si inte ar fallet, far fastigheten anses som
skogsbruksfastighet (prop. 1993/94:27 s. 30 f).

Huruvida en fastighet klassificeras som jordbruksfastighet eller
skogsbruksfastighet har betydelse dven for provningen av skyddsreglerna i 3
kap. 6-7 §§.

Rattsfall: For liten akerareal

MOD, 2015-02-16, F 2986-14, (LM ref 15:36), (MOD 2015:50).
Styckningslott omfattande 21 ha, varav ca 8 ha utgjorde &dker bedomdes av
MOD for liten for att fastigheten ska kunna bedémas som en
jordbruksfastighet.

Rattsfall: 5 ha akerareal av totalt 30 ha for litet for jordbruk

MOD, 2020-06-22,F 9861-19 (MOD 2020:16). LM beslutade om
avstyckning fran en fastighet som omfattade ca 25 ha skogsbruksmark och
ca 5 ha jordbruksmark. Fraga i malet var bl. a om bestdmmelsen i 3 kap. 6 §
fastighetsbildningslagen om skydd for jordbruksfastigheter hindrade
avstyckningen. MOD fann att arealen jordbruksmark pa fastigheten i sig inte
varit tillrickligt stor for att jordbruket skulle anses ha en sddan omfattning
och effektivitet att det kunde ses som barkraftigt eller utvecklingsbart. Inte
heller hade det kommit fram att jordbruksmarken pa fastigheten brukades
gemensamt med omkringliggande jordbruksmark pé narliggande fastigheter i
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ett birkraftigt eller utvecklingsbart jordbruksforetag. MOD fann att
fastigheten skulle betraktas som en skogsbruksfastighet. Bestimmelsen om
skydd for jordbruksfastigheter var ddrmed inte tillimplig.

Ett béarkraftigt och utvecklat jordbruksforetag ska ha tillrdckliga resurser for
att med effektiv drift ge full sysselsdttning &t minst en person inom
foretagets jordbruksdel. Vid beddmningen bor hinsyn &dven tas till
omfattningen av dgd areal jordbruksmark och om det dr en rimlig balans
mellan denna areal och ekonomibyggnaderna. For att ett jordbruksforetag
ska kunna anses vara utvecklingsbart krivs att det med foretagsekonomiskt
forsvarbara investeringar ganska omgéiende gar att omvandla foretaget till
ett barkraftigt och utvecklat sadant.

Begreppet utvecklingsbart har betydelse vid provningen i 3 kap. 5 § men
inte vid provningen av 67 §§ med ett undantag 1 6 §. Undantaget géller
frénskiljande av skogsmark frén vissa jordbruksfastigheter, se 3.6 Skydd for
jordbruksnédringen under 1.Skydd for Dbérkraftiga och utvecklade
lantbruksenheter.

Kombinationsverksamhet

Vid beddmningen av vad som dr ekonomiskt godtagbart bor hinsyn tas till
mojligheterna att kombinera verksamheten pé fastigheten med annan
verksamhet (prop. 1993/94:27 s. 19).

Hansyn ska sédlunda generellt tas till fOrutsdttningarna att kombinera
jordbruket eller skogsbruket med annan verksamhet pa orten. Den
verksamhet som foretaget péd fastigheten kan kombineras med kan — sdsom
anfordes i prop. 1989/90:151 s. 24 — vara entreprenadrorelse, hantverk,
hemsl&jd, stuguthyrning, turistverksamhet, smaindustri m.m. Aven inkomst
av tjanst ska réknas hit (prop. 1993/94:27 s. 31).

Manga av dagens jord- och skogsbrukare har inkomster fran annat hall 4n
det traditionella jord- och skogsbruket och det finns ett mycket brett
spektrum av sddana kombinationsverksamheter.

Bestimmelserna i 3 kap. 5 § gor det mgjligt att mera generellt — och alltsa
inte enbart 1 glesbygd — ta hinsyn till mojligheterna att kombinera
verksamheten pd fastigheten med annan verksamhet. Samtidigt dr det
vasentligt att sd inte sker annat dn dir det finns langsiktiga forutsittningar
for saddan kombinationsverksambhet. Endast varaktig
kombinationsverksamhet bor beaktas, dvs. sidan verksamhet som kan antas
bestd under en lingre tid. Bestimmelsens utformning kommer ddrmed inte i
konflikt med det varaktighetskrav som enligt 3 kap. 1 § andra stycket forsta
meningen géller vid all fastighetsbildning.

Andra lIosningar i stéllet for fastighetsbildning

Bestdmmelserna i 3 kap. 1 § andra stycket andra meningen foreskriver att
fastighetsbildning inte far 4ga rum om &ndamalet med hinsyn till sin art och
ovriga omstindigheter bor tillgodoses pa nagot ammnat sdtt d&n genom
fastighetsbildning. Bestammelsen ska givetvis beaktas vid fastighetsbildning
som beror jord- och skogsbruk. Bestimmelsen bor tolkas utifrén den
rddande jord- och regionalpolitiken idag. Om jord- eller regionalpolitiken
andras, bor de tillimpande myndigheterna ha mojlighet att tolka lagtexten
mot bakgrund av de fordndrade synsétten (prop. 1993/94:27 s. 21 f.).
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De allménna forutsdttningarna for fastighetsbildning som anges i 3 kap. 1 §
andra stycket géller dven 1 fastighetsbildningsdrenden, dér det finns skal att
viga in mojligheterna till kombinationsverksamhet eller sdrskilda
glesbygdsintressen. Den ny- eller ombildade fastigheten maste sdlunda vara
varaktigt ldmpad for sitt d&ndamdl. Vidare fir fastighetsbildningen inte
genomforas om dndamaélet med hinsyn till sin art och dvriga omstindigheter
bor tillgodoses pa nigot annat sitt in genom fastighetsbildning. Aven om en
planerad kombinationsverksamhet kan ge anledning att stélla lagre krav pa
fastighetens storlek, ska LM alltsa fortfarande se till att dndaméilet med
fastighetsbildningen inte &r sadant som hellre bor tillgodoses pa annat sitt.
Den senare fragan méste LM ta stillning till innan man gér in pé fragan om
den ny- eller ombildade fastigheten kan ge ett godtagbart ekonomiskt utbyte
(se prop. 1993/94:27 s. 32).

Tjansteinkomster

Eftersom hédnsyn dven ska tas till mgjligheter till tjdnsteinkomster pa orten
finns stora mojligheter till kompletterande sysselséttning. Bedomningen 1
det enskilda fallet blir avhéngig av vad orten kan erbjuda for
arbetsmajligheter.

Pa orten

Endast kompletterande verksamhet pd orten ska beaktas. Begreppet “’pa
orten” bor ges en ganska vid innebdrd. Sdledes bor hidnsyn kunna tas dven
till verksamhet som dger rum pa ett visst avstand, t.ex. 1 en tdtort i samma
kommun eller i en intilliggande kommun inom rimligt pendlingsavstind.
Bedomningen av om ett foretag kan ge ett godtagbart ekonomiskt utbyte
eller om skotseln av fastigheten kan kombineras med annan verksamhet pa
orten maste goras i ett lingre tidsperspektiv. Fastigheten ska kunna ge ett
visst forsorjningsunderlag under en f6ljd av ar. Ocksd eventuell
kombinationsverksamhet ska vara sddan att den kan antas bestd under en
langre tid.

Verksamheten behover inte vara arealberoende

Det &r inte enbart fastighetens areal som avgdr i1 vilken utstrickning
kombinationsverksamhet kan forvidntas bedrivas. Det &r 1 stéllet den
verksamhet sokanden avser att bedriva pa fastigheten som avgdr hur mycket
tid som blir 6ver for verksamheter utanfor fastigheten. Flera olika
kombinationsverksamheter pa samma fastighet kan vara en fordel genom att
risker eller arbetsinsats sprids.

Det finns inget entydigt samband mellan & ena sidan fastighetens areal och &
andra sidan mojligheten till eller behovet av kombinationsverksamhet. Vissa
kombinationsverksamheter dr arealanknutna, andra inte. Vidare &ar vissa
extensiva och ger liten inkomst per arealenhet medan andra ir intensiva och
ger hog inkomst per arealenhet.

Sokandens avsikter och LM:s bedémning

En fOrutséttning for att kombinationsverksamhet ska beaktas &dr givetvis att
sOkanden pastar att han eller hon avser att bedriva sddan verksamhet. Ett
sadant pastaende ska normalt godtas. Det kan dock undantagsvis forekomma
fall dd@ LM har anledning att ifrdgasitta pastdendet, t.ex. dd sdkanden é&r
bosatt i en annan del av landet (prop. 1993/94:27 s. 31). Detta uttalande ska
dock ses 1 det perspektivet som 1994 ars dndring 1 3 kap. 5 § FBL syftade
till, ndmligen att forbattra mojligheterna for bosittning pa landsbygden och
att den enskildes Onskemal skulle ges ett storre spelrum vid
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fastighetsbildning an tidigare. Det kan dérfor knappast bli aktuellt att
ifrdgasitta sokandens avsikter.

LM maste sjédlvstindigt bedoma om det finns realistiska mojligheter att
kombinera verksamheten péd fastigheten med annan verksamhet. Vad som
ska provas dr om det allmdnt sett finns fOrutsdttningar att kombinera
jordbruket eller skogsbruket med annan verksamhet. Detta medfor att
myndigheten inte behdver gora ndgon sérskild provning av sdkandens
lamplighet och formaga att driva viss verksamhet. Detta medfér & andra
sidan ocksé att endast ett mycket begrdnsat utrymme finns for att beakta
utpraglat individanknuten kombinationsverksambhet, t.ex.
forfattarverksamhet (prop. 1993/94:27 s. 31).

Vid bedomning av en helt ny kombinationsverksamhet — pa fastigheten eller
ny for omradet — méste savél varaktighet som risk beddmas mot samma
bakgrund som vid t.ex. fastighetsforvérv eller nystartande av foretag. Den
risk som kan fOreligga sett ur samhéllets synpunkt att godta en viss
fastighetsbildning bor jdmforas med risktagandet vid all annan
foretagsetablering.

Glesbygd ska framjas

Regionalpolitiska intressen

Vid beddmningen av om ett foretag ger ett godtagbart ekonomiskt utbyte ska
de regionalpolitiska intressena tillméitas sirskild betydelse i glesbygd. I 3
kap. 5 § forsta stycket tredje meningen anges salunda att sirskild hdnsyn ska
tas till intresset av att sysselséttning och boséttning i glesbygd frimjas
(jadmfor 7 § JFL). Vad som avses med glesbygd framgar av en bilaga till JFF.
Sysselsittnings- och boséttningsaspekten bor dock kunna tillmétas betydelse
dven 1 andra omraden med utprdglad glesbygdskaraktir an dem enligt JFL
(prop. 1993/94:27 s. 31 1.). Begreppet glesbygd torde dérfor i det foljande fa
anses omfatta dven omrdden med utpriglad glesbygdskaraktdr och inte
enbart omrdden angivna i bilagan till JFF.

I glesbygd, dir behovet av regionalpolitiska hédnsyn ar sdrskilt stort, kan det
vara motiverat att vara ndgot mindre restriktiv i friga om bildandet av smé
fastigheter. I dessa omraden &r det ofta sérskilt svart att kombinera jord- och
skogsbruket med  annan  varaktig  forviarvsverksamhet — inom
pendlingsavstand. Att under sddana forhdllanden uppritthdlla samma
foretagsekonomiska kriterium som 1 andra delar av landet skulle innebéra att
mojligheterna att bilda mindre fastigheter skulle vara mycket begransade i
vissa glesbygdsomraden. Detta skulle i sin tur forsvara nyinflyttning. All
bosittning i1 glesbygd bor uppmuntras, ocksa da den inte direkt kan kopplas
till ndgon varaktig sysselsdttning (prop. 1993/94:27 s. 23).

Mot denna bakgrund boér man vid fastighetsbildning i glesbygd ta sérskild
hansyn till intresset av att sysselséttning och bosédttning framjas. Det rekvisit
som hér stills upp Overensstimmer i huvudsak med det som finns i JFL.
Intresset av att befintlig fastighetsstruktur inte forsdmras gor det dock
befogat att i detta sammanhang vara mera restriktiv dn vid den provning som
ska goras i tillstindsdrenden enligt JFL. Enligt JFL far — bortsett frén i
omarronderingsomraden — forvérvstillstind vdgras endast om egendomen
behovs for att frdmja sysselsdttning och bosdttning pa orten. Vid
fastighetsbildning finns det anledning att avvika fran sedvanliga ekonomiska
kriterier endast om fastighetsbildningsatgiarden i det sdrskilda fallet framjar
sysselsittning eller boséttning pa orten (prop. 1993/94:27 s. 23).
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I glesbygd bor det dirmed finnas mojlighet att bedoma ett jordbruks- eller
skogsbruksforetag som ekonomiskt godtagbart dven om fOretaget inte
uppfyller de krav som annars bor stéllas i friga om ekonomiskt utbyte och
dven om det inte finns forutsittningar att kombinera det med annan varaktig
verksamhet pa orten under forutsittning att det frimjar sysselséttning och
bosittning pé landsbygden (prop. 1993/94:27 s. 32). Att de regionalpolitiska
intressena frimjas kan presumeras vara fallet om dgarna av de berdrda
fastigheterna sedan lang tid ar folkbokférda pa orten eller om de har gjort
sddana dtaganden om bosittning som anges i JFL (prop. 1993/94:27 s. 32).

Néir LM bedomer om det finns skél att ta sérskilda regionalpolitiska
intressen 1 beaktande, bor LM darfér som regel samrada med berdrda
regionala och kommunala myndigheter. Samrad blir sérskilt viktigt nir de
regionalpolitiska intressena ska vigas mot nigot enskilt intresse som kan bli
fallet ndr ndgon sakégare motsitter sig fastighetsbildningen.

Bosittning under del av aret

I omraden dér det rader god tillgdng pad mark kan dven boséittning under
endast en del av dret, t.ex. fritidsboende som forenas med fritidsjordbruk”,
vara av positiv betydelse for glesbygden.

Hénsynen till regionalpolitiska intressen kan ockséd ge utrymme for bildande
av sma jord- eller skogsbruksfastigheter som &r avsedda huvudsakligen for
bosittning och brukande under endast en del av éret. Det dr emellertid
naturligt att avsteg fran de riktlinjer som bor gélla pd annan landsbygd far
goras endast da fastighetsbildningen framjar utvecklingen pa orten. Det bor
dérfor inte vara mojligt att bilda sma, inte bérkraftiga jordbruks- eller
skogsbruksfastigheter for sdsongsboende eller deltidsbruk, om det finns risk
for att detta skulle fOrsimra mojligheterna att &stadkomma eller
vidmakthalla stadigvarande boséttning pa orten (prop. 1993/94:27 s. 32).

Natur- och kulturmiljé

Avsteg frin det foretagsekonomiska villkoret kan goéras, om det foranleds av
hinsynen till virden av natur- eller kulturmiljo (se prop. 1989/90:151 s. 25
och prop. 1993/94:27 s. 33-34).

Ett langsiktigt bevarande av frdn naturvards- eller kulturmiljosynpunkt
intressanta dngs- och hagmarker maste i huvudsak skotas genom den
normala verksamheten inom jordbruket. Det finns darfor alla skdl att
underldtta fastighetsbildning som syftar till att dverfora intressanta natur-
och kulturmarker till aktiva lantbruksforetag. Bestdmmelsen 1 3 kap. 5 §
forsta stycket fjdarde meningen medger att hinsyn ska tas till intresset av att
varden av natur- och kulturmiljon frimjas vid bedomning om ett
lantbruksforetag ger ett ekonomiskt godtagbart utbyte (prop. 1989/90:151 s.
20 f).

Den svenska lagstiftningen innehaller vissa starka instrument for skydd av
natur- och kulturmiljovarden. Exempel pa sadana é&r inrdttande av
naturreservat och skydd av fornminnen. Vid fastighetsbildning i sddana
skyddade omrdden é&r det sjdlvklart att natur- och kulturmiljévardens
intressen ges stor tyngd.

Biotopskyddet i 7 kap. 11 § MB och avtal om ersittning till markégare &r
exempel pa instrument som 1 vissa fall vid fastighetsbildning kan ge upphov
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till avvédgningsproblem mellan natur- och kulturmiljovardsintressen och
Ovriga intressen.

Vid fastighetsbildning som berdr jordbruksmark ska hénsyn tas till natur-
och kulturmiljovardens intressen. Detta géller bade vid provningen enligt
FBL och vid det operativa gransdragningsarbetet i falt. Kunskapsunderlag i
form av Lst:s bevarandeprogram for natur- och kulturmiljovird, kommunala
Oversiktsplaner samt inventeringsmaterial m.m. bor anvdndas i stor
utstrackning vid forréattningsarbetet.

Grénser bor inte dras genom omraden och objekt som omfattas av MB:s
biotopskydd, dess hédnsynsregler eller civilrittsliga avtal om natur- och
kulturmiljévard. Sddana omraden och objekt bér om mojligt foras till en
fastighet pa vilken jordbruk bedrivs. Hérigenom kan natur- och
kulturvirdena battre bibehéllas, sédrskilt om det sker djurhdllning pa
fastigheten. Objekt som omfattas av MB:s biotopskydd eller hinsynsregler,
sasom odlingsrosen, stenmurar och hdgnadsrester, far inte skadas vid
faltarbetet.

Grénser bor inte dras sd att anldggningar av trdd och buskar, som har
kulturhistoriskt virde eller stort virde for flora och fauna, skadas eller tas
bort. Det kan t.ex. vara tridd i alléer, pilevallar eller trdd och buskar som har
samband med éldre driftsformer i jordbruket. Barande trdd och buskar bor
om mdjligt sparas. Vid gransdragning bor forsiktighet iakttas 1 &kerholmars
och vattendrags kantzoner samt 1 skogsbryn. Vil utvecklade, flerskiktade
bryn bor inte delas pa lingden av fastighetsgréns.

3.5.2 Skogsbruksfastighet

Villkoren for skogsbruksfastigheter behandlas gemensamt med villkoren f6r
jordbrukstfastigheter i 3.5.1 De sérskilda lamplighetsvillkoren.
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3 kap. 6 § Skydd for jordbruksnaringen

6 § Fastighetsbildning som beror en jordbruksfastighet far inte dga rum om atgérden &r
dgnad att medfora nagon oldgenhet av betydelse for jordbruksnédringen. Lag
(1993:1340).

Fastighetsbildning som beror en jordbruksfastighet far enligt 3 kap. 6 § inte
dga rum om atgdrden &dr dgnad att medfora ndgon olédgenhet av betydelse for
jordbruksnéringen.

Bestdmmelserna 1 3 kap. 5 § innebir att tdmligen smé jordbruksfastigheter
far bildas vilket kan komma i konflikt med det allménnas intresse av att
skydda jordbruksnéringen. Skadliga effekter, sisom delning av bérkraftiga
familjejordbruk och &dgosplittring, kan dirfor i vissa fall forhindras genom
bestammelsen 1 3 kap. 6 §. Allménintresset ges séledes 1 dessa fall storre
tyngd dn det enskilda 6nskemaélet och kan saledes hindra fastighetsbildning
som i och for sig uppfyller kraven i 3 kap. 5 §.

Det framsta skidlet for att ha regler till skydd for jordbruksndringen é&r
landets behov av livsmedelsforsorjning. Andra skdl &r att forhindra
agosplittring och dalig skiftesindelning genom att stdlla krav pa redighet i
fastighetsindelningen.

Mot bakgrund av livsmedelspolitikens mél &r tillimpningen av 3 kap. 6 §
beroende av var i landet fastigheten ligger. Bestimmelsen tillimpas séledes
olika 1 olika delar av landet.

Vad som é&r dgnat att medfora oldgenhet av betydelse for jordbruksnéringen
kan givetvis inte anges generellt utan maste bedomas med héinsyn till
radande jordbrukspolitiska riktlinjer och till omstindigheterna 1 det
sarskilda fallet. I ndgra sérskilda situationer ligger det emellertid sdrskilt
ndra till hands att tillampa bestimmelsen (prop. 1993/94:27 s. 34). Se nedan.

1. Skydd for bdrkraftiga och utvecklade lantbruksenheter

Sddana fastighetsbildningsatgérder, som slir sonder barkraftiga och
utvecklade lantbruksenheter fir ofta anses vara é&gnade att medfora
oldgenhet av betydelse for jordbruksnéringen. Detta giller sérskilt 1 sidana
fall da en klyvning eller en avstyckning skulle innebéra att i jord- eller
skogsbruksforetaget nedlagda resurser gér till spillo. S& kan vara fallet om
klyvningen eller avstyckningen medfor att ett befintligt byggnadsbestand
inte skulle kunna utnyttjas fullt ut (prop. 1993/94:27 s. 34).

Begreppet bdrkraftigt och utvecklat jordbruk bor knytas till graden av
sysselsittning och utkomst samt till fastighetens beskaffenhet. Vid
utvecklingsbeddmningen bor hénsyn tas till omfattningen av &dgd areal
jordbruksmark i férhallande till brukad areal och om det &r en rimlig balans
mellan dgd areal och ekonomibyggnaderna. Ett bérkraftigt och utvecklat
jordbruksforetag ska med befintliga resurser och med eftektiv drift ge full
sysselsittning &t minst en person inom foretagets jordbruksdel.

I slittbygderna bor utgdngspunkten vara att enbart av brukaren dgd
jordbruksmark beaktas vid utvecklingsbedomningen av ett foretag.

Sérskilt 1 Norrland finns — pad grund av foretagsstrukturen och

jordbruksmarkens lokalisering — inte samma fOrutsdttningar som i
slittbygderna att bilda bérkraftiga och utvecklade jordbruksforetag enbart
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utifran 4dgd areal jordbruksmark. Detsamma giller s6dra och mellersta
Sveriges skogsbygder. I dessa landsdelar bor darfor dven séddana foretag,
vars arealunderlag till viss del utgdrs av jordbruksmark som inte dgs av
brukaren kunna bedémas som bérkraftiga och utvecklade.

Rattsfall: Jordbruket ansags inte barkraftigt eller
utvecklingsbart

MOD, 2020-06-22, F 9861-19 (MOD 2020:16). LM beslutade om
avstyckning fran en fastighet som omfattade ca 25 ha skogsbruksmark och
ca 5 ha jordbruksmark. Fraga i malet var bl. a om bestdmmelsen i 3 kap. 6 §
fastighetsbildningslagen om skydd for jordbruksfastigheter hindrade
avstyckningen. MOD fann att arealen jordbruksmark pa fastigheten i sig inte
varit tillrdckligt stor for att jordbruket skulle anses ha en sddan omfattning
och effektivitet att det kunde ses som bérkraftigt eller utvecklingsbart. Inte
heller hade det kommit fram att jordbruksmarken pa fastigheten brukades
gemensamt med omkringliggande jordbruksmark pa narliggande fastigheter i
ett birkraftigt eller utvecklingsbart jordbruksforetag. MOD fann att
fastigheten skulle betraktas som en skogsbruksfastighet. Bestimmelsen om
skydd for jordbruksfastigheter var dirmed inte tillimplig.

Avskiljande av skogsmark fran en jordbruksfastighet bor normalt inte anses
medféra nagon oldgenhet av betydelse for jordbruksndringen. Landets
livsmedelsforsorjning beddms inte pdverkas av sédan fastighetsbildning.
Skulle det emellertid visa sig att avskiljande av skogsmark fran utvecklade
och utvecklingsbara jordbruksfastigheter i Norrland leder till avveckling av
jordbruksdrift i sddan omfattning att jordbruksproduktionen i denna landsdel
sjunker till en alltfor 1ag niva utifran riktlinjer som rddande livsmedelspolitik
satt upp, bor detta leda till att skyddsregeln 1 3 kap. 6 § tillampas.

2. Skydd for rationella heltidsforetag

Klyvning och liknande fastighetsbildningsétgirder som ror sddana rationella
heltidsforetag som har byggts upp i Gotalands och Svealands slattbygder
och 1 delar av Norrland och som dr av betydelse for landets eller landsdelens
livsmedelsforsorjning torde néstan undantagslost innefatta betydande
oliagenhet for jordbruksniringen (prop. 1993/94:27 s. 34).

Anm.

Begreppet Gotalands och Svealands slittbygder omfattar — enligt jordbrukets
indelning i produktionsomrdden — Goétalands sodra sléttbygder, Gotalands
mellanbygder, Gotalands norra slattbygder och Svealands slédttbygder. Med
Norrland avses hér produktionsomrddena 6vre och nedre Norrland, vilka
omfattar norra delarna av Varmlands, Kopparbergs och Gévleborgs ldn samt
lanen norr dérom.

Arealunderlag och arrondering samt ekonomibyggnadernas beskaffenhet ar
sadana faktorer som bor bedomas sammantagna for att avgora om ett foretag
dr rationellt. Ett rationellt heltidsféretag med enbart traditionell
spannmalsodling bor omfatta flera ganger storre areal d4n motsvarande
foretag med mjdlkproduktion. Rationella ekonomibyggnader bor ha sddan
beskaffenhet att de i befintligt skick eller efter foretagsekonomiskt
forsvarbara investeringar kan anvédndas for ett effektivt utnyttjande av
jordbruksforetagets dvriga resurser.

Med ett heltidsforetag menas ett foretag som krdver en &rsarbetsinsats av
minst 1 600 timmar.

3. Ytterligare skydd for bdrkraftiga jordbruksenheter

Sadana mera ingripande avstyckningar som forsdmrar forutsittningarna for
jordbruksdrift pa barkraftiga jordbruksenheter bér som regel anses dgnade
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att medfora oldgenhet av betydelse for jordbruksndringen. Detsamma géller
t.ex. avstyckning av bostadsbyggnaden pa sédana jordbruksenheter. Mindre
avstyckningar, som inte pd nagot avgorande sitt fordndrar forutsdttningarna
for jordbruksdrift, bor déremot inte anses std i strid med bestimmelsen
(prop. 1993/94:27 s. 34).

Nir det giller icke barkraftiga jordbruksfastigheter far det bedomas frén fall
till fall om bostadshus verkligen behovs for jordbruksdriften.

Savil begreppet ingripande avstyckning som mindre avstyckning dr svart att
konkretisera generellt. Vid bedomningen av om en avstyckning kan anses
vara mindre eller ingripande bor exempelvis beaktas var den avstyckade
arealen dr beldgen i forhdllande till brukningscentrum samt om balansen
mellan antalet djur och areal stors pa den avtradande fastigheten.

4. Skydd mot forsdamrad arrondering

Vidare fér sddan fastighetsbildning som medfor dgosplittring eller visentligt
forsdmrad arrondering ofta anses dgnad medfora oldgenhet av betydelse for
jordbruksnéringen. Klyvningar av det slag som innebér att varje deldgare far
sma och smala skiften bor givetvis inte forekomma. Tvéartom méste man
sarskilt efterstriva bra behandlingsytor och tydligt redovisade
fastighetsgranser (prop. 1993/94:27 s. 34 1.).

3 kap. 6 § Skydd for jordbruksnéringen
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3 kap. 7 § Skydd for skogsnaringen

7§ Mark som dr avsedd for skogsbruk fér inte delas in pa ett sddant sétt att mojligheten
att ekonomiskt utnyttja skogen wundergar fOrsdmring av ndgon betydelse.
Fastighetsbildning som berdr sdédan mark far inte heller 4ga rum, om den innebdr en
skadlig delning av en skogsbruksfastighet. Lag (1993:1340).

Bestdmmelserna 1 3 kap. 5 § innebir att timligen sma skogsbruksfastigheter
far bildas vilket kan komma i konflikt med det allménnas intresse av att
skydda skogsniringen och naturvirden. Mot bakgrund av detta stills 1
3 kap. 7 § krav pa behandlingsytornas utformning (arrondering) och storlek
samt ett forbud mot skadlig uppdelning av en skogsbruksfastighet.
Allménintresset ges saledes i1 dessa fall storre tyngd dn det enskilda
Oonskemalet och kan sdledes hindra fastighetsbildning som i och for sig
uppfyller kraven 1 3 kap. 5 §.

Syftet med inforandet av bestimmelsen var att ge ett Okat skydd for
skogsndringen och for naturvardens intressen. Bestimmelsen infordes mot
bakgrund av att det foretagsekonomiska villkoret 1 3 kap. 5 § tunnades ut.
Det fanns ddrmed anledning att forstirka skyddet for skogsnéringen och
forhindra fastighetsbildning som innebar uppdelning av skogsforetag i
alltfor sma enheter. En uppdelning i mindre enheter ansags medfora en risk
att dgaren till en liten skogsbruksfastighet inte kommer att ha ett tillrackligt
ekonomiskt incitament att bedriva ett rationellt skogsbruk eller att virdefull
skogsmark 1 stillet kan komma att anvidndas som en skyddszon kring
bebyggelse eller blir foremal for extensivt utnyttjande (prop. 1993/94:27
s. 25).

Bestdmmelserna 1 3 kap. 7 § ska tillimpas med utgéngspunkt frdn radande
skogspolitiska mal. Det géller savél intresset av att landets skogstillgdngar
tas tillvara pa ett rationellt sétt som intresset av att olika miljohdnsyn inte
eftersdtts (JAmfor prop. 1993/94:27 s. 25).

Forsamring av arronderingen av nigon betydelse

Enligt forsta meningen ska det i princip inte komma i friga att dela in
skogsmark pa ett sddant sdtt att mdjligheterna att ekonomiskt utnyttja
skogen undergér forsdmring av ndgon betydelse. Regeln stéller vissa krav pa
behandlingsytornas utformning och storlek. Hur smé behandlingsytor som 1
detta sammanhang kan accepteras blir givetvis beroende av flera faktorer
sasom terrdngforhallandena i det sérskilda fallet samt den teknik som
anvinds inom skogsbruket (prop. 1993/94:27 s. 35). Griansen for att den for
ndrvarande mest rationella tekniken — den storskaliga - ska tillimpas med
god lonsamhet dr vid behandlingsytor om ca 3 ha vid slutavverkning och ca
5 ha vid gallring. Detta giller om behandlingsytorna har lamplig form.

For smaskalig teknik krdvs inte sd stora behandlingsytor men
avverkningsnettot, rotnettot, med denna teknik blir 1 allmédnhet l4gre. Detta
kan vid sjilvverksamhet uppvigas av att brukaren tillgodogdr sig erséttning
for eget arbete.

Det finns inget som tyder pa att var “allmanna” fastighetsstruktur i skog med
stort antal smé enheter har medfort ligre virkesproduktion eller svarigheter
att pa ett rationellt sitt tillvarata virket. Har bortses fran starkt dgosplittrade
och  dgarsplittrade = omradden av  ”Dalakaraktir”,  dvs.  Dbl.a.
omarronderingsomrdden enligt JFF.

3 kap. 7 § Skydd fér skogsndringen



Lantmd&teriet 2024-01-30 191

Skadlig delning

Beddomningen av om en delning &r skadlig ska gdras med hénsyn till de
skogspolitiska malen, produktionsmalet och miljomalet.
Skadlighetsprovningen ska i forsta hand forhindra att fastigheter delas upp i
mindre skogsbruksenheter som visserligen uppfyller kraven pd ldmplig
arrondering men som skulle bli s& sma att de typiskt sett kan bli ekonomiskt
mindre intressanta att skdta. Men dven naturvardshidnsyn ska vidgas in i
skadlighetsbedomningen (prop. 1993/94:27 s. 35).

Arlig tillviixt 200-250 kubikmeter skog

Det gér inte att ange nagra bestimda matt for hur stor skogsareal de
fastigheter som ny- eller ombildas i det enskilda fallet méste ha. Givetvis
maste fastigheterna vara sa stora att de lampar sig for ett rationellt bedrivet
skogsbruk. De maste ocksd ha den omfattningen att skogsidgaren kan antas
lagga ner rimliga resurser och rimligt intresse pa att skota skogen. Detta far
beddmas mot bakgrund av de forhdllanden som rader inom skogsniringen
vid tiden for fastighetsbildningen. Ett riktmérke kan vara att den nybildade
fastigheten kan ge en arlig tillvixt om 200-250 kubikmeter skog.
Minimistorleken pa en skogsbruksfastighet blir da till stor del avhéngig
markens formdga att producera virke, boniteten. Denna véxlar starkt mellan
olika landsdelar. I Skéne ldn uppgér sdledes medelboniteten for privatigd
skog till ca 12 kubikmeter skog per hektar och ar, medan motsvarande siffra
for Norrbottens 14n dr ca 3 kubikmeter (prop. 1993/94:27 s. 35 1)

En utgdngspunkt vid beddomning av produktionsformagan pa ett
skogsomrade bor vara medelboniteten. Medelboniteten, som kan utldsas ur
skogsinventeringshandlingar av olika slag, &r en produktionsnivd som kan
uppnas vid ideala produktionsforhdllanden. Den praktiskt uppnaeliga
produktionen ir i flertalet fall ndgot ligre, vilket ocksa kan tas hénsyn till i
den slutliga bedomningen av fastighetsstorleken.

Tillampningen av bestimmelsen om skydd for skogsbruket bér dock inte
lasas vid ndgon bestdmd siffra avseende minimistorlek, 1at vara att de nu
angivna talen kan utgora en ldmplig utgdngspunkt for bedomningen. Vid
provningen av vad som fran skogsbrukssynpunkt &r en tillrackligt stor enhet
maste dven andra omstdndigheter beaktas. Hit hor siddana faktorer som
skiftesstorlek och skiftesform, topografi och befintliga vigsystem (prop.
1993/94:27 s. 36). Ska ett dgoskifte delas vid fastighetsbildningen bor
delning péd ldngden undvikas. I normalfallet ar skiftesbredden 150 meter
tillracklig for rationell drift.

Behovet av natur- och kulturmiljohénsyn bor dven beaktas vid bedomning
av hur hog arlig tillvixt en skogsbruksfastighet bor kunna ge. Riktvirdet
200250 m3sk per ar, bor tillimpas efter avdrag for den begrinsning som
hénsynen medfor.

Om en fastighetsbildningsdtgird innebdr att en vidl fungerande
skogsbruksenhet slds sonder kan det uppstd skadliga verkningar for
skogsbruket dven om den arliga tillvixten pad de nybildade fastigheterna
overstiger 250 kubikmeter skog. Om 1 det sdrskilda fallet kan antas att
skogen pa den delade fastigheten efter delningen kommer att vardas béttre
an tidigare, kan detta vara ett skél att acceptera dven nadgot mindre lotter. S&
kan t.ex. nagon gang vara fallet vid klyvning av sedan linge samégda
fastigheter med eftersatt skogsskdtsel.

3 kap. 7 § Skydd fér skogsndringen
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Rattsfall: Klyvning nekades

HovR. O. Norrl, 1993-06-15, UO 1122 (LM ref 93:21). Klyvning av
skogsbruksfastighet tilldts inte. En av lotterna hade en arlig tillvixt om ca

110 m3sk. Atgirden stred mot 3:7 FBL.

Rittsfall: Klyvning tillats
Gota HovR. 1994-05-02, UO 3005 (LM ref 94:11).Klyvning av en
skogsbruksfastighet till tvd lotter anségs inte strida mot 3:7 FBL. Lotternas

arliga avkastning var ca 300 m°sk vardera (40 ha).

Rattsfall: Riktmarket understegs
HovR. O. Norrl, 1994-09-29, UO 1190 (LM ref 94:19). Avstyckning av ett
skogsskifte om ca 33 ha med en arlig tillvixt om ca 105 msk tillits

inte eftersom lotten understeg riktmérket om 200-250 m3sk och dirmed
strider mot 3:7 FBL.

Rattsfall: Riktmarket understegs nr 2
HovR. 6vre Norrland, 1995-09-18, UO 1192, (LM ref 95:13). Klyvning av

en skogsbruksfastighet i tvd lotter med arlig avkastning 105 resp. 165 m3sk
anség leda till skadlig delning, framst eftersom lotterna understeg riktmérket

200-250 msk.

Rattsfall: Vasentlig avvikelse fran riktmarket
HovR for vistra Sverige, 2001-05-18, O 1057-01. (LM ref 01:5). Klyvning

av en skogsbruksfastighet i tvd lotter om vardera ca 150 resp. 140 m>sk
beddomdes leda till skadlig delning eftersom de bada lotterna fick en

avkastning som vésentligt understeg riktméarket 200-250 msk.

Rattsfall: Riktmarket understegs nr 3

HovR for Ovre Norrland, 2007-10-04, O 332-07. (LM ref 07:17). Vid
klyvning av en skogsbruksfastighet hade tva deldgare tilldelats en gemensam
lott. En av dessa deldgare yrkade dock pa en egen lott. Klyvningslotten

skulle ge en avkastning pa ca 140 m°sk/ar. Eftersom lotten skulle understiga
riktmérket 200-250 m°sk/ar skulle det innebéra skadlig delning.

Rattsfall: Olamplig innan

MOD 2015-04-15, F 7181-14. (LM ref 15:7). Klyvning tillits av en
skogsbruksfastighet i tvé lotter, dir den en ena lotten bestod av hemskiftet
med en areal om ca 7 ha varav 3,5 ha var skogsmark och den andra av 15,5

ha skogsmark uppdelad i 6 skiften med tillvixt om 67 m>sk/ar. Delningen
innebar att skogsmarken avskildes fran byggnader och &kermark med
undantag av den skogsmark som fanns pa samma skifte som byggnaderna.
Att lagga denna skogsmark till den andra lotten ansdgs medfora en
forsdmrad arrondering, men innebar ingen forsimring av betydelse. MOD
ansdg att skogsbruket pd lotten mot den bakgrunden i huvudsak stod
ofordndrat och att ingen skadlig delning uppstod.

Rattsfall: Avkastningen for lag

MOD, 2015-02-16, F 2986-14. (LM ref 15:36), (MOD 2015:50).
Avstyckningslott om 21 ha innefattande 13 ha skog med en produktion om
39-51 msk/ar konstaterade MOD lag langt fran det riktmarke om
200-250 m>sk/ar som nimns i forarbetena. Kravet pa godtagbart ekonomiskt
utbyte kan dock stéllas ldgre for en skogsbruksfastighet i glesbygd och

mdjligheter till sdvdl kombinationsverksamhet pd orten som annan
avkastning av marken sasom t.ex. jakt och bérplockning ska beaktas. MOD

3 kap. 7 § Skydd fér skogsndringen
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Provningen av vad som utgdr skadlig delning av en skogsbruksfastighet
maste goras mot bakgrund av den ekonomiska och tekniska utvecklingen
inom skogsnéringen (prop. 1993/94:27 s. 36).
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ansdg trots detta att det krdvs betydligt storre areal skogsmark for att
minimikravet, att marken ska kunna ge ett bidrag till brukarens forsorjning,
ska anses uppfyllt. Bestimmelsen i 3 kap. 7 § FBL torde stélla &nnu hogre
krav pa produktivitet for att fastigheten ska vara ekonomiskt intressant att
skota varfor avstyckningen inte heller dr forenlig med den.

Av rittsfallen framgér att riktmérket 200-250 m’sk har fatt ett stort
genomslag vid klyvning och avstyckning. I de fall déar skogsmark skiljs fran
jordbruksmark och brukningscentrum kan en skadlig delning i normala fall
inte anses forekomma d& skyddsregeln tar sikte pd uppdelning av
skogsmark. Tillimpningen av skyddsregeln ska som framgar ovan utga frn
de aktuella forhallanden som rader inom skogsnéringen och avgoras genom
en sammanvigd beddmning av samtliga omstindigheter.

Gdller bestdmmelsen enbart uppdelning av fastigheter?

Bestammelsen kan tolkas som att det enbart dr en uppdelning av fastigheter
som omfattas, dvs. avstyckning och klyvning. Enligt lagtexten géller dock
bestimmelsen for all fastighetsbildning. Skyddsregeln boér dérmed
foljaktligen dven omfatta markoverforing genom fastighetsreglering. En
samlad bedomning bor goras av fastighetsbildningens effekter for
skogsbruksnéringen. I den beddmningen bor vid fastighetsreglering faktorer
sasom arronderings- och storleksforbattringar védgas in. Foljande exempel
belyser principerna.

Exempel:

Fastigheten A bestar av tva skiften, Al och A2 (se figuren nedan), med en
arsavkastning pa 150 resp. 100 msk. Fastigheten B har en arsavkastning pa

150 m>sk. Skiftet A2, som grénsar till fastigheten B, regleras dver till den
fastigheten. 1 detta fall blir det naturligtvis ingen skada for
skogsbruksndringen. Den ombildade fastigheten B blir lika stor som
fastigheten A fore reglingen och arronderingen blir béttre. Darfor bor denna
atgérd vara tillaten, trots att fastigheten A efter regleringen inte nér upp till

en arsavkastning pa 200-250 msk.

I — —

RN ! I

I 150msk | I a2 150 misk |
100 m3sk

Exempel:
Skogsfastigheten A bestar av ett skifte och har en &rsavkastning pa 300

m’sk. En klyvning av denna fastighet i tvé lika stora lotter torde normalt
strida mot 3:7, eftersom vardera lotten far en arsavkastning pa 150 msk och
inte nar upp till det i forarbetena angivna riktmérket om 200-250 msk.

3 kap. 7 § Skydd fér skogsndringen
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300 m3sk

Tilldmpning av skyddsregeln vid bildande av bostadsfastighet med
kombinerat dndamal omfattandes skogsmark

3 kap. 7 § forsta mening utgdr inte hinder mot att ldgga skogsmark till
bostadsfastighet 1 annat fall 4n nér aterstoden av en skogsbruksfastighet efter
genomford fastighetsbildning far en sddan utformning att mojligheterna att
ekonomiskt utnyttja skogen undergar forsamring av betydelse. 3 kap 7 §
andra mening syftar till att forhindra en uppdelning 1 alltfér sma
skogsbruksenheter, darfor bor skyddsregeln normalt inte utgora ett hinder
for att 6verfora skogsmark till en bostadsfastighet. Om marken ska anvindas
for annat dndamal &n skogsmark kan inte fastighetsbildningsatgérden anses
medfora en uppdelning av skogsmark. Skogsmark kan omvandlas till annat
dndamal utan att det krévs tillstdnd enligt skogsvardslagen.

Aven i de fall att viss areal ska bestd som skogsmark for att ta husbehovsved
torde normalsituationen inte innebdra en skadlig delning med hinsyn till de
smé arealer det d& dr friga om. Blir bedomningen att s dndd skulle bli
foljden av en fastighetsbildning, t.ex. om den fastighet som avstar skog efter
fastighetsbildningen inte uppfyller storlekskravet i andra meningen, sa kan
undantagsbestimmelsen 1 3 kap. 10 § bli tillimplig om det allménna
intresset av att tillskapa attraktiva bostadsfastigheter pa landsbygden i det
aktuella fallet skulle vdga tyngre &n nackdelarna for skogsndringen. De
lokala och regionala forhédllandena torde da fi stor betydelse for
beddmningen.

Rattsfall: 3:7 aktualiseras for bostad

HovR fér Nedre Norrland, 2010-02-26, 0647-09. (LM ref 10:2). LM
avstyckade brukningscentrum, 11 ha aker och 16 ha skogsmark for
bostadsdndamal kombinerat med deltidsjordbruk frén en
skogsbruksfastighet. Eftersom skiftet hade sddan areal att boniteten dversteg
husbehovet av ved sa blev 3:7 FBL tillamplig for provningen av de allménna

intressena. Skogsskiftet gav en tillvixt pa endast 50-60 m3sk/ar och
avstyckningen skulle ddrmed leda till skadlig delning.

Miljoaspekter

Bedomningen av vad som dr en skadlig delning av en skogsbruksfastighet
kan ocksa pdverkas av vilka konsekvenser en delning skulle f4 for miljon
(prop. 1993/94:27 s. 36). Storre fastigheter har mahénda béttre
forutsittningar att bedriva en mer planerad naturvard. A andra sidan skapar
smé fastigheter forutsdttningar for en storre variation i skogsskotseln och en
variation i landskapet som gynnar biologisk mangfald (prop. 1993/94:27 s.
15). Smaskalig teknik mojliggdr ocksd skonsammare utférande av de
avverknings- och skogsvérdsatgirder som maste utforas.

3 kap. 7 § Skydd fér skogsndringen
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Regionalpolitiska intressen ingen sjialvstindig betydelse

De regionalpolitiska intressena ska inte tillmétas sjélvstindig betydelse vid
tillimpningen av 3 kap. 7 §. Det dr dock naturligt att bestimmelsen i 3 kap.
7 § far mindre betydelse i1 sddana glesbygdsomraden déir det inte
forekommer nagot skogsbruk av betydelse. I sddana fall bor det finnas ett
begrinsat utrymme att vdga in dven intresset av att sysselsdttning och
bosittning frimjas (prop. 1993/94:27 s. 36).

Tillimpning dven pa skogsmark inom jordbruksfastighet

Den grundldggande tanken med skyddsbestimmelsen i 3 kap. 7 § &r att
fastighetsbildning inte bor fa ske, om den riskerar att minska
avkastningsnivdn inom skogsbruket eller pd annat sdtt kommer i konflikt
med de skogspolitiska malen (prop. 1993/94:27 s. 35). Det far dirfor anses
ligga 1 sakens natur att hela skyddsbestimmelsen avser mark som ar avsedd
for skogsbruk, dven inom en jordbruksfastighet. Riktlinjen for minimistorlek
pa skogsbruksenhet kan vara svar att tillimpa, t.ex. vid delning av en
fastighet med &keromraden insprangda i1 skog. I dylika fall far terrdng,
topografi, arrondering och andra omstidndigheter bli avgdrande.

Sammanfattning

Riktmérken for storlek och arrondering

—  arlig tillviixt pd 200-250 m’sk for skogsbruksfastighet

—  mogjlig behandlingsyta vid slutavverkning minst 3 ha och vid gallring 5
ha

—  skiftesbredd minst 150 m.

Skyddsregeln 1 3 kap. 7 § ska tillimpas dven pa jordbruksfastigheter, om
dessa innehéller skogsmark.

3 kap. 7 § Skydd fér skogsndringen
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3 kap. 8 § Skydd for fiskevarden

8 § Fiske far ej uppdelas genom fastighetsbildning pa sitt som medfor olédgenhet av
nagon betydelse for fiskevarden. Uppdelning far dock ske, om den &r nddvéndig for att
mdjliggdra en eljest angeldgen dndring i fastighetsindelningen och icke medfor avsevérd
oldgenhet for fiskevarden.

Ingér fiske i dganderitten till vattenomrade och foreligger enligt forsta stycket hinder
mot  fastighetsbildningsétgird  betrdffande  omradet, fidr  bestimmas  att
fastighetsbildningen icke skall omfatta fisket, om fastighetsbildningen r av synnerlig
vikt for en limplig fastighetsindelning eller i dvrigt av betydande allmint intresse. Aven
om fastighetsbildningen ej &r av den betydelse som nu angivits, far sddan bestimmelse
meddelas, om vattenomradet &r gemensamt for flera fastigheter.

Bestammelsen 1 3 kap. 8§ behandlar skyddet for fiskevarden vid
fastighetsbildning.  Begreppet fiskevdrd har definierats som en
sammanfattning av alla de dtgérder som &r dgnade att frimja tillkomsten av
ett rikt allsidigt sammansatt fiskebestdnd och ett i1 vidaste mening
dndamalsenligt utnyttjande av fisket (prop. 1969:128 s. B 164).

Paragrafen innehaller dels bestimmelser som hindrar en utdkning av antalet
fiskerdttsdgare om det skulle medfora oldgenhet av ndgon betydelse for
fiskevarden, dels en mojlighet att — for att undvika att fiskevarden skadas —
lamna fisket ordrt vid fastighetsbildning. En konsekvens av det senare blir
att fisket inte ldngre kommer att vara bundet till vattnet utan det blir
fristdende inom den del dér fisket ldmnats orort. Fisket i Gvrigt fortsdtter att
vara bundet.

Enligt forsta stycket far fisket inte delas upp genom fastighetsbildning pa
sdtt som medfor oldgenhet av ndgon betydelse for fiskevéarden. I vissa fall
far uppdelning 4ndd ske om den inte medfor avsevdrd oldgenhet for
fiskevarden.

Enligt andra stycket finns mojlighet att bestimma att fastighetsbildning inte
ska omfatta fisket i de fall forsta stycket ldgger hinder i vdgen for en viss
fastighetsbildning. Hérigenom kan oldgenheter for fiskevarden minskas.

Betraffande begreppen bundet respektive fristaende fiske, se 1.4 Fristdende
fiske. Termen fiske i FBL omfattar dven servitut men inte nyttjanderétt till
fiske.

Andra bestimmelser om fiske i FBL
— Fristdende fiske jamstills med mark enligt 1 kap. 4 § FBL.

— Bundet fiske foljer enligt 2 kap. 3§ automatiskt indelningen av
vattenomradet vid dndring i1 fastighetsindelningen. Med stod av 3 kap. 8 §
andra stycket far dock bestimmas att fisket inte ska omfattas av
fastighetsbildningen och fisket blir da fristdende.

Bestimmelser om fiske som sadant och rditt till fiske

Bestimmelser om fiske som sddant éterfinns bl.a. 1 fiskelagen (1993:787),
forordningen om fisket, vattenbruket och fiskerindringen (1994:1716) och
fiskeriférordningen (1982:126). Endast tvd former for utdvning av fiske kan
urskiljas 1 dessa forfattningar, nimligen

— yrkesfiske (med stod av enskild fiskerétt eller pa allmént vatten)

3 kap. 8 § Skydd for fiskevarden
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— fritidsfiske (med eller utan stdd av enskild fiskerdtt samt pa allméint
vatten).

Begrepp som t.ex. sportfiske eller husbehovsfiske forekommer sdledes inte
hir. Begreppet husbehovsfiske forekom daremot i 1896 ars lag om ritt till
fiske och avsdg omfattningen av andel 1 samfillt fiske. Denna lag har
upphdrt men har i denna del ersatts av SFL. SFL innehéller dock ingen
uttrycklig regel om husbehovsfiske. For en fiskesamfallighet bor, sa linge
inte annat bestdmts med stod av SFL, det anses att andel i samfalligheten
fortfarande berittigar till husbehovsfiske men ingenting dérutover. Med
husbehovsfiske avses fritidsfiske for enbart det egna hushéllets behov (dvs.
den fiskande sjdlv och hans familj), inte for forsiljning. Jfr ocksd LM ref
06:26 (Gota HovR) under 3.8.1 nedan.

Radtten till fiske regleras 1 8—18 §§ fiskelagen och 2 kap. 2—4 §§ forordningen
om fisket m.m. Bestimmelserna avser sdvil fastighetsdgares ritt att fiska
med stod av enskild fiskeritt som fiske som ér fritt for var och en.

Nuvarande lagstiftning bygger pa att fisket pa s.k. enskilt vatten som
huvudregel tillkommer fastighetsdgaren (enskilt fiske, genom andel i
samfillt fiske eller servitut) medan det dr i stort sett fritt for envar pa allmdnt
vatten. Dock finns sérskilda regler rérande handredskapsfiske inom i
Ostersjon och véra fem stdrsta sjdar samt i princip fritt fiske frin Skénes
vastra kust upp till norska grinsen. Vad som dr allmént respektive enskilt
vatten framgar av 1950 ars lag om grins mot allmédnt vattenomrade
(1950:595).

Med enskild fiskerditt torde avses

— Andel i samfillt fiske (bundet eller fristdende).

— Enskilt fiske (bundet eller fristdende).

— Agande av fiskefastighet.

— Fiskeservitut (i enskilt eller samfillt fiske).

— Innehavande av nyttjanderatt till fiske (1 enskilt eller samfillt fiske).
— Urminnes havd (se 6vergidngsbestammelse 2 till fiskelagen).

Fiskearrenden regleras i en sérskild lag (1957:390). Syftet med denna lag ar
att tillgodose yrkesfiskare 1 arrendestéllning pé liknande sétt som sker 1 fraga
om jordbruksarrendatorer genom de s.k. sociala arrendereglerna i JB. Lagen
omfattar forutom yrkesfiske dven nir fisket annars ar av vasentlig betydelse
for arrendatorns forsorjning.

Gemensam forvaltning av fiske kan ske i1 olika former. Samfillt fiske
forvaltas enligt SFL (deldgarforvaltning eller samfillighetsforening) eller

enligt lagen (1981:533) om fiskevardsomraden
(fiskevardsomradesforening). Aven  enskilt fiske kan ingd i
fiskevardsomréde.

Begreppet fiskddra finns i1 fiskelagen och det innebér en skyldighet att i
vattendrag halla 6ppet for fiskens ging en sjittedel av vattnets bredd (17—

18 §%).

3 kap. 8 § Skydd for fiskevarden
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Fastighetsbildningsatgéirder

Atgiirder som kan péverka fiskets fastighetsanknytning ér

— fastighetsreglering avseende vattenomrade med bundet fiske,
— fastighetsreglering avseende endast fristaende fiske,

— fastighetsreglering avseende vattenomrdde med bundet fiske men fisket
lamnas ordrt (och blir ddrigenom fristaende inom omrédet),

— fastighetsreglering av andelar i samfallt fiske,

— fastighetsreglering avseende fiskeservitut.

Motsvarande situationer kan forekomma vid avstyckning och klyvning.
Harvid kan dven andel i fiskesamfillighet och fiskeservitut fordelas. Aven
vid sammanldggning kan fiskets fastighetsanknytning péverkas. Huruvida

fisket ar fristdende eller bundet samt fragor om fristdende fiske i Gvrigt kan
tas upp vid fastighetsbestdmning.

Som exempel pa forrattningsatgirder kan ndmnas

— genom avstyckning, ndr markomréde avstyckas, fordela stamfastighetens
andel 1 samfillt fiske

— genom fastighetsreglering
— Overforing av andel 1 fiskesamfillighet fran en fastighet till en annan,

— Overforing av sérskild fiskelott eller omrade av sddan fran en fastighet
till en annan,

— bildande av en samfillighet av sdrskilda fiskelotter

— genom avstyckning och darefter eventuell sammanléggning
— avstyckning av fastighets andel i1 fiskesamfallighet,

— avstyckning av sérskild fiskelott,

— avstyckning av hel fiskesamfillighet,

— avstyckning av omrdde av fiskesamfillighet, fiskelott eller
jordeboksfiske

— genom klyvning och darefter eventuell sammanliaggning
— klyvning av sérskild fiskefastighet, t.ex. jordeboksfiske.

Det forekommer att avstyckning enligt JDL gjorts i strid mot dessa
bestimmelser men dnda blivit faststidlld. I sddana fall bor det faststillda
forrattningsresultatet foljas, jamfor LM V-rapport 1983:8 del 5 s. 110. Nagra
sadana fall och konsekvenserna for fisket redovisas 1 1.4 Fristdende fiske
under Bundet eller fristaende fiske.

3 kap. 8 § Skydd for fiskevarden
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3.8.1 Uppdelning av fiske

Bestdmmelserna i 3 kap. 8 § fOrsta stycket innebér ett skydd for fiskevarden.
De giller for saval bundet som fristdende fiske och fiskeservitut. Det stills
hir upp vissa hinder for fastighetsbildning som skulle kunna skada
fiskevéarden alltfor mycket. En ténkt fastighetsbildning kan emellertid ibland
dndd genomforas om den sker pd sddant sitt att skadan pa fiskevarden
minskas till en acceptabel niva, se nedan under Begriansning av skador pa
fiskevérden.

Forbud mot skadlig uppdelning av fiske

I bestaimmelsen 1 3 kap. 8 § forsta stycket forsta meningen har foreskrivits
att fiske inte far uppdelas genom fastighetsbildning pd sédant sitt att
fiskevarden lider men av ndgon betydelse.

Hur fiske kan delas upp

Med uppdelning av fiske menas hér att antalet fastigheter som far fiskerétt
(enskilt, andel 1 samfillighet, servitut) blir fler &n tidigare.

For fristdende fiske kan det gélla t.ex. en uppdelning av andelen i samfillt
fiske for en viss fastighet eller att fiskeomraden (fiske som inte dr samfillt)
delas i territoriellt mindre omraden.

For bundet enskilt fiske géller ju att fisket automatiskt foljer indelningen av
vattenomrédet. Vid fastighetsbildning kan dd fler fastigheter &n tidigare
automatiskt fa fiskerétt.

For bundet samfillt fiske kan flera fastigheter fa fiskerdtt genom fordelning
av stamfastighetens andel i samfillt vatten och fiske. Ett annat exempel ér
nir en del av en fastighets andel i bundet samfdllt fiske genom
fastighetsreglering 6verfors till en fastighet som inte redan har andel.

Aven genom fiskeservitut kan fler fastigheter f4 fiskeritt.

Ndr uppdelning blir skadlig

Vid beddomningen av huruvida fiskeviarden skadas utgér samréddet med
fiskerikonsulenten vid lénsstyrelsen ett viktigt beslutsunderlag. I vissa
speciella fall kan ocksd sakkunnig forordnas enligt 4 kap. 34 § FBL. Nar
fisket forvaltas av samfillighetsforening eller fiskevirdsomrdde bor dven
dessa ges tillfélle att Iimna synpunkter 1 fiskevirdsfragan.

Det dr inte alltid givet att en uppdelning av fisket till flera fastigheter
innebdr negativa konsekvenser for fiskevarden. Ska en begérd uppdelning
véigras pa grund av bestimmelserna 1 3 kap. 8 § dr det rimligt att det av
skélen till beslutet framgér hur och i vilken omfattning fiskevarden skulle
lida men.

Det bor vara mojligt att uppskatta hur stor andel som behovs for att
motsvara nyttjande for husbehov utan att fisket dverutnyttjas. Uppdelning
till mindre andelar @n sa skulle kunna vara ett exempel péd skadlig
uppdelning for fiskevarden. Det bor alltsa finnas en viss minsta andel som
inte kan delas. Storleken pa denna andel dr naturligtvis olika for olika fisken.

3 kap. 8 § Skydd for fiskevarden
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Rattsfall: Skadlig delning

Gota HovR, 2006-08-25, O 2702-04 (LM ref 06:26). Fraga om
fastighetsreglering berérande samfillt fiske. HovR ansag att provning enligt
3:8 FBL omfattade bedomningen av huruvida oldgenhet for fisket kunde
uppstd dels totalt i sjon, dels inom det skifteslag diar deldgarskapet
fordndras. Det foreldg inte hinder mot att antalet fastigheter med fiskeratt
okades fran 59 till 60 med hénsyn till mdngden genomsnittlig fisk som togs
upp varken for hela sjon eller for skifteslagets omrade. Daremot ansdg HovR
att avstdende fastighets andel om 5 % som utgjorde 1,46 % av skifteslagets
fiske motsvarade mer &n vad det genomsnittliga uttaget i praktiken skulle
innebéra och kunde ge fastigheten utifrdn domstolens utredningar. Avstaende
fastighet skulle endast kunna fi mindre &n 10 % av den fangst som en
fiskerattsinnehavare 1 genomsnitt tar upp per ar. Det resulterade i att dtgérden
stred mot 3:8 FBL.

Sdrskilda fiskefastigheter

Séarskilda fiskefastigheter kan bildas med tilldampning av FBL. Vid
bedomningen om en sddan fastighetsbildning dr skadlig for fiskevarden ségs
foljande i prop. 1969:128 s. B 168 n—169 m.

En fraga som ibland har tilldragit sig viss uppmdrksamhet gdller
forutsdittningarna for att sdrskilda fiskefastigheter ska fa bildas. Eftersom
fragan dger ndra samband med det hdr behandlade fiskevardsproblemet,
kan det finnas skdl att nagot beréra den i detta sammanhang. Ndgra
sdrskilda bestimmelser om beskaffenhet av dessa fastigheter finns inte utan
de allmdnna villkoren ldmnar tillrdcklig ledning vid bedomningen. For den
yrkesmdssigt bedrivna fiskerindringen synes det inte foreligga ndgot
egentligt behov av ndrmare foreskrifter. Erfarenheterna fran dldre tider
visar att uppfattningen om hur en fiskefastighet bor vara utformad for att
ldmpa sig for sitt dndamal undergdtt en stindig forskjutning. Med hdnsyn
hértill och dad det finns anledning rdkna med att den fortsatta utvecklingen i
frdga om metoderna for fiskerindringens utévande kommer att medfora
dndrade krav pd fastigheternas beskaffenhet, dr det inte heller tillradligt att
stilla upp sdrskilda regler i detta hdnseende. Savitt gdller fastigheter
avsedda enbart for utovning av sportfiske, ligger saken annorlunda ftill.
Sddana fastigheter torde emellertid ytterligt sdllan kunna bildas pd grund av
dels forbudet mot en for fiskevarden skadlig uppdelning av fiske, dels kravet
pd stadigvarande tillimpning av det dndamdl for vilket fastighet bildas, ett
krav som oftast utesluter tillkomsten av sdrskilda fastighet for att tillgodose
den tillfillige dgarens personliga énskningar. Aven bestimmelserna om
skydd for jordbruksndringen torde i stor utstrdckning hindra att sdrskilda
sportfiskefastigheter bildas. I enstaka fall kan det forekomma att fastighet av
detta slag bor kunna tillskapas, t.ex. for att kommuns behov av att ordna
fritidsreservat med tillgdang till fiske skall bli tillgodosett.

Undantag fran forbudet mot uppdelning

Aven om en uppdelning av fiske skulle innebéra oligenhet av nigon
betydelse for fiskevarden far uppdelning 4nda ske om den ar nédvandig for
att mojliggora en eljest angeldgen dndring 1 fastighetsindelningen och icke
medfor avsevdird oldgenhet for fiskevarden. Det framgar av 3 kap. 8 § forsta
stycket andra meningen.

For att en dndring i fastighetsindelningen ska kunna anses angeldgen bor

andringen vara antingen pakallad for tillgodoseende av allmint intresse eller
av pataglig betydelse for enskild sakdgare och inte d4gnad att motverka vad

3 kap. 8 § Skydd for fiskevarden
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som fran allmdn synpunkt &r efterstravansvért (prop. 1969:128 s. B 164—
166, 172).

Begrinsning av skador pa fiskevarden

Genom att begrinsa skadan pa fiskevarden av en uppdelning kan 1 vissa fall
fastighetsbildning 4ndd komma till stind. Detta kan ske genom att fisket
lamnas orort med stod av bestimmelsen 1 3 kap. 8 § andra stycket. Ett annat
sdtt kan vara att bilda fiskeservitut.

Fiskeservitut

Fiskeservitut kan bildas, &ndras och upphévas enligt reglerna i 5 och 7 kap.
samt 10 kap. 5 § och 11 kap. 6 §. Se dven 7.1.1 Visentlighetsvillkoret under
Fiskeservitut. Bildande av fiskeservitut innebér i sig en uppdelning av fisket
men skadan kan dnda bli mindre 4n om traditionell uppdelning tillimpas. Ett
fiskeservitut kan ndmligen alltefter omstédndigheterna begridnsas till t.ex.
visst fiske eller vissa redskap.

I prop. 1969:128 s. B 168 sédgs foljande (jamfor dven s. B 105, 1157).

De i forsta stycket av denna paragraf upptagna bestimmelserna med férbud
mot delning av fiske torde ddrvid utgéra fullt tillrdckligt skydd. Eftersom
upplatelse av fiskeservitut maste anses innefatta en uppdelning av fiske,
synes bestimmelserna vara tillimpliga pad servitutsbildning.

Genom regleringen till skydd for fiskevdarden torde de krav som i
fastighetsbildningshdnseende kan resas till formdn for fiskerindringen, vare
sig denna bedrivs som sjdlvstindigt ndringsfdang eller i forening med annan
verksamhet, i huvudsak vara tillgodosedda. Likasd far onskemdlen om ett
bevarande av fiske, som eljest dr av betydelse for innehavarens forsorjning,
anses ha blivit uppfyllda. De ofta framstdllda anspraken att fiskerdttigheter
bor beredas ocksa dem, som inte for sin forsérjning dr beroende av att dga
fiskerdtt, torde dven fa anses ha blivit tillrdckligt beaktade, sdrskilt om
hinsyn  tas  till  mojligheterna  att  bilda  fiskeservitut.  Dessa
sportfiskeintressen torde i allmdnhet kunna utan fastighetsbildning
tillgodoses genom nyttjanderdttsupplatelser, men i den mdn sd inte kan ske
synes servitutsbildning oftast vara tillfyllest. Genom att till formdn for
fastigheter, avsedda for fritidsindamadl, upplata begrdinsade fiskeservitut
torde fastigheterna i regel kunna tillforsdkras en med hdnsyn till dndamdlet
fullt néjaktig tillgang till fiske. Visserligen far fiskeservitut inte tillskapas
genom fastighetsbildning, om fiskevdrden lider men av ndgon betydelse. Det
dr emellertid att mdrka att servitutsbildning i allmdnhet torde fororsaka
mindre oldgenheter for fiskevdrden dn motsvarande dndring i
fastighetsindelningen och att sportfiskeservitut ofta torde kunna avgrdnsas
pd sadant sdtt att fiskevdrdens intressen inte skadas i nagon ndmnvdrd mdn,
om servituten inte forekommer i storre antal. Andringar i
fastighetsindelningen for att tillgangen pa sportfiske skall tryggas dr inte
uteslutna, men de hindras i stor utstrdckning av bestdmmelserna i denna
paragraf. Att hdr tillerkdnna sportfisket en starkare stdillning pda bekostnad
av ovriga fiskeintressen kan inte vara forsvarligt.

3.8.2 Mojlighet att lamna fisket orort vid fastighetsbildning

Om fiske ingar 1 dganderitten till vattenomrade (s.k. bundet fiske) och
fastighetsbildning inte &ar tilldtet enligt forsta stycket kan enligt andra

3 kap. 8 § Skydd for fiskevarden
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stycket, under vissa forutsittningar, fastighetsbildningen 4ndd genomforas
om det bestims att fastighetsbildningen inte ska omfatta fisket. Da sitts
ndmligen den automatiska regeln 1 2 kap. 3 §, vilken innebaér att fisket foljer
med vattenomrédet, ur spel. Pa sa sitt undviks att antalet fastigheter som far
fiskerétt blir fler an tidigare. En konsekvens av sddan fastighetsbildning &r
emellertid att fisket inte 1ingre kommer att vara bundet till vattnet utan blir
fristdende inom den del dér fisket ldmnats orort. Fisket i ovrigt fortsitter att
vara bundet.

Bestdmmelserna i andra stycket &dr alltsd ett undantag frdn grundsatsen i
2 kap. 3 § att fastighetsbildning som berdr vattenomrade &ven omfattar
bundet fiske. Tillimpning av bestimmelserna forutsitter enligt sin
ordalydelse att det foreligger hinder mot fastighetsbildningsatgérden enligt
forsta stycket (skyddet for fiskevarden vid uppdelning av fisket).

I prop. 1969:128 s. B 166 n - 167 6 ségs foljande.

Sdsom framgar av forbehdllet i ndmnda paragraf (anm. 2:3) har emellertid
kommittén velat ldmna utrymme for visst avsteg fran grundsatsen att fiske,
som dr forenat med ritten till grunden, inte genom fastighetsbildningsatgdrd
far skiljas ddrifran. Det mdste anses berdttigat att under vissa
forutsdttningar tillata avsteg fran grundsatsen, ndmligen om man
ddrigenom kan vinna ett resultat som pa det stora hela taget dr mera
dndamdlsenligt dn det som eljest skulle vara mojligt att uppnd. Kan
oldgenheterna av att tillskapa en sdrskild fiskerdttighet i visst fall bedomas
som mindre framtrddande och skulle det vara till storre skada att
upprdtthalla sambandet mellan fisket och dganderditten till grunden, synes
det med andra ord motiverat att ldta sambandet ga forlorat. Mojligheten att
bryta ett samfillt fiskes samband med rdtten till grunden bor begrdnsas till
fall ddir de sdrskilda bestimmelserna till skydd for fiskevdarden ldgger hinder
i viigen for en delning ocksd av fisket. Aven riitt till fiske, som tillkommer
fastighet enskilt, bor kunna skiljas fran rdtten till grunden, men hdr dr det
uppenbarligen nédvindigt att stilla upp strdingare fordringar. Ar
fastighetsbildningsatgdrd — av ~ synnerlig — vikt  for att  ldmplig
fastighetsindelning skall vinnas eller eljest av betydande allmdnt intresse
och utgor fiskets frigorande fran rdtten till grunden en forutsdttning for
dtgdrdens tillatlighet, synes det inte dgnat att inge alltfor starka
betdnkligheter att lata sambandet brytas.

En forutsittning for att tillimpa undantaget i1 andra stycket dr att
fastighetsbildningen &r av synnerlig vikt for en ldmplig fastighetsindelning
eller 1 Ovrigt dr av betydande allmént intresse. Om vattenomradet &r
gemensamt for flera fastigheter stills dock inte ndgot sddant krav for att
tillimpa undantaget.

3 kap. 8 § Skydd for fiskevarden
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3 kap. 9 § Successiv fastighetsbildning

9§ Fastighetsbildning far dga rum, dven om fastighet som nybildas eller ombildas icke
blir varaktigt ldmpad for sitt &ndamal, savida fastighetsindelningen forbéttras och en mer
andamalsenlig indelning icke motverkas.

Bestammelsen 1 3 kap. 9 § medger vissa avsteg fran kraven i 3 kap. 1 och
5 §§ att en fastighet som nybildas eller ombildas ska bli l&mpad for sitt
dndamaél. Om detta krav alltid maste vara uppfyllt for att fastighetsbildning
ska tillatas, skulle mgjligheterna att fa till stind dndringar betrdffande
fastighetsbestindet i viss min onddigtvis inskrankas.

Fastighetsindelningen mdste forbdttras

Bestammelsen innebér att forrattningsresultatet ska bedomas 1 sin helhet. En
forbattring 1 ett hdnseende kan motsvaras av en forsdmring i ett annat. Om
det bildas nagon fastighet som &r varaktigt lampad for sitt andamal, utgor
detta givetvis en forbittring. Men kravet pé forbattring behover inte striackas
sa langt. Det rdcker att en positiv nettoeffekt uppkommer, t.ex. att
fastighetsindelningen bringas 1 béttre Overensstimmelse med en detaljplan
an som tidigare varit fallet, eller att en jordbruksfastighet kommer att medge
en mera lonsam drift dn forut. Det torde ligga i sakens natur att
forbattringskravet i praktiken stills hogre vid nybildning av fastighet dn nér
det géller ombildning.

Om ingen forbattringseffekt alls kan pavisas, far fastighetsbildningen inte
ske med stod av 3 kap. 9§. Det ar séledes inte tillrdckligt att
oskadlighetskravet — ar  uppfyllt.  Detta  giller = oavsett  vilket
fastighetsbildningsinstitut som viljs. Bestimmelserna utgdr undantagsregler
som dr tillimpliga bara nér villkoren 1 3 kap. 1 § inte dr uppfyllda. Om de av
atgirden berorda fastigheterna dr 1ampliga, finns inte nagot principiellt krav
pa att dtgdrden ska innebira en forbéattring. Det moéter salunda inte hinder att
ndr sakdgarna dr ense om saken genomfOra en gransjimkning mellan
lampliga fastigheter, &ven om ndgon forbéttringseffekt inte kan pévisas.

Inom en detaljplan far atgérden anses ha sddan forbattringseffekt som avses
om fastighetsbildningen gor det ldttare att i framtiden bilda fastighet som
stimmer Overens med planen. I ett fall diar 3 kap. 9§ tillimpas kan
fastighetsbildning saledes tillatas 4ven om den inte ar helt planenlig, under
forutséttning att dverensstimmelsen med planen forbéttras, se 3.2.1 Planer
under Successiv fastighetsbildning. Bygglov far emellertid inte ldmnas
forrédn fastigheten staimmer dverens med detaljplanen (se 9 kap. 30 § PBL).

En mera dndamdlsenlig indelning fdr inte motverkas

Bestdmmelsen innehaller ocksa kravet att en mera dndamalsenlig indelning
inte far motverkas. Man ska sdlunda beakta att atgérden inte fOrsvarar
genomforandet av ytterligare fastighetsbildningsatgérder. Detta é&r
betydelsefullt med hinsyn till bl.a. den konserverande verkan som partiella
forbéttringar l4tt kan fa pd en oldmplig fastighetsindelning. I detta
sammanhang bor sdrskilt uppkomsten av oldmpliga restfastigheter
uppmarksammas, vilket undantagslost utgor en negativ faktor. Vilken vikt
som sedan ska tillmétas denna vid avvégningen av forrattningsresultatet kan
inte generellt anges. Den omstidndighet som maéste tilldggas storst betydelse
vid provningen dr fragan om restfastigheten kan véntas fa en &ndamalsenlig
anvindning i framtiden.

3 kap. 9 § Successiv fastighetsbildning
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3 kap. 10 § Undantag fran skyddsreglerna i 6 och 7 §§

10 § Om fastighetsbildning ar till 6vervdgande nytta fran allmén synpunkt, far atgérden
dga rum dven om den strider mot vad som ovan fOreskrivits till skydd for
jordbruksnéringen eller skogsbruket.

Bestaimmelsen  innehdller  undantag  fran  skyddsreglerna  for
jordbruksnéringen och skogsniringen i 6 och 7 §§.

Departementschefen har uttalat i motiven (se prop. 1969:128 s. B 183) att
det inte dr motiverat att genom bestdmmelser 1 FBL prioritera jordbruk och
skogsbruk framfor andra nédringar och samhéllsintressen. Skyddet for dessa
ndringar bor déarfor inte gélla ndr en fastighetsbildningsatgird tillgodoser
behov som ir till nytta frdn allmén synpunkt. De behov som silunda kan
tillgodoses dr 1 forsta hand for bostdder och industriella,
kommunikationstekniska eller kulturella anldggningar och dérmed
jimforliga dndamal. Aven andra #indamal kan komma i friga, t.ex.
fritidsanldggning eller naturreservat. Bestimmelsen syftar framst till att
mojliggora fastighetsbildning med utgdngspunkt frdn Oversiktsplanens
intentioner om markanvindningen.

3 kap. 10 § Undantag frén skyddsreglernai 6 och 7 §§
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3 kap. 11 § Fastighetsbildning 6ver kommungrans

11 § Fastighetsbildning som medfor &dndring av grins for kommun fér ske endast om
atgdrden ar av vésentlig betydelse for en &ndamalsenlig fastighetsindelning eller om den
kommunala indelningen blir lampligare.

Till fastighetsbildning som avses i forsta stycket ska regeringens eller lansstyrelsens
medgivande inhdmtas, om lantméterimyndigheten finner att gransédndringen kan medfora
en oldmplig indelning i forvaltningsomraden. Medgivande ska alltid inhdmtas, om en
kommun begir det eller atgirden innebédr att en hel fastighet dverfors till en annan
domkrets for en allmén underrétt.

Ar fastighetsbildning beroende av medgivande enligt andra stycket, ska
lantmiterimyndigheten anméla forhallandet till l1ansstyrelsen. Lag (2013:378).

System av regler

Bestammelserna 1 3 kap. 11 § ingar i ett system av regler som ska sorja for
samstimmighet  mellan  rikets indelning 1  kommuner  och
fastighetsindelningen. Denna samstimmighet innebar

— att fastighet och samfillighet inte har enskild mark pd 6mse sidor om
kommungrins och

— att fastighet endast i undantagsfall har andel i samféllighet 1 annan
kommun.

Beslut om dndring av kommungrdns enligt indelningslagen

Nér regeringen eller i vissa fall Kammarkollegiet eller Lst forordnar om
andring 1 den kommunala indelningen med stod av lagen (1979:411) om
andring 1 rikets indelning i kommuner och landsting (indelningslagen) kan
samstdmmigheten med fastighetsindelningen brytas. I 13 kap. ges regler om
fastighetsbildning for 4terstidllande av samstdmmigheten med kommunal
indelning i sadant fall.

Kommungrdns foljer fastighetsgrdns vid fastighetsbildning

Vid fastighetsbildning géller att kommungrians, som sammanfaller med
fastighetsgrins, dr beroende av denna. Detta framgar av lagen (1970:991)
om #ndring i kommunal indelning i samband med fastighetsbildning (LAIF).
P4 grund av det nira inbdrdes sambandet behandlas 3 kap. 11 § och LAIF
tillsammans i detta avsnitt.

Enligt 1 och 2 §§ LAIF #ndras grins for kommun

— nir mark genom fastighetsreglering &verfors till fastighet eller
samfillighet inom annan kommun (1 §),

— ndr mark genom fastighetsreglering 6verfors till en samféllighet inom
flera andra kommuner (2 §) samt

— nér fastighet eller samfallighet bildas av mark fran flera kommuner (2 §).
For fastighetsbildning av detta slag finns alltsé sarskilda regler i 3 kap. 11 §.
Men det dr bestimmelserna i LAIF som &ndrar kommungriansen sa att den
foljer fastighetsgriansen.

Bestimmelserna i 2 § LAIF forsta stycket utgar ifrén att en samfillighet kan

ha mark i flera kommuner. Detta kan endast avse samfilligheter som dnnu
inte registrerats 1 fastighetsregistret. I propositionen till &ndringen av LAIF

3 kap. 11 § Fastighetsbildning dver kommungrans
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ar 1982 (1981/82:47) konstaterar departementschefen att FBL rdknar med att
en samfillighet kan omfatta mark i1 flera kommuner och hénvisar till
propositionen till FBL. Se prop. 1969:128 s. B 770 och 766. Ur
fastighetsregistersynpunkt ar det ddremot inte mojligt att en samfallighet har
mark 1 fler an en kommun. Enligt bestimmelserna 1 7 § FRF ska ndmligen
delar av en samfillighet som hor till skilda registeromriden, dvs. kommuner,
redovisas for sig.

Tillstandsbeslut om fastighetsbildning

En sérskild regel om tillstandsbeslut vid fastighetsbildning O6ver
kommungrans finns i 4 kap. 26 § andra stycket. Fordras sérskilt medgivande
for fastighetsbildningen enligt 3 kap. 11 § far tillstindsbeslut meddelas utan
att indelningsfragan provats. L&mnas inget medgivande fOrfaller
tillstdndsbeslutet i fastighetsbildningen.

Underrdittelse till kommun

4 kap. 41 § handlar om underréttelse till kommun vid fastighetsbildning 6ver
kommungrins.

Forordningen om fastighetsregister

Bestdmmelser i FRF utgar ifran att fastigheter och samfalligheter ligger i en
kommun.

Forordningen stadgar foljande

— att varje kommun utgor ett registeromrade (5 §),

— att varje fastighet och varje samfillighet utgor en registerenhet (6 §) och
— att registerenhet hor till visst registeromrade (7 §)

— att delar av samfilligheter, som hor till skilda registeromraden, redovisas
for sig (7 §). De kan dock forekomma att en samféllighet som dnnu inte
registrerats i fastighetsregistret har mark pa 6mse sidor om kommungransen.

Andel i samfdllighet

Om man tillfor fastighet andel 1 samféllighet inom annan kommun medfor
detta inte nagon dndring av kommungriansen. De 1 3 kap. 11 § upptagna
begrinsningarna i mojligheten att genomfora fastighetsbildning dver gréins
for kommun avser silunda inte denna situation. I motiven till 6 kap. 2 §
manar emellertid departementschefen till aterhallsamhet med att knyta
samfillighetsband 6ver kommungrédns. Det finns ocksa bestimmelser 1 13
kap. 3§ forsta stycket, som ska motverka att fastighet fir andel i
samfillighet inom annan kommun.

Annat forvaltningsomrade dn kommun

Indelningen 1 ldn, region, polisregion, aklagarregion och domkretsar ar
normalt uppbyggd pd grundval av kommunindelningen. En &ndring i
kommunindelningen kommer dirfor att innebédra en motsvarande dndring 1
forvaltningsomrdden av nu angivna slag, i den man &dndringen avser
kommuner som hor till skilda sddana omrdden. Indelningen i
forvaltningsomrdden av de slag som nu ndmnts ska beaktas vid provning
enligt 3 kap. 11 § och 5 § LAIF.

3 kap. 11 § Fastighetsbildning dver kommungrans
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Nar fastighetsbildningsatgédrd innebdr, att hel fastighet overfors till annan
domkrets for allmén underritt, ska enligt 3 kap. 11 § andra stycket andra
meningen administrativ provning alltid ske, detta darfor att sérskilda i
administrativ ordning utfirdade foreskrifter regelmissigt torde behovas i
dessa fall.

3.11.1 Skydd for kommunindelningen

Enligt 3 kap. 11 § forsta stycket far fastighetsbildning som medf6r dndring
av grans endast ske om atgirden &r av viésentlig betydelse for en
andamadlsenlig fastighetsindelning eller om den kommunala indelningen blir
lampligare.

I det enskilda fallet kan intresset av en dndamalsenlig fastighetsindelning
komma 1 strid med intresset av en stabil och lamplig indelning i kommuner.
Principen att en kommungrians som sammanfaller med fastighetsgrans &r
beroende av denna innebédr inte att intresset av en dndamalsenlig
fastighetsindelning ska ha foretrdde. Tvartom finns det en rad regler som
lagger band pa fastighetsbildningen till forman for en stabil och ldmplig
indelning 1 kommuner.

Av hinsyn till den kommunala indelningens stabilitet uppstélls i 3 kap. 11 §
forsta stycket skérpta lamplighetsvillkor for fastighetsbildning som medfor
andring av grans for kommun. Antingen ska den kommunala indelningen bli
lampligare, t.ex. genom att en omotiverad enklavbildning forsvinner, eller
ocksd ska dtgirden vara av visentlig betydelse for en dndamélsenlig
fastighetsindelning.

Fastighets enskilda mark

Fastighetsreglering

Fastighetsreglering 6ver kommungréns far automatiskt den verkan, att mark
som Overfors till fastighet inom annan kommun 1 fortsiattningen ska hora till
den kommunen (1 § forsta meningen LAIF). Lst fir emellertid foreskriva
avsteg fran 1 § LAIF, dock ej sd att fastighet kommer att omfatta enskild
mark inom mer #n en kommun (5 § LAIF). Lst torde diirfér ha mojlighet att
foreskriva — som ett avsteg frin 1 § forsta meningen LAIF — att mottagande
fastighet ska Overflyttas till den kommun som den avstdende fastigheten
tillhor.

Sammanldggning

Om fastighet bildas genom sammanliggning dver kommungrins ska LM
enligt 2 § andra stycket LAIF bestimma till vilken av kommunerna den nya
enheten ska hora. Vid LM:s provning av sidan nybildad fastighets
kommuntillhdrighet ska hdnsyn tas till storleken och virdet av de olika
omraden som ingar i den nybildade fastigheten. Ocksa andra faktorer ska
emellertid beaktas, exempelvis att ndgot av omradena ar bebott.

Tredimensionellt utrymme

Aven om den s.k. trolleribestimmelsen i 1 kap. 1 a § inte med automatik ir
tillimplig pa 1 och 2 §§ LAIF bér samma tolkning gdras som enligt FBL.
Om ett 3D-utrymme 6verfors till en fastighet i en annan kommun kommer
utrymmet alltsd att Overforas till den kommunen. Detta innebér att
kommungriansen efter en siddan reglering inte kommer att folja ett visst
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vertikalplan, utan gora en in- respektive utbuktning kring det aktuella 3D-
utrymmet.

Samfallighet

Samfdllighet i en kommun

Mark som overfors till samféllighet som i sin helhet dr beldgen inom annan
kommun ska i fortsittningen hora till den kommunen enligt 1§ andra
meningen LAIF.

Samfillighet i flera kommuner

Om samfillighet som dr beligen inom flera kommuner — &nnu inte &r
registrerad — genom fastighetsreglering tillférs mark frdn annan kommun,
ska LM bestdmma att marken ska hora till en av de kommuner som tar emot
marken (2 § forsta stycket LAIF). Den dverforda markens beldgenhet torde
oftast fa tillmédtas avgorande betydelse. Vid registreringen av fOrréttningen i
fastighetsregistret kommer samfillighetsdelarna att tas upp som skilda
enheter i respektive kommun enligt 7 § FRF.

Bildande av samfdllighet av mark frdn flera kommuner

Om samfillighet bildas av mark fran flera kommuner, ska LM enligt 2 §
andra stycket LAIF bestimma till vilken av kommunerna denna ska hora.
Samma omstdndigheter ska dirvid beaktas som da fastighet bildas av mark
frén flera kommuner.

3.11.2 Medgivande kravs i vissa fall

I vissa fall ska medgivande inhdmtas fran regeringen eller lansstyrelsen
enligt 3 kap. 11 § andra stycket. Detta géller

— om LM finner att gransdndringen kan medfora olimplig indelning i
forvaltningsomraden,

— om en kommun begér det eller

— om &tgidrden innebir att hel fastighet overfors till annan domkrets for
allmén underritt.

Provningen hos linsstyrelsen

[ drenden om medgivande till fastighetsbildning enligt 3 kap. 11 § FBL ska
Lst verkstdlla behovlig utredning enligt 4 § LAIF.

Vid provning av frdga om medgivande till fastighetsbildning ska Lst iaktta
att olamplig indelning 1 forvaltningsomraden eller avsevird oldgenhet for
kommun inte uppkommer (5 § forsta meningen LAIF). Nir Lst inte kan
konstatera en sddan ogynnsam effekt, ska den medge atgérden. I motsatt fall
ska den & andra sidan inte omedelbart vigra medgivande. Den ska 1 stillet
sOka undanrdja oldgenheterna med fastighetsbildningen. For detta &ndamal
har Lst genom 5 § andra t.o.m. fjirde meningarna befogenhet att besluta i
vissa indelningsfragor och om ekonomisk reglering.

Ldnsstyrelsen understdller till regeringen

Arenden om medgivande till fastighetsbildning ska normalt avgoras av Lst,
men Lst ska understilla drendet regeringens prévning i de fall d& lansgréins
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andras eller eljest sérskilda skél foreligger (4 § andra stycket). Exempel pa
sdrskilda skdl ar att drendet dr svarbedomt, av principiell betydelse, av
sdrskilt invecklad eller kontroversiell natur eller att det &r frdga om
ekonomisk reglering mellan kommuner.

Ekonomisk reglering

Kommungransindring till foljd av fastighetsbildning kan forédndra
skatteunderlaget 1 de berérda kommunerna. Med hénsyn till detta kan enligt
5§ tredje meningen LAIF faststillas reglering rorande kommunernas
inbordes ekonomiska forhallanden. Enligt motiven till LAIF bér Lst alltid
understélla sddana drenden, i vilka en ekonomisk reglering kan bli aktuell,
regeringens provning.

Andra foreskrifter

Foreskrifter med anledning av indelningsédndringen kan enligt 5§ tredje
meningen meddelas dven i andra dmnen. Lst kan tidnkas foreskriva om
kommunala stadgars giltighet 1 Overflyttat omrade (jadmfor 11§
indelningslagen) eller om Overlimnande av arkivhandlingar frdn en
myndighet till en annan. Jimfor 3 kap. 11 § andra stycket andra meningen
om Overforande av hel fastighet frdn en domsaga till en annan.

Kompletterande indelningsdindringar

For undvikande av oldmplig indelning i forvaltningsomraden kan Lst med
stdd av 5 § fjdrde meningen LAIF bestimma, att fastighet, samfillighet eller
del av samfallighet, som inte berdrs av fastighetsbildningen, ska dverflyttas
till annan kommun. Bara indelningsidndringar som direkt foranleds av
fastighetsbildningen far beslutas 1 denna ordning. Finner Lst skél som talar
for att d&ven annan dndring i den kommunala indelningen bor ske dn séddan
andring som har direkt samband med den aktuella fastighetsbildningen, bor
Lst understilla drendet regeringens provning enligt 4 § andra stycket tredje
meningen LAIF. En annan méjlighet #r att Lst vicker friga enligt IL om
andring 1 kommunindelningen.

3.11.3 Anmalan till lansstyrelsen och handlaggning
Anmalan till lansstyrelsen

Bestammelsen 1 11 § tredje stycket innebar att LM ska anmadla till Lst nir
fastighetsbildningen dr beroende av medgivande enligt andra stycket i 11 §.

Eftersom det for provningsmyndigheterna ar av betydelse att ha kdinnedom
om vilken verkan fastighetsbildningen kommer att f& for indelningen i
forvaltningsomraden maste LM 1 sin anmailan till Lst [dmna besked om sitt
stdllningstagande 1 friga om kommuntillhdrigheten.

Den praktiska handliggningen

Nér en fOrréittning rér mark inom flera kommuner, ska LM undersoka
fastighetsbildningens verkan pa kommungriansen. Om det da konstateras, att
befintlig kommungrins inte sammanfaller med fastighetsgrins, bor detta
anmilas till Lst som kan soka fastighetsbildning enligt 13 kap. Atgirden
torde kunna handléggas vid samma fOrréttning.

Sammanfaller kommungrians med fastighetsgrins dndras kommungrinsen
genom den aktuella fastighetsbildningen pa nédgot sitt till f6ljd av reglerna i
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LAIF. Om man tillfér fastighet andel i samfillighet i annan kommun, éndras
dock inte kommungréinsen.

Hur den nya kommunindelningen kommer att gestalta sig blir klart forst i
forrattningens  slutskede. 1 vissa fall ska LM bestimma den nya
kommunindelningen (2§ LAIF) och det ska ske forst i
fastighetsbildningsbeslutet. Inhédmtas Lst:s medgivande till
fastighetsbildningsatgirden, kan denna enligt 5 § LAIF gora avsteg fran 1
och 28§ LAIF. LM maste alltsi rikna med flera alternativa
kommungransidndringar, nir man beddmer huruvida den kommunala
indelningen blir ldmpligare eller om gransédndringen kan medfora oldmplig
indelning 1 férvaltningsomraden.

Provning av tilldtlighet

Nar fastighetsbildning medfor &ndring av kommungrins ska LM prova
atgirdens tillatlighet enligt 3 kap. 11 § forsta stycket.

Ar atgirden tilliten, ska LM beddéma, om grinsindringen kan medfora
oldmplig indelning i forvaltningsomraden. Finner LM detta vara fallet eller
innebdr atgirden att hel fastighet Gverfors till annan domsaga, ska LM
sjdlvmant forklara atgérden beroende av Lst:s medgivande och anmila
arendet till Lst enligt 3 kap. 11 § tredje stycket.

Ar det tveksamt om grinsindringen kan anses medfdra oldmplig indelning i
forvaltningsomrdden boér LM samrdda med Lst betriffande frdgan om
medgivande behdvs eller inte.

Om déremot LM inte anser att dndringen medfor oldmplig indelning ska LM
i stillet bereda de kommuner, vars grins dndras, tillfille att hos LM begira,
att Lst:s medgivande inhdmtas. I skrivelsen till kommunerna bor anges en
lamplig tidsfrist inom vilken sddan begéran ska framstéllas.

Kommun ska alltid underrittas av LM om fastighetsbildning som &andrar
dess grians (4 kap. 41§). I de fall LM anméler drendet till Lst, kan
underrittelsen ske genom att kommunen for kdnnedom féar en kopia av
anmélan till Lst.

Begir kommun hos LM, att Lst:s medgivande ska inhdmtas, ska LM anméla
detta for Lst.

Innehall i anmdlan och underrdttelse

Innan kommun underrittas eller anméilan sker till Lst, bor den
fastighetsbildningsplan som behovs for atgirden utarbetas, dtminstone i de
delar som kan vara av betydelse for att bedoma fastighetsbildningens
inverkan pa indelningen i forvaltningsomraden. Aven tillstindsbeslut kan
behdva meddelas fore underrittelsen eller anmélan. Detta mdjliggors genom
en sdrskild regel 1 4 kap. 26 § andra stycket. Underréttelsen och anmélan ska
innehdlla ndrmare upplysningar om hur fastighetsbildningen &r avsedd att
genomforas och om dess inverkan pa grinserna for forvaltningsomréaden.
Vid sammanlidggning 6ver kommungrians och andra fall som avses 1 2 §
LAIF ska LM i underrittelsen och anmilan limna besked om sitt forslag till
fastighetsbildning i fraga om kommuntillhorigheten.
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Administrativ provning fore fastighetsbildningsbeslut

Beslut om fastighetsbildning, som fér till foljd att kommunindelningen
dndras, far inte meddelas forrdn det kan anses fastslaget att administrativ
provning inte ska dga rum eller medgivande till fastighetsbildningen efter
sadan provning foreligger. Villkorligt fastighetsbildningsbeslut i véntan pa
administrativ provning far alltsd inte meddelas.

LM:s initiativrdtt

Departementschefen har uttalat att LM:s provning ska ske med beaktande av
samtliga de berorda myndigheternas intressen och att det med hinsyn till
detta knappast kan antas komma att hora till vanligheten att en kommun
finner anledning att begira administrativ provning.

Lansstyrelsen kan vid den administrativa prévningen medverka till att
undanrdja oldgenheter for kommun genom ekonomisk reglering eller annan
foreskrift enligt 5 § LAIF. Man torde kunna tolka 3 kap. 11 § s, att LM kan
anmaéla fastighetsbildningen till Lst sd snart ett mera praktiskt resultat av
forrittningen vinnes om man utnyttjar Lst:s befogenheter enligt 5 § LAIF
eller dess befogenhet enligt 6§ LAIF att bestimma att
kommunindelningsidndring ska trdda i kraft annan dag dn den da uppgift om
fastighetsbildningen inforts 1 fastighetsregistret.

Anmélan till Lst pd LM:s initiativ ska ske bara om det ar just till f61jd av den
aktuella fastighetsbildningsatgérden som indelningen i forvaltningsomraden
blir oldmplig. Var indelningen oldmplig redan fore fastighetsbildningen, ska
det alltsd inte foranleda ndgon anmaélan. Indelningslagen bor da 1 stillet
tillampas.

3 kap. 11 § Fastighetsbildning dver kommungrans
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4 KAP. FASTIGHETSBILDNINGSFORRATTNING

Regler for forrattningshandliggning

Regler for hur fastighetsbildningsforrattningar ska handldggas finns i 4 kap.
Bestimmelserna 1 FL dr 1 princip tillimpliga vid handldggning av
forrattningar enligt FBL men 4 kap. har foretrdde framfor FL (se nedan
under Forvaltningslagen). P4 grund av hanvisning 1 4 kap. dr ocksd vissa
bestimmelser i RB tillimpliga vid forrdttningshandldggning, t.ex. grunderna
for jiv for domare och for ombud eller bitride for sakiigare. Aven
bestimmelser i RF som ror egendomsskyddet &r tillampliga vid provningar i
lantmiteriforrittning (2 kap. 15 §), se t.ex. NJA 2018 s. 753 och MOD F
489-21.

Bestdmmelserna om delgivning i DelgL och DelgF éar tillampliga vid sidan
av de sirskilda delgivningsbestimmelserna i FBL. Reglerna avseende
forrattningshandlaggning 1 FBL kompletteras dven av FBK, som i likhet
med 4 kap. har foretrdde framfor FL. FBL och FBK kompletteras dessutom
av Lantmiteriets foreskrifter, LMFS. Anvisningar for métning, markering
och kartor finns i HMK.

Bestdmmelserna i 4 kap. dar gemensamma for all fastighetsbildning. Dessa
bestimmelser ska dven 1 vissa delar tilldmpas vid fastighetsbestimning och
sdrskild gransutmérkning (14 kap. 2 och 16 §§) och vid forréttningar enligt
AL (19 § AL), LL (16 § LL) och AULL (2 och 19 §§ AULL).

Kapitlets disposition
Kapitlet dr indelat i fem avsnitt.

Forsta avsnittet (4 kap. 1-7 §§) har rubriken Lantmdterimyndigheten och
behandlar LM:s sammansittning, jiv och forum.

Andra avsnittet (4 kap. 817 §§) har rubriken Forrdttningens inledande och
grunderna  for  handldggningen  och  behandlar ansdkan om
fastighetsbildning, sakdgarbegreppet, ombud eller bitrdde for sakdgare,
sammantride, beslut, protokoll och handlingar i drendet.

Tredje avsnittet (4 kap. 18-24 §§) har rubriken Kallelse och delgivning. 1
detta avsnitt finns regler om kallelse till sammantrdde och vissa regler for
delgivning av kallelse, som ar speciella for LM. Dessutom hédnvisas i dessa
bestammelser till de allmédnna bestimmelserna for delgivning.

Fjirde avsnittet (4 kap. 25-33a§§) har rubriken Forrdttningens
fortsdittande  och  slutforande och Dbehandlar bl.a. samradsfragor,
fastighetsbildningsbeslut, tillstindsbeslut, utstakning och utmirkning av
grans, upprittande av karta, avslutningsbeslut, instédllelsebeslut, fordelning
av forrittningskostnaderna och underrittelse om beslut, som meddelats i
samband med att en forrattning avslutats eller stillts in, eller om beslut som
far dverklagas sarskilt.

Femte avsnittet (4 kap. 34-41 §§) har rubriken Sdrskilda bestdmmelser och
innehaller bestimmelser om anlitande av sakkunnig, tolk och syssloman, om
hantlangning, om rétt att betrdda fastighet, om vilandeforklaring, om verkan
av dgarbyte och om dndring av administrativa granser.
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Forvaltningslagen

FL &r den Overgripande lagen for fOrvaltningsmyndigheternas och
domstolarnas handldggning av forvaltningsdrenden. Bestimmelserna 1 5-8
§§ FL giller d4ven annan forvaltningsverksamhet hos dessa myndigheter (1 §
FL).

Om annan lag eller férordning innehaller bestimmelse som avviker frén FL
giller enligt 4 § FL den bestimmelsen. For LM:s del tar 4 kap. FBL over
FL:s regler i stor utstrackning vid handlaggning av forréttningar sévil enligt
FBL som enligt AL, LL och AULL. Vissa av bestimmelserna i FL dr dock
direkt tilldimpliga 1 forrdttningsverksamheten. Detta géller bl.a. 4-7 §§ om
grunderna for god forvaltning, myndighetens serviceskyldighet och
tillgdnglighet.

I 5 § FL definieras legalitet, objektivitet och proportionalitet, varav de tva
forstndmnda dven finns upptagna i1 regeringsformen (RF). I lagtexten
formuleras att en myndighet endast far vidta &atgirder som har stéd i
rattsordningen (legalitet), myndigheten ska vara saklig och opartisk
(objektivitet) och att myndigheten endast far ingripa 1 enskilt intresse om
atgirden kan antas leda till det avsedda resultatet samt att atgdrden inte
heller far vara mer langtgdende &n vad som &r nddvandigt och far vidtas
endast om det avsedda resultatet star i rimligt forhallande till de oldgenheter
som kan antas uppsta for den atgérden riktas mot (proportionalitet).

I 6 § forsta stycket FL framgér det att en myndighet ska verka for att det ska
vara smidigt och enkelt for enskilda att kontakta myndigheten. Med det
menas bl.a. att en enskild alltid ska fa ett positivt bemdtande och inte ska
behova ha sérskild sakkunskap 1 sin kontakt med LM. Av 6 § andra stycket
foljer det att myndigheter ska hjélpa enskilda i1 frdgor som rér myndighetens
verksamhet. Hjédlpen ska ldmnas i den utstrackning som &r ldmplig med
hiansyn till frdgans art, den enskildes behov av hjilp osv. Enligt andra
stycket ska fragor frdn enskilda besvaras sd snart som mojligt. Om enskild
av misstag vinder sig till fel myndighet bor enligt tredje stycket
myndigheten hjdlpa denne till ritta. Rétten att fa hjélp stricker sig dock inte
sa ldngt som till att fa stdd rorande séddana fragor dér sérskild kunskap kan
erhdllas frin privata juridiska ombud eller andra ombud med sérskild
kunskap. En myndighet dr inte heller skyldig att besvara fragor som for att
besvaras kridver omfattande réttsutredning.

Enligt 8 § FL ska myndigheter inom ett verksamhetsomrade samverka med
varandra i syfte att forenkla for den enskilda. Det kan handla om att
myndigheten anvédnder information som inhdmtats fran annan myndighet
istéllet for att begdra in samma information fran den enskilda.

Myndigheterna ska enligt 7 § vara tillganglig for kontakter med enskilda och
informera allménheten om hur och nér sddana kan tas fran enskilda.

I 9 § presenteras utgingspunkterna for sjdlva handldggningen. Av forsta
stycket fOljer att ett drende ska handliggas sa enkelt, snabbt och
kostnadseffektivt som mdjligt utan att réttssédkerheten eftersitts. Kravet pa
kostnadseftfektivitet ska forstds i vid bemaérkelse och avser kostnaderna for
savil det allménna som den enskilde. I det andra stycket forsta meningen
anges att handldggningen ska vara skriftlig. Huvudregeln om skriftligt
forfarande innebér att enskilda inte kan stélla krav pa att handldggningen i
deras drenden ska vara genomgidende muntlig. Andra stycket andra
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meningen innehdller ett undantag fran huvudregeln. Bestimmelsen
innehaller en mdjlighet, men inte skyldighet att handligga ett drende helt
eller delvis muntligen. Myndigheten har det yttersta ansvaret for val av
handlédggningsform. Enligt 24 § FL finns det bestimmelser om den enskildes
ratt att [limna uppgifter muntligen.

110 § FL behandlas partsinsyn och lagrummet anger att den som &r part 1 ett
drende har ritt att ta del av alla handlingar som hor till ett &rende med de
begrinsningar som foljer av 10 kap 3 § offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400).

Enligt 11 § FL stadgas krav pa myndigheter att underritta sokanden till ett
drende 1 de fall drendet visentligen forsenas. Kravet géller endast for
drenden med enskild sokanden, alltsd inte 1 de fall kommun eller staten sokt
atgirden.

Om idrendet inte avgjorts inom sex ménader far sokanden enligt 12 § FL
begira att myndigheten ska avgora drendet. Detta ska ske skriftligen.
Myndigheten ska i ett sadant fall antingen fatta beslut och avgora drendet,
alternativt 1 ett sirskilt beslut avsla begéiran inom fyra veckor fran den dag
da begéran inkom.

Vissa bestammelser 1 FL, som ar direkt tillimpliga 1 forrattningar, reglerar
rena handlidggningsfragor. Enligt 13 § FL bor myndighet vid behov anlita
tolk. Vidare regleras ritten att ha ombud eller bitrdde 1 ett drende 1 14 §
forsta stycket forsta meningen FL. Enligt bestimmelsens andra mening kan
myndighet kridva personlig instdllelse av den som har ombud. Normalt &r det
dock tillrdckligt att ombudet infinner sig. Enligt andra stycket kan
myndighet bestimma att ombud eller bitrdde som bedéms vara oldmplig for
sitt uppdrag inte ldngre far medverka i drendet.

Enligt 15 § FL far myndigheten begidra att ombudet ska styrka sin
behorighet genom en skriftlig fullmakt. Samma lagrum ger d4ven mgjlighet
till att foreligga ombud eller sakdgaren om att komma in med skriftlig
fullmakt. 14 kap 13 § 2 st framgér att skriftlig fullmakt endast kravs i de fall
LM anser det behdvas.

Beslut om att avvisa ombud eller bitrade kan overklagas sérskilt enligt 15
kap. 2 § forsta stycket 1 FBL.

Den som ér jdvig far enligt 16 § FL inte handldgga drendet. Ytterligare
regler om jav finns 1 4 kap. 3—6 §§ FBL och 4 kap. RB.

I 36 § FL finns bestimmelse om sjdlvrdttelse och 1 37 § FL om é@ndring av
beslut. Dessa bestimmelser géller 1 princip dven 1 forrédttningsverksamheten

och behandlas 1 Handbok rittelse och dndring.

Egendomsskyddet i regeringsformen

Regeringsformen 2 kap 15 §

Vars och ens egendom é&r tryggad genom att ingen kan tvingas avsta sin egendom till det
allménna eller till nagon enskild genom expropriation eller nagot annat sadant
forfogande eller téla att det allménna inskranker anvéndningen av mark eller byggnad
utom nér det krivs for att tillgodose angeldgna allméinna intressen.
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Den som genom expropriation eller ndgot annat sddant forfogande tvingas avsta sin
egendom ska vara tillforsdkrad full ersittning for forlusten. Erséttning ska ocksa vara
tillforsékrad den for vilken det allménna inskrdnker anvandningen av mark eller byggnad
pa sadant sitt att pagadende markanviandning inom berdrd del av fastigheten avsevirt
forsvaras eller att skada uppkommer som ar betydande i forhallande till vardet pa denna
del av fastigheten.

Erséttningen ska bestimmas enligt grunder som anges i lag.

Vid inskrénkningar i anvindningen av mark eller byggnad som sker av hélsoskydds-,
miljoskydds- eller sikerhetsskil giller dock vad som foljer av lag i friga om rétt till
erséttning.

Alla ska ha tillgang till naturen enligt allemansrétten oberoende av vad som foreskrivits
ovan. Lag (2010:1408).

Egendomsskyddet

2 kap 15 § RF har sedan ar 1994 preciserat det egendomsskydd som
Europakonventionen anger. Skyddet giller, forutom skydd mot
tvangsoverforing av egendom, é&ven skydd mot inskrdnkningar i
anvindningen av mark och byggnader. Grundlagsskyddet ger dven rétt till
ersittning vid tvangsoverforingar och vid inskrankningar. Enligt forarbetena
anknyter kravet pa att tvangsforfoganden ska tillgodose angeldgna allménna
intressen till vad som géller i frdga om egendomsskyddet enligt
Europakonventionens forsta tilldggsprotokoll.

Ett allmint angeldget intresse ska langsiktigt ge fordelar for samhillet.
Fastighetsbildningslagen é&r till sin natur en lag som tillvaratar enskilda
intressen. Det hindrar inte att det i ménga fall vid sidan av ett privat intresse
dven kan finnas ett allmint intresse. Ett sddant kan anses vara att
fastighetsbildningen leder till mer rationell fastighetsindelning och en for
samhillet god hushallning av mark.

Skyddet enligt paragrafen géller dven for juridisk person (se prop.
1975/76:209 s. 141, prop. 1993/94:117 s. 48) och for sévdl svenska
medborgare som andra dn svenska medborgare som vistas i landet.

Enligt Europadomstolens praxis ska en proportionalitetsbeddomning goras i
varje enskilt fall. Som avspeglas 1 réttsfallet NJA 2013 s. 350 &r det inte
langre ifrdgasatt 1 svensk ritt att principen maste ges genomslag i det
enskilda fallet &ven har (jfr &ven NJA 2016 s. 868 p. 15).

Aven vid fastighetsbildning har praxis utvecklats i denna riktning, forst
genom NJA 2018 s. 753 — Parkfastigheten” och senare genom avgoéranden
som ror provning av strandskyddet. MOD har i dessa ansett att en
proportionalitetsprovning ska ske, se t.ex. MOD F 489-21.

Enligt Europadomstolens praxis innefattar egendomsskyddet ett krav pa att
ingrepp ska vara proportionerliga. Aven om det finns ett allmint intresse
som kan motivera ingreppet méste det vdgas mot den enskildes intresse, och
atgirden genomforas pa ett sddant sitt att den inte innebér en oskilig borda
for den enskilde (se NJA 2013 s. 350 p. 11).

Proportionalitetsprovningen sker i tre led:

1. Ar det aktuella ingreppet dgnat (typiskt sett) att tillgodose det avsedda dndamalet
(d4ndamalsenlighet)?

2. Ar ingreppet nodvindigt for att uppna det avsedda dndamalet eller finns det likvirdiga,
men mindre ingripande, alternativ (nédvéndighet)?
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3. Stér den fordel som det allménna vinner i rimlig proportion till den skada som ingreppet
fororsakar den enskilde (proportionalitet i strikt mening)?

Provning av egendomsskyddet och proportionalitet vid tvdangsvis
fastighetsbildning

Det tredje ledet i proportionalitetsprovningen — proportionalitet i strikt
mening — ryms inte fullt ut i 5 kap. fastighetsbildningslagen. Det innebér att
LM vid alla fastighetsregleringsdtgidrder som inte sker med stod av
overenskommelse behover prova om den fordel som det allmdnna vinner
stér 1 rimlig proportion till den skada som ingreppet fororsakar den enskilde.
Det giller bdde markdverforingar och atgdrder rorande réttigheter och
samfilligheter.

Den proportionalitetsprovning som sker i1 en lantméteriforrittning kan
behova bedomas med hédnsyn till de provningar av @ndamalsenlighet och
nodvindighet som sker genom provning av FBL:s regler, varfor det ofta ar
lampligt att inleda provningen utifran forrédttningslagstiftningens krav.

I allménhet krévs att sokandens behov av marken har en viss tyngd samt att
de motstdende intressen som skulle komma att asidoséattas inte ar alltfor
starka.

I den proportionalitetsprovning som ska goras enligt regeringsformen ska
det finnas ett visst allminintresse av den &tgéird som medges. Aven om
fastighetsbildning i1 forsta hand &r ett enskilt intresse kan det vid sidan av det
privata intresset anses finnas ett allmédnt intresse av en lamplig
fastighetsindelning.

Lis mer om provning av egendomsskyddet och proportionalitet vid
tvangsvis fastighetsbildning i avsnitten 5 kap. Fastighetsreglering och 5 kap.
4 § Regleringsritt och skyldighet. For mer ldsning i &mnet finns dven
rattsutredningen "Egendomsskyddet vid lantméteriforrittningar” skriven
2020-11-24 att ta del av.

Forrittningsforfarandet

Forrdttingen

Termen forréttning dr beteckningen for den formella handldggningen 1 forsta
instans av fastighetsbildnings- och fastighetsbestimningsfragor samt
atgirder enligt AL, LL och AULL. Férrittningen #&r en smidig och siker
form for handlédggning av den méingfald problem som méter i samband med
fastighetsbildning. Reglerna for forrédttningsforfarandet har utformats for att
mojliggéra en effektiv och flexibel handldggning av olika typer av
forrattningar. Det finns emellertid ménga typer av forrittningar, bade enkla
dir inga motstridiga intressen finns och komplicerade, ddr manga intressen
bryts mot varandra. Antalet sakégare kan variera fran en eller ett fétal till
vildigt manga. Forrattningsforfarandet och handlaggningssittet maste
anpassas efter detta.

Forrattningen handldggs av LM pa initiativ av den som ansokt om
forrattningen. LM:s sammansittning framgér av 4 kap. 1 § forsta stycket.

De som berors — sakdgarna — bereds under forrdttningens gang mojlighet att

fora fram sina synpunkter sa att ett for alla parter godtagbart resultat uppnas.
LM ér vid sitt slutliga stidllningstagande bunden av sakigarnas yrkanden
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men sakdgarna har under pagdende forrittning mdjlighet att modifiera och
precisera sina yrkanden om de s& Onskar. Sakédgare har ocksa mojlighet att
framstélla alternativa yrkanden. Mélet vid f{Orréttningen ar att, utifrn
yrkanden och inom de ramar som de materiella reglerna i FBL stéller upp,
astadkomma samforstand infor LM:s beslut. LM:s aktiviteter ska séledes
inriktas pa att skapa fOrutséttningar for en handldggning dar bade sakédgare
och foretrddare for allminna intressen ges mojlighet att delta och péverka.

Om det inte forekommer motstridande yrkanden ska LM utféra vad
sakdgarna begirt, sdvida inte lagliga hinder finns. Det racker dirvid att
sakédgarnas yrkanden uppfyller minimikraven. LM kan inte hindra den sokta
fastighetsbildningen bara for att det finns nagot alternativ som LM anser
bittre.

Enskilda och allmanna intressen

Forrattningen ar i forsta hand en angeldgenhet for de enskilda intressena
men allménna intressen ska beaktas och kan ibland hindra att de enskilda far
sin vilja igenom. Enskilda och allménna intressen dr sdledes inte likstéllda.
Forrattningen 4r en enskild angeldgenhet men dir allménna intressen pa
visst sitt ska beaktas. Foretradare for det allmdnna ér, till skillnad fran
sakdgarna, inte part 1 forrattningen.

I motiven till FBL berdrs forrattningsformen bl.a. som ett medel att
samordna olika sévil allmdnna som enskilda intressen (prop. 1969:128 s. B
56 ff.). Enligt senare rittspraxis dr det dock fastslaget att en fristaende
proportionalitetsprovning mellan allménintresset av ett tvangsforfogande
och den enskildes egendomsintresse ska ske, under fOrutsdttning att en
motsvarande provning inte tillgodoses redan genom tillimpning av
bestimmelserna i FBL. Detta har uttryckts av MOD vid nekad
fastighetsbildning dir strandskyddet som ett angeldget allmant intresse har
varit ett materiellt hinder for ansokt atgérd.

Forrattningsforfarandet jamfort med ett domstolsforfarande

Forrattningsforfarandet har jamstillts med ett domstolsforfarande. Denna
jamforelse dr 1 viss mén berdttigad men det finns vésentliga skillnader.
Forréttningsforfarandet dr sa uppbyggt att man vid fastighetsbildning ska
komma till en rimlig avvdgning mellan & ena sidan effektivitets- och
kostnadssynpunkter och 4 andra sidan réttssdkerhetsintressen.
Huvudprinciper som bér upp domstolsforfarandet enligt RB har sdlunda bara
1 begransad omfattning gjorts tillimpliga pa forrattningsforfarandet.

Till skillnad frdn domstolen dr LM en aktiv myndighet. LM har ndmligen pa
ett helt annat sétt ansvaret for utredningen 1 drendet (se 4.25.1 Utreda,
radgora och samrdda). LM ska sdledes aktivt utreda forutséttningarna for
fastighetsbildningen sé att viktiga sakforhéllanden kommer fram &ven sadant
som sakdgare inte tdnker pa att ta upp. LM ska dven bevaka rittsintressen
for frAnvarande eller pd annat sétt passiva sakdgare genom att t.ex. utfora
virderingar och bestimma erséttningar dven for sakégare som inte framstallt
nagot yrkande.

Forrattningsforfarandet jamfért med ett administrativt férfarande

Vissa drag i forrattningsforfarandet gor att detta foreter likheter med ett
administrativt forfarande. LM svarar for att sividl allmidnna som enskilda
intressen kommer till tals i forrdttningen. LM som s&dan driver saledes inte
sjdlv vare sig allmédnna eller enskilda intressen. Dédremot gor LM den
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slutliga avvdgningen mellan olika intressen. En viss intresseavvéigning har i
vissa fall redan gjorts, t.ex. genom en detaljplanldggning eller
naturvardsforeskrifter, som LM dr bunden av vid sin provning.

Den riattsliga provningen

Den rittsliga provningen ar av stor betydelse vid fastighetsbildningen.
Speciellt 1 situationer dér intressekonflikter med tvangsinslag foreligger
kridvs domstolsmissiga dverviganden av forréttningsinstansen. Utmérkande
for forrdttningsforfarandet dr ocksd de tekniska inslagen som, med hansyn
till arbetsinsatsen, utgdr en betydande del av forréittningen.

Rdttssdkerhet och obundenhet i handldiggning och beslutsfattande

Rittssékerheten dr en given utgdngspunkt vid handldggningen av ett drende.
Den dr diarfor omgédrdad av bestimmelser och rutiner som ska garantera
LM:s obundenhet. Medborgarnas fortroende for LM dr en forutsittning for
en effektiv handlaggning. Hur LM upptrdder har stor betydelse for detta
fortroende.

Med rittssdkerhet avses 1 forsta hand foljande fyra punkter:

1. Lagarna ska tilldmpas pa ett konsekvent sétt sa att lika fall bedoms lika.
2. Resultatet ska vara forutsebart.

3. Beslutsforfarandet ska vara korrekt och rationellt uppbyggt.

4. Beslutet ska kunna 6verprovas.

Rittssékerheten ér ett fundament i en demokrati.

Lantmdterimyndighetens roll

LM har det fulla ansvaret for forrdttningen. LM ansvarar for att foretagna
utredningar dr riktiga och att nddvéndiga tekniska uppgifter fullgors. I
planfall och tvangssituationer kan utrymmet vara begréansat. I andra fall ar
handlingsutrymmet storre. Detta bor, 1 alla forrdttningar, utnyttjas for att
uppna ett for alla parter bra eller atminstone acceptabelt resultat. Arbetet ska
inriktas pa att nd samforstand. Sjdlvklart dr detta inte alltid mdjligt men
ansatsen ar viktig, bl.a. for fortroendet for LM. Hur stor forhandlingsinsats
som ska ske i det enskilda drendet mdste avgoras fran fall till fall. Av
betydelse vid denna bedomning &r den betydelse ett beslut har for den
enskilde sakdgaren och de kostnader forfarandet medfor. Att LM pé ett vl
strukturerat sdtt rddgér med sakdgarna dr dgnat att framja rittssdkerheten
och begrinsa tiden for handliggningen samt de dirmed forenade
kostnaderna. I de fall man &ndé inte nir en samforstandslosning, maste LM
tydligt markera dvergéngen till rollen som beslutsfattare.

Begrepp som opartiskhet, fortroende, kunnighet, formaga att na resultat,
delaktighet och aktivitet ska kidnneteckna LM:s arbete.

Konkretisering av olika intressen
Enskilda intressenter

Enskilda intressenter &r 1 forsta hand fastighetsdgarna men ocksa innehavare
av pantritt och andra rittigheter som t.ex. servitut och nyttjanderétter. Olika
intressen kan upptrida bade ndr det giller mera omfattande
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fastighetsbildningsatgirder och mindre omfattande. Ibland berérs manga
intressen, ibland fa.

Fastighetsdgarnas intressen ska i1 huvudsak bevakas av fastighetsdgarna
sjdlva. LM ansvarar genom att radgoéra med sakdgarna (se 4.25.1 Utreda,
radgora och samrédda under Rddgora med sakdgare ) for att deras intressen
tillrackligt konkretiseras sa att de kan beaktas vid forrdttningen.
Réttighetshavares intressen ska beaktas ex officio av LM, alltsa pa
myndighetens eget initiativ, sdvida inte dessa dr sakdgare. I vissa fall har
rittighetshavare stillning som sakdgare i forrdttningen och fir da i likhet
med fastighetségarna i forsta hand sjdlva bevaka sina intressen.

Forfarandet vid fastighetsbildning dr utformat sa att det dr mojligt att
handlégga drendena i néra kontakt med sakdgarna. Dirigenom kan onddiga
intressemotsattningar forebyggas eller undanrgjas.

LM har skyldighet att bevaka atminstone normala grundldggande intressen
dven hos frinvarande eller passiva sakdgare. Om sakégare varit passiv och
inte yttrat sig kan inte LM hénvisa till detta och mena att sakdgaren da far ta
sitt eget ansvar. Observera att detta skiljer sig frdn det fall d& LM upprittat
forslag till beslut, t.ex. om ersdttning, och ligger fram forslagen for
synpunkter. I detta senare fall bor LM kunna tolka sakdgarnas tystnad sé att
dessa godtar forslagen och inte har ndgot emot att LM lidgger dem till grund
for beslut. Dock kan LM inte aberopa tystnaden som medgivande enligt 5
kap. 18 § 1 de fall muntliga medgivanden ér tillatliga. Forrattningsprévning
maste ske. Forfaringsséttet dr ndrmast att se som ett sitt att uppnd faktiskt
samforstand utan att gé dnda fram till en formell 6verenskommelse och detta
kan vara ett bra arbetssitt.

Allmanna intressen

Bland allménna intressen av betydelse kan nidmnas sddana som avser
bebyggelsen, industrin, jordbruket, skogsbruket, kommunikationerna,
kultur- och naturvarden. Ansvaret for att de i drendet berdrda allmdnna
intressena kommer fram aligger i princip LM. LM maste saledes se till att de
myndigheter som har till sérskild uppgift att foretrdda allmént intresse av
betydelse vid fastighetsbildningen far tillricklig mojlighet att gora sig
gillande. LM ér alltséd skyldig att utreda vilka allminna intressen som
foreligger och att beddma dessas tyngd vid avvégningen mellan olika
intressen 1 forrdttningen. LM bor da samrdda med de sektorsmyndigheter,
vilkas verksamhetsomraden berdrs, i den man sakens beskaffenhet kraver
detta (se 4.25.1 Utreda, rddgoéra och samrada under Samrad). LM maéste gora
klart for sig att det verkligen &r fastighetsbildningen och inte négot annat
som paverkar det allménna intresset. LM:s beddmningar begrinsas saledes
till konkreta effekter pa allmidnna intressen som direkt kan hinforas till
fastighetsbildningen.

De allménna intressen som berdrs vid fastighetsbildning kan vara
konkretiserade 1 olika former. Det vanligaste ar att de kommer till uttryck 1
nagon lag eller annan forfattning, t.ex. 1 PBL. Vidare kan myndighet ha att
foretrada visst allmént intresse och att darvid i vissa fall meddela beslut av
bindande eller viagledande art. Beslut som har rittsverkningar och alltsa ar
bindande i ndgot avseende som dr av betydelse vid fastighetsbildning, t.ex.
detaljplan eller naturvéardsforeskrifter, dr i princip bindande ocksd for
fastighetsbildningen satillvida att denna inte far ske i strid mot beslutet.
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Foretridare for det allmidnna maste kunna konkretisera det allmédnna
intresset och visa pa vilket sétt den aktuella fastighetsbildningen motverkar
det allménna intresset. Man kan sdga att det allmidnna pd ndgot sitt har
bevisbordan nér det géller betydelsen av det allménna intresset. Skadan ska
kunna hénf6ras till fastighetsbildningen och inte bero pa nagot annat som
rakar intrdffa samtidigt, t.ex. ett dgarbyte.

Avvdgning mellan olika intressen

De villkor for fastighetsbildning som stélls upp i FBL med hénsyn till
allménna intressen utgdér underlag for avvédgningen mellan allmidnna
intressen och ett eller flera enskilda intressen, ibland ocksa ett eller flera
konkurrerande allménna intressen. Sédana villkor kan endera vara generella
eller bestd av bindande beslut av myndighet.

Det fér inte komma ifraga att ett stéllningstagande av en myndighet, som har
att sirskilt svara for visst allmént intresse, inte beaktas pd den grunden att
LM uppfattar det allménna intresset 1 och for sig pa annat sétt 4n den andra
myndigheten (prop. 1969:128 s. B 58). Daremot dr det vid LM:s avvigning
mellan olika intressen, bade allménna och enskilda, av avgérande betydelse
pd vilken grund respektive intresse hévdas, dvs. relevansen och tyngden i
argumenten. Det &dr alltsi LM som bedomer om fastighetsbildningen
verkligen har nagon skadlig effekt pad det allmidnna intresset. Det ligger i
sakens natur att det allminna intresset maste vara nidgorlunda konkretiserat
sé att den skadliga effekten kan bedomas. Om det allméinna intresset &r
alltfor svivande och obestdmt &r det inte mdjligt att urskilja och bedoma
ndgra skadliga effekter (jamfor prop. 1969:128 s. B 137).

Vad som forekommit vid samrad med berérda myndigheter i det konkreta
fallet ska redovisas for sakdgarna under forrattningen, om det har betydelse
for att sakdgarna ska kunna tillvarata sin ritt pa basta sitt (prop. 1969:128 s.
B 56 ft.).

I de fall ett enskilt intresse stdr mot ett allmédnt och véger lika tungt, bor i
forsta hand det enskilda intresset tillgodoses. Foretrddare for allmédnna
intressen, framst kommun och Lst, har nimligen i1 regel betydligt storre
forutséttningar och organisation for att driva sitt intresse vidare genom
overklagande av forrédttningen én vad den enskilde har.

Grannar

Négra bestimmelser om grannar finns inte i FBL. Grannar dr inte heller
sakdgare 1 en fastighetsbildningsforréttning.

I PBL finns déremot flera bestimmelser av grannelagsrdttslig natur som
tillimpas vid planldggning och byggande. Bestimmelserna innebdr att
hiansyn ska tas till grannarnas intressen, aft vissa atgérder inte far ske utan
grannes medgivande eller aft granne ska underrdttas om beslut och ges
mojlighet att overklaga. Det grundldggande kravet pa hinsyn till enskilda
intressen vid planldggning och andra dtgirder finns 1 2 kap. 1 § PBL. Den
ratt som en granne framst kan &beropa &dr en rétt till sékerhet, hélsa och
allmén trevnad 1 grannskapet. Grannen bor med andra ord kunna vérja sig
bl.a. mot att farliga eller forfulande inslag kommer till stind och mot att
byggnad eller andra anldggningar placeras pa ett storande sétt eller pa ett satt
som medfor buller eller andra immissioner.
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De olika reglerna om grannars stdllning i PBL och FBL éar naturliga om man
tar hiansyn till beslutens skilda konsekvenser for grannarna. Beslut enligt
PBL avser i regel beslut om &dndrad markanvindning som kan ge upphov till
stor péverkan av grannskapet. Beslut enligt FBL giller endast
markindelningsfragor som 1 sig inte ger upphov till &ndrad markanvindning.

Beslut enligt FBL.

Vid fastighetsbildningsforrittning kan det bli friga om manga olika beslut,
som ska fattas. De flesta av dessa regleras i 4 kap. Vissa av besluten géller
sjdlva saken medan andra beslut ror sjilva forfarandet. En forrittning
slutfors alltid genom ett avslutningsbeslut.

En tabla dver olika beslut redovisas nedan.

L Rt T
r Forrittningen inleds | ANSOKAN i A
,,,,,, [

TILLSTANDSBESLUT 4:26
omfattar fastighetsbildningen
i dess helhet

Alltid sgrskild talan 153 1 st

| FASTIGHETSBILDNINGSPLAN |

[ ] ,,,,,,,,,,,,,,
Ett forsta
FASTIGHETSBILDNINGSBESLUT 423 a

Alternativ: Ett enda fullstandigt

- kan utgd delbeslut
FASTIGHETSBILD- ~ kan vara ett ﬁ;nsmd;g“;nghmbua:mgsl:
NINGSBESLUT snt utan att tekmiska goromal eller virdermgar

utférts

Overklagas sirskilt efter forord-
nande av LM 153 15t

FASTIGHETSBILDNINGSBESLUT 425 =
- kan utgdra delbeshut
1 — kan vara eft fullstindigt fastighetebildningsbe- I

slut ubam att tekmuska goromal eller virdermgar
utferts

Overklagas sirskilt efter forord-
nande av LM 153 15t

| Ev.registrering 19:3 25t |
s e !
)
| ERSATTNINGSBESLUT 3:15, 118 |

‘ BESLUT OM KOSTNADSFORDELNING 4:33 ‘

Férrattningen avslutas AVSLUTNINGSBESLUT 4:29

Overklagas enligt 15:6 ma.
Ev. godkinnande 15:11

Forritiningen  fullbordas
genom registreringen  1:2

Beslut som ror saken

Fastighetsbildningsbeslut regleras i1 4 kap. 25 a § forsta och andra styckena. I
forsta stycket regleras fullstindiga fastighetsbildningsbeslut och i andra
stycket forsta meningen undantag frdn de krav som stills pa
fastighetsbildningsbeslut i1 forsta stycket att detta ska fattas sedan tekniska
goromél och vérderingar utforts. 1 andra stycket andra meningen finns
bestammelser om delbeslut, dvs. ett eller flera fastighetsbildningsbeslut. Vad
som foreskrives om fastighetsbildningsbeslut 1 forsta stycket géller enligt
andra stycket tredje meningen dven delbeslut.

Tillstdindsbeslut  regleras 1 4  kap. 26§  forsta  stycket,
fastighetsbestdmningsbeslut 1 14 kap. 4 § och grinsutmérkningsbeslut i 14
kap. 15 §. Beslut om instéllande pd grund av materiellt hinder regleras i 4
kap. 31 §.
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Fastighetsbildningsbeslut som omfattar hela saken

Ett avgorande i saken kallas fastighetsbildningsbeslut. Huvudregeln om nér
ett sddant beslut ska meddelas finns i 4 kap. 25 a § forsta stycket. Denna
bestimmelse syftar pa ett fullstindigt fastighetsbildningsbeslut.

Beslutet ska ange:

1. Hur fastighetsindelningen dndras, vilka servitutsatgidrder som vidtas och
vilka byggnader eller andra anldggningar som overfors till en annan
fastighet andra meningen).

2. Uttalanden 1 frdgor som har ett omedelbart samband med
fastighetsbildningen (tredje meningen). Vid fastighetsreglering aktualiseras
ibland fragan om byggnadsreglerande atgarder och andra sporsmal, som inte
kan avgdras annat 4n 1 samband med att stillning tas till hur
fastighetsindelningen ska vara beskaffad. Fastighetsbildningsbeslutet maste
darfor innehalla yttrande ocksd i1 dessa hdnseenden (prop. 1969:128 s. B
264).

3. 1 fjdrde meningen erinras om att, enligt sdrskilda bestimmelser, vissa
frdgor alltid ska tas upp i fastighetsbildningsbeslutet. Hir avses:

a) rivning och flyttning av byggnad enligt 5 kap. 29 § och om ersittning
som enligt 5 kap. 27 § ska utga till byggnadens dgare,

b) forordnande om inldsen enligt 8 kap. 7 § andra stycket och
c) faststillande av foretrddesordning enligt 12 kap. 13 § andra stycket.
Ett fastighetsbildningsbeslut 6verklagas enligt 15 kap. 6 § forsta stycket.

En undantagsbestimmelse fran bestimmelsen i 4 kap. 25 a § forsta stycket
finns 1 andra stycket forsta meningen. Om det ar lampligt, far
fastighetsbildningsbeslut meddelas utan hinder av att tekniska géromal och
véirderingar inte utforts. LM far forordna att ett sddant beslut ska 6verklagas
sarskilt enligt 15 kap. 3 § forsta stycket forsta meningen. Nar LM forordnat
att beslutet far 6verklagas sarskilt utgor det ett fastighetsbildningsbeslut som
preliminérfraga.

Ett  fullstindigt fastighetsbildningsbeslut innefattar dven  sjdlva
tillstdndsfragan, om inte beslutet foregatts av ett sérskilt tillstdndsbeslut
(prop. 1969:128 s. B 265). Sa ar fallet 4ven om tillstdndsfragan inte sérskilt
omnamnts i fastighetsbildningsbeslutet.

Partiellt fastighetsbildningsbeslut

I stillet for ett fullstindigt fastighetsbildningsbeslut kan detta delas upp pa
flera olika fastighetsbildningsbeslut, s.k. partiellt fastighetsbildningsbeslut, i
samma fOrrattning. LM fér forordna att sddant beslut ska dverklagas sérskilt
enligt 15 kap. 3 § forsta stycket tredje meningen. Bestimmelsen bygger pa
forutsittningen att beslutet ska kunna 6verklagas sérskilt efter forordnande
enligt 15 kap. 3 § om sirskild fullféljd mot fastighetsbildningsbeslut,
varigenom beslutet goras till en s.k. prelimindrfraga.

Ett partiellt fastighetsbildningsbeslut kan dock aldrig, till skillnad fran ett
fullstindigt fastighetsbildningsbeslut, anses innebdra ett generellt
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stallningstagande till den ifrdgavarande fastighetsbildningens tillatlighet.
Partiellt fastighetsbildningsbeslut som inte meddelas 1 anslutning till
tillstaindsbeslut kan dérfor inte Overklagas och blir darfor inte slutligt
géllande. Detta géller under forutsdttning att inte tillstdndsfrdgan redan i ett
tidigare skede med bindande verkan ar avgjord (prop. 1969:128 s. B 265).

Tillstdandsbeslut

Om det med hénsyn till forrdttningens omfattning eller annan sarskild
omstdndighet ar lampligt att fastighetsbildningens tillatlighet avgdrs pé
forhand och hinder inte mdter mot fastighetsbildningen, far enligt 4 kap.
26 § forsta stycket tillstind till denna l&mnas genom sérskilt beslut.
Tillstindsbeslutet ~ avser  givetvis hela  fastighetsbildningen.  Ett
tillstdndsbeslut overklagas sérskilt enligt 15 kap. 3 § forsta stycket forsta
meningen.

Fastighetsbestamningsbeslut

Enligt 14 kap. 4§ avgérs en frdga som tagits upp vid en
fastighetsbestimning genom ett fastighetsbestimningsbeslut. Ett sadant
beslut far overklagas enligt 15 kap. 6 § forsta stycket, sédvida inte LM
forordnar att beslutet ska dverklagas sérskilt enligt 15 kap. 3 § forsta stycket.

Gransutmarkningsbeslut

Enligt 14 kap. 15 § avgors en sérskild grinsutmérkning genom ett
gransutmérkningsbeslut. Ett sddant beslut far 6verklagas pad samma sétt som
ett fastighetsbestimningsbeslut.

Instdllande

Om materiellt hinder mot fastighetsbildningen foreligger, ska LM enligt 4
kap. 31 § instélla forrdttningen. Betrdffande instidllande efter aterkallelse, se
nedan.

Beslut om instédllande 6verklagas enligt 15 kap. 6 § forsta stycket.

Ovriga beslut som giller sjilva saken

1. Ersdttningsbeslut. Ersittningsfrdgor regleras 1 5 kap. 10—14 §§. Beslut 1
sadana fradgor ska Overklagas 1 samband med Overklagande av
avslutningsbeslut enligt 15 kap. 6 § forsta stycket.

2. Beslut om fordelning av forréttningskostnaderna (2 kap. 6 §, 5 kap. 13 §,
10 kap. 10§, 11 kap. 10§, 12 kap. 14§, 13 kap. 5§ och 14 kap. 10 §).
Sadana beslut oOverklagas 1 samband med Overklagande av
fastighetsbildningsbeslut enligt 15 kap. 6 § forsta stycket.

Beslut som ror forfarandet

Beslut som ror forfarandet dr oftast sddana beslut som ska Overklagas
sarskilt enligt 15 kap. 2§, 3§ betriffande fortida tilltrdde och 4 §
betriffande beslut som sakégare anser onddigt uppehaller forrattningen, t.ex.
beslut om forordnande av sakkunnig. Vissa forfarandebeslut ska overklagas
enligt 15 kap. 6 §. Detta giller frimst avslutningsbeslut enligt 4 kap. 29 §.

Beslut i fragor som ska overklagas sarskilt enligt 15 kap. 2 §
Enligt 15 kap. 2 § ska vissa beslut 6verklagas sérskilt enligt foljande.

— Avvisning
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LM kan avvisa en ansdkan om fastighetsbildning, fastighetsbestimning eller
sarskild gransutmarkning eller avvisa ombud eller bitrdde for sakdgare under
vissa forutsdttningar.

Om ansokan inte uppfyller foreskrifterna i 4 kap. 8-8 ¢ §§ eller 8 e §, eller
den 1 6vrigt dr ofullstindig kan LM enligt 4 kap. 9 § forsta stycket forelagga
sOkanden att avhjdlpa bristen. Om LM beslutat att s6kanden ska betala
forskott pé forrdttningskostnaderna, innan ansokan tas upp till provning, kan
sOkanden ocksa foreldggas att fullgora skyldigheten enligt 4 kap. 9 § andra
stycket. Enligt 4 kap. 10 § forsta stycket fir ansdkan avvisas om inte ett
foreldggande enligt 4 kap. 9 § efterkommes. Ansdkan ska vidare enligt 4
kap. 10 § andra stycket avvisas om hinder foreligger mot att ta upp den
sokta fragan till provning. Sddant hinder foreligger t.ex. om s6kanden inte ar
behorig eller om den myndighet, som tagit emot en ansdkan inte dr behorig.
Bestdmmelsen 1 4 kap. 10 § andra stycket ar ocksa tillimplig om ett drende
redan pagar om samma fradga (lis pendens) eller om en tvistefrdga redan
rattskraftigt avgjorts, t.ex. vid en fastighetsbestimning (res judicata).

Bestdmmelser om att sakdgare far ha ombud eller bitrdde finns 114 § FL. 14
kap. 13 § finns restriktioner for forrittningslantmaitare och god man att vara
ombud eller bitrdde. I samma bestdmmelse finns ocksa jdvsregler i
allménhet for ombud eller bitrdde. Dessutom géller 12 kap. RB 1 tillaimpliga
delar for ombud eller bitrdde (se 4.13.1 Hinder att vara ombud m.m.).

—Jav

Enligt 4 kap. 5§ géller samma jav for forrdttningsman som for domare.
Javsbestimmelserna for domare finns 1 4 kap. 13 § RB (se 4.5). Enligt 18 §
tredje stycket FL ska LM snarast besluta 1 javsfragan.

— Skyldighet att avtrada mark m.m.

Enligt 5 kap. 30 § fjarde stycket ska LM 1 vissa situationer fatta beslut om
forskott pa den ersittning som slutligen faststélls.

Enligt 7 kap. 29 § JB upphor begrinsade rittigheter att gélla 1 mark som
frdngér fastighet. Enligt 5 kap. 30 b § kan LM fatta beslut om tidpunkt for
rattighetens upphorande.

— Ersittning till sakkunnig eller syssloman

Enligt 4 kap. 34 § andra stycket bestdms erséttning till sakkunnig av LM. 1
vissa fall bestims ocksa ersittningen till syssloman av LM enligt 4 kap. 36 §
fjarde stycket.

— Rittelse enligt 36 § FL

Enligt 36 § FL kan LM fatta beslut om rittelse av skrivfel, rdknefel eller
liknande forbiseende.

— Gemensamt arbete

LM kan enligt 4 kap. 36 § tredje stycket och 9 kap. fatta beslut betriffande
syssloman och gemensamt arbete vid fastighetsreglering.

— Avvisning av dverklagande
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Enligt 45 § FL ska LM, nér ett 6verklagande kommit in for sent, fatta beslut
om avvisning.

— Beslut i frdga om hinvisning enligt 5 kap. 12 a §

LM kan efter sdrskilt yrkande enligt bestimmelsen 1 5 kap. 12 a § hinvisa
sakdgare att vid sérskild forrattning fora talan om sadan erséttning for skada
och intrdng som dr svar att uppskatta i samband med fastighetsregleringen.

— Beslut att inte prova fraga som avses i 5 kap. 12 ¢ §

LM far enligt 5 kap. 12¢ § — om det ar ldmpligt och berérda sakédgare
medger det — vid fastighetsreglering dven prova ett av sakédgare framstallt
yrkande om ersittning som har samband med regleringen men som ror ett
rattsforhallande som inte ska provas enligt FBL. Om LM beslutar att inte ta
upp fraga av detta slag &r detta att likstélla med avvisningsbeslut och far
Overklagas sarskilt.

Beslut om fortida tilltrade

Enligt 5 kap. 30 a § kan LM fatta beslut om fortida tilltrdde. S&dant beslut
ska dverklagas sdrskilt enligt 15 kap. 3 § forsta stycket forsta meningen.

Beslut som kan overklagas enligt 15 kap. 4 §

Enligt 5 kap. 21§ forsta stycket och 11 kap. 8 § kan fGrordnas att
skogsavverkning eller jord-, grus- eller sandtdkt inte far bedrivas eller att for
sadan atgird ska gilla sirskilda bestimmelser som LM bestdmmer.

Enligt 5 kap. 22 § kan forbjudas att byggnad uppfors, byggs till, byggs om
eller sétt 1 stand utan LM:s medgivande.

Enligt 4 kap. 34§ far LM 1 vissa fall forordna ldmplig person som
sakkunnig. Om sakdgare menar att forrittningen onddigt uppehélles genom
LM:s beslut far detta 6verklagas enligt 15 kap. 4 §.

Overklagande enligt 15 kap. 4 § ir inte begrinsad till viss tid.

Avslutningsbeslut

Genom avslutningsbeslut skiljer LM sig ifran forrattningen. Detta innebar
att samtliga frdgor méste vara avklarade. Beslut som enligt 15 kap. 2 § forsta
stycket ska Overklagas sérskilt och beslut som enligt LM:s forordnande
enligt 15 kap. 3 § forsta stycket andra meningen ska Gverklagas sarskilt
maste ha vunnit laga kraft. Avslutningsbeslut enligt 4 kap. 29 § kan
meddelas 1 samband med fastighetsbildningsbeslut enligt 4 kap. 25 a § forsta
stycket men kan ocksd meddelas for sig sedan alla andra fragor &r avklarade.

Avslutningsbeslut 6verklagas enligt huvudregeln for 6verklagande i 15 kap.
6 § forsta stycket av beslut eller atgiard av LM. Det som kan 6verklagas ar da
frdgor som avgjorts i samband med avslutningsbeslutet (prop. 1969:128 s. B
855).

Instdllande efter aterkallelse enligt 4 kap. 32 §

Enligt 4 kap. 32 § har sokanden mojlighet att aterkalla sin ansdkan. I princip
ska forrattningen dé instéllas. Innan detta sker méste LM undersdka om det
finns annan som vill fortsitta forrdttningen (se dven 10 kap. 8 § andra
stycket och 11 kap. 2 § andra stycket).
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Underrdttelse om beslut

Enligt 4 kap. 33 a § ska kénda sakégare och andra som har ritt att 6verklaga
beslut som har meddelats i samband med att en forrattning har avslutats eller
stillts in och om beslut som far 6verklagas sérskilt. Detta ska ske senast
inom en vecka efter den dag da beslutet meddelades (24 § forsta stycket
FBK).
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4 kap. 1 § Lantmaterimyndigheten

1 § Vid fastighetsbildningsforrittning bestar lantméterimyndigheten av en
forrattningslantmitare. Dessutom skall tvd gode min ingd i1 myndigheten nér
forrattningslantmétaren finner att det behdvs eller ndr sakédgare begér det och oskaligt
dr6jsmal ej foranledes ddrav. I utforandet av tekniska goromal skall gode mén aldrig
deltaga.

Har forrittningen betydande omfattning, far antalet gode méin okas, om det kan
paskynda handldggningen. Flera &dn tvd gode mén fir dock icke samtidigt deltaga i
handldggningen av samma fraga.

Bestdmmes att gode mén skall medverka, rubbas icke dérigenom vad som redan
beslutats eller verkstillts under forréttningen. Lag (1995:1394).

4.1.1 LM:s sammansattning

Forutom den statliga LM (Lantmaéteriet) finns dven ett antal kommunala LM
(KLM). Enligt lagen om kommunala LM kan bl.a. beslutas att en kommun
far inrdtta en LM.

Forrdttningslantmdtare

Vid fastighetsbildningsforrattning bestar LM enligt 4 kap. 1 § forsta stycket
forsta meningen av en forrdttningslantmaitare. 1 vissa forrdttningar kan
sarskild forrattningsman, som inte ar anstilld vid LM, forordnas (4 § andra
stycket AL).

Gode madn

Nir forrattningslantmétaren finner att det behovs eller nir en sakédgare begér
det och oskiligt drojsmél inte foranleds dédrav ska enligt andra meningen tva
gode mén ingd i LM. Gode mén enligt FBL har en liknande stillning som
nidmndemédn vid de allmdnna domstolarna. Vissa bestimmelser om
ndmndemain 1 RB giller dven for gode méin enligt FBL.

Anm.

Begreppet god man finns dven i andra sammanhang, t.ex. enligt FB. Sadan
god man har en stéllning liknande en formyndares. Se betrdffande god man
enligt FB 4.12 God man enligt FB och Handbok behorighet.

Det finns dock ingen ovillkorlig skyldighet for forrdttningslantmédtaren att
alltid kalla in gode mén nir en sakédgare begdr detta. Forrattningslantmétaren
kan lamna sakdgarens begiran att gode mén ska kallas utan avseende, om
detta skulle foranleda oskéligt drojsmal. Sddant drojsmal torde foreligga, om
uppskov med sammantrdde skulle bli nddvandigt till foljd av att sakédgare,
som haft god tid pd sig att begdra medverkan av gode mén, framstiller
yrkande didrom under eller omedelbart fore sammantridet utan att visa
godtagbart skél for att han dr6jt med sin begéran.

Rattsfall: Oskaligt drojsmal

HovR V. Sv, 1994-03-21, 02272/93 (LM ref 94:1) I forrittningen yrkade en
sakégare att gode mén skulle utses att bitrdda forrdttningslantmétaren. HovR
fann att FBM haft skil att limna denna begéran utan avseende pa grund av
att atgarden skulle féranleda oskéligt drojsmél med handlaggningen.

Enligt forarbetena bor gode mén delta sa snart en forréttning géller fragor av
stort allmént intresse eller da betydande enskilda intressen star mot varandra
(prop. 1969:128 s. B 197 f.). Vidare framhalls vikten av att gode mén far
medverka ndr det uppkommer kontroversiella fragor, detta oavsett om
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enskilda intressen stdr mot varandra eller mot det allménna (prop. 1969:128
s. B 202).

Gode mdnnens medverkan kan begrdnsas

Nér gode mén kallas in till forrdttningen ar det forrattningslantmétaren som
avgor 1 vilken omfattning de gode minnen ska medverka. Nér en sakidgare
begirt att gode mén ska ingéd 1 LM ska deras medverkan bestimmas 1 samrad
med sakigarna. Om nagot sérskilt beslut inte meddelas betrdffande
omfattningen av gode ménnens medverkan giller deras deltagande
forrattningen 1 dess helhet.

Nir det dr lampligt bor gode mén delta i LM for att fa tillracklig erfarenhet
av forrittningsarbetet.

Gode médnnens medverkan i en forréttning kan begrinsas till enbart en eller
ett par fragor under forrittningen. Den som begidr gode mén bor i forsta
hand &dven ange omfattningen av deras verksamhet. Vissa goromal ar
emellertid av sddan art att gode ménnen inte 1 ndgot fall bor ta befattning
med dem. Hit hor bla. enligt tredje meningen utférandet av tekniska
goromal. Till tekniska goromal rdknas maitnings-, berdknings- och
karteringsarbeten samt fotogrammetriska arbeten.

Naér det ar frdga om sddana forberedande atgdrder som att bestimma tid och
plats for sammantréde och att utfarda kallelser ar det forrédttningslantmaétaren
ensam som ska svara for handlaggningen. I enstaka fall kan det emellertid
vara Onskvirt att gode mén deltar ocksé 1 forberedelserna. S& forhaller det
sig dtminstone 1 frdga om tillkallande av sakkunnigt bitrdde (prop. 1969:128
s. B 198).

4.1.2 Flera gode man

Om en forrattning har betydande omfattning, far enligt 4 kap. 1 § andra
stycket forsta meningen antalet gode min Okas. I stora fOrrédttningar med
manga komplicerade fragor kan det vara befogat att kalla in fler dn tva gode
méan. Flera dn tva gode min far enligt andra meningen dock inte delta
samtidigt 1 behandlingen av samma fraga. LM kan alltsd aldrig besta av fler
an tre personer.

4.1.3 Gode man under pagaende forrattning

Beslut om medverkan av gode mén kan enligt 4 kap. 1 § tredje stycket fattas
ndr som helst under en forrdttning. Om LM 1 en pagdende forrittning
beslutar att gode min ska medverka, paverkar detta inte sddant som redan &r
beslutat eller verkstillt.

4 kap. 1 § Lantmaterimyndigheten



Lantmd&teriet 2024-01-30 229

4 kap. 2 § Val av gode man

2§ Gode mén utses genom val av kommunfullméktige.

God man skall inom kommunen vara valbar till nimndeman i tingsrétt.

God man skall ha erfarenhet i fraga om tdtortsférhallanden eller vara kunnig i jordbruks-
eller skogsbruksfragor.

God man utses for fyra ar. Upphor god man att vara valbar, dr uppdraget forfallet.
Réttegangsbalkens bestimmelser om skyldighet att mottaga uppdrag som nimndeman
och att kvarsta i uppdraget samt att efter avgang fortfarande tjanstgora dger motsvarande
tillimpning i friga om god man.

Lénsstyrelsen bestimmer antalet gode mén. Lag (1994:1624).

4.2.1 Valet

Gode min viljs enligt 4 kap. 2 § forsta stycket av kommunfullméktige. Val
av gode min sker som regel efter varje val till kommunfullmiktige och ska
samordnas med Ovriga val som ska goras till kommunala ndmnder m.m.
Uppgift om utgangen av val av god man ska av kommunen sdndas sa snart
det kan ske till Lst och de myndigheter hos vilka gode mannen fér
tjdnstgora. Av uppgiften ska framga vilken sakkunskap den valde foretrader
(5 § forsta stycket FBK).

LM ska anméla till kommunen nir nya gode min ska viljas. I de fall en
kommun hor till flera LM ska Lantméteriet besluta om vilken LM som ska
svara for anmaélan till kommunen (3 § FBK).

LM ska fora forteckning dver gode midn i varje kommun inom LM:s
verksamhetsomrade (5 § andra stycket FBK).

4.2.2 Valbarhet

God man ska enligt 4 kap. 2 § andra stycket forsta meningen vara valbar till
ndmndeman 1 tingsritt inom kommunen. Valbar till ndmndeman &r enligt 4
kap. 6 § forsta stycket forsta meningen RB varje svensk medborgare, som ar
folkbokford 1 kommunen och som inte ar underarig eller har forvaltare enligt
11 kap. 7 § FB.

God man ska enligt andra meningen ha erfarenhet av frigor som ror
tdtortsforhallanden eller vara kunnig i jord- eller skogsbruksfrdagor. Normalt
finns behov av bada kategorierna i varje kommun.

4.2.3 Uppdragets tid

God man viljs enligt 4 kap. 2 § tredje stycket forsta meningen for fyra ar.

Uppdraget som god man é&r enligt andra meningen forfallet, om denne
upphdor att vara valbar.

4.2.4 RB:s bestammelser om namndeman
RB:s bestimmelser om skyldighet att motta uppdrag som ndmndeman och
att kvarstd 1 uppdraget samt att efter avgang fortfarande tjdnstgora dger

enligt 4 kap. 2 § fjarde stycket motsvarande tillimpning i frdga om god man.
Dessa bestammelser finns 1 4 kap. 6 § tredje stycket och 9 § RB.

4 kap. 2 § Val av gode mdén
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4 kap. 6 § tredje stycket RB

Enligt 4 kap. 6 § tredje stycket RB dr den som fyllt sextio ar eller uppger
giltigt hinder inte skyldig ta emot uppdrag som nimndeman. Inte heller den
som avgatt som nimndeman &r skyldig att ta emot nytt uppdrag.

4 kap. 9 § RB

Nidmndeman som entledigats eller eljest avgatt ar enligt 4 kap. 9§ RB
skyldig — om denne alltjamt &r valbar — att fortfarande fullgéra uppdraget,
till dess besked kommit till ratten att annan blivit vald, och att darefter
tjdnstgora vid fortsatt behandling av mal i1 vars handldggning denne forut
deltagit.

4.2.5 Antal och sakkunskapsomraden

Lst bestimmer enligt 4 kap. 2 § femte stycket antalet gode mén. Det &r
ockséd Lst som beslutar hur manga gode mén som ska ha erfarenhet i fraga
om tétortsforhdllanden och hur manga som ska vara kunniga i jordbruks-
eller skogsbruksfridgor (2 § forsta stycket FBK).

Lst ska underritta kommunen och den eller de LM som dr verksamma inom
kommunen om sitt stidllningstagande (2 § andra stycket FBK).

4 kap. 2 § Val av gode mdén
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4 kap. 3 § Tjanstgoring av gode man

3 § Skall gode médn medverka, aligger det forrdttningslantmétaren att kalla dem till
forrattningen. Till tjdnstgdring bor foretrddesvis kallas gode mén med behovlig
ortskdnnedom och sakkunskap.

Ar god man av jiv hindrad att tjinstgora eller uteblir han frén sammantride och kan
annan god man ej utan tidsutdrdkt infinna sig, far forrattningslantmétaren till
tjdnstgéring som god man kalla nigon som é&r valbar till siddan befattning. Lag
(1975:1138).

4.3.1 Kallelse av god man

LM kallar gode mdn

Nér gode mdn ska medverka i en forréttning &r det enligt 4 kap. 3 § forsta
stycket forsta meningen fOrrattningslantmaétarens skyldighet att utse
lampliga gode min och kalla dem till forrdttningen. Kallelsen sker pa
lampligt sétt.

Om en kommun ligger inom flera LM:s verksamhetsomraden, far god man
utsedd av kommunen tjénstgora vid samtliga dessa myndigheter (4 § FBK).

Om en god man flyttar fran den kommun for vilken han valts som god man,
forfaller hans uppdrag, dven om han skulle bositta sig i en annan kommun
inom samma LM:s omrade (se Landahl-Nordstrom, s. 98 f.). Byte av god
man har 1 forarbetena forutsatts inte ske under forrdttningen utom nér den
som borjat tjanstgora far laga forfall eller annat hinder mot fortsatt
tjanstgoring uppkommer (prop. 1969:128 s. B 207).

God man, som kallas for att ingd i LM, ska erinras om sin skyldighet att vid
forhinder att delta som god man, omedelbart meddela
forrattningslantmataren, sé att ny god man hinner kallas.

Kostnader for gode mén regleras i lantméteritaxan.

Ortskdnnedom och sakkunskap

Gode min, som ska ingd i LM, bor enligt andra meningen ha sadan
ortskdnnedom och sakkunskap som &dr av betydelse for den aktuella
forrattningen (prop. 1969:128 s. B 209).

4.3.2 Kallelse av annan som ar valbar

Kallelse av nagon som dr valbar till god man

For att ett forrattningssammantrdde inte ska behova instdllas av den
anledningen att god man vid sammantrddet inte kan tjanstgora, har efter
monster fran 4 kap. 10 § RB i 4 kap. 3 § andra stycket tagits upp en regel,
som gor det mojligt for LM att till tjanstgoéring som god man kalla annan an
den som blivit vald i vederborlig ordning. Sadan erséttare méste vara valbar
som god man.

Vissa situationer

Mojligheten att kalla annan ar den som blivit vald i vederbdrlig ordning &r
stringt begridnsad och far tillimpas bara ndr LM gjort allt vad pa
myndigheten ankommer for att fa en 1 laga ordning utsedd god man att
tjdnstgéra men detta misslyckats pd grund av forhallande over vilket LM

4 kap. 3 § Tjgnstgdring av gode mdan
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inte rader. Det fordras dérfor antingen att god man, som kallats, finnes jdvig
eller att denne uteblir fran sammantrdde till vilket han 1 god tid kallats.
Vidare krdvs att annan vald god man inte utan tidsutdrdkt kunnat infinna
sig. Av de uppstillda villkoren foljer bl.a. att den, som i nu foreslagen
ordning blivit anmodad att tjanstgora vid ett sammantride, i regel inte kan
fortsdtta att fungera som forrdttningsman vid foljande sammantrdden under
forrattningen (prop. 1969:128 s. B 207 f.).

4 kap. 3 § Tjgnstgdring av gode mdan



Lantmd&teriet 2024-01-30 233

4 kap. 4 § Hinder att vara forrattningsman

4 § Vad som foreskrivits i 4 kap. 12 § réttegangsbalken om hinder fér dem som ar
varandra nérstdende att tjinstgora samtidigt som domare dger motsvarande tillimpning
betraffande forrattningsmaén.

I 4 kap. 4 § anges hinder for forrattningslantmitare och gode mén, som ar
varandra nérstdende, att tjanstgéra i samma forrittning. Bestimmelsen
hanvisar till reglerna 1 4 kap. 12 § RB, som lyder:

”De som med varandra &dro eller varit gifta eller dro i rdtt upp- och
nedstigande sldktskap eller svagerlag eller dro syskon eller dro i det
svégerlag, att den ena é&r eller varit gift med den andres syskon, eller de som
pa liknande sétt dro varandra nirstdende ma ej samtidigt sitta som domare i
rétten.”

LM ska sjédlvmant iaktta denna bestimmelse. For domstol giller att den inte
ar domfor om tva nérstaende samtidigt sitter 1 rétten.

Bestdmmelsen utgdr inte nagot hinder for att personer, som star i det
angivna forhéllandet till varandra, viljs till gode médn inom samma LM:s
verksamhetsomrade. De far ddremot inte samtidigt tjdnstgéra vid en och
samma forrittningshandlédggning (prop. 1969:128 s. B 210).

Bestammelsen 1 4 kap. 12 § RB torde dven gélla samboforhallanden. Detta
framgar av uttrycket ”pa liknande sétt d4ro varandra nérstdende” (se Gullnds
m.fl., Réttegdngsbalken 14:12 och 11 36:3 p. 5).

4 kap. 4 § Hinder att vara férrdttningsman
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4 kap. 5 § Jav mot forrattningsman

| 5§ Mot forrittningsman géller samma jiv som mot domare. |

Forrdttningsman

For forrattningsman géller enligt 4 kap. 5 § samma javsgrunder som for
domare medan regler om handldggning av javsfragor finns 1 FL (se
4.6 Handlaggning av javsfragor). Javsgrunderna for domare regleras i 4 kap.
13§ RB. Denna bestimmelse aterges nedan med finstilt text med
kommentarer under varje punkt med vanligt text.

Domare dr jdvig att handldgga mal:

1. om han sjélv &r part eller eljest har del i saken eller av dess utgédng kan
vénta synnerlig nytta eller skada;

Denna punkt behandlar tre fall av jav, ndmligen nir domaren ar part eller
annars har del i saken (sakdgarjdv) eller nar han vantar synnerlig nytta eller
skada av utgdngen i malet (intressejdv). Intresset behdver inte vara av
ekonomisk natur.

Som exempel pé att ha del 1 saken kan ndmnas att domaren tecknat borgen
for forbindelse som négon 1 ett tvistemal aberopar till grund for sin talan.

For att intressejav ska anses foreligga kravs att domaren kan vénta synnerlig
nytta eller skada. Om domaren t.ex. dger aktier i ett bolag, som é&r part i
malet, foreligger inte jdv, om det endast &r fraga om en liten aktiepost medan
motsatsen géller om det dr fraga om en stor aktiepost och tvisten angér ett sa
stort vérde att den har betydelse for bolagets ekonomi.

2. om han med part &r eller varit gift eller &r i ritt upp- eller nedstigande
slaktskap eller svagerlag eller ar syskon eller &r i det svagerlag, att den ene ar
eller varit gift med den andres syskon, eller om han pa liknande sitt ar part
nérstaende;

Denna punkt avser sldktskapsjiv (skyldskapsjdv). 1 bestimmelsen finns
dessutom en generell regel som tar hinsyn till den faktiska relationen i det
enskilda fallet, nimligen att domaren pé liknande sétt dr part nérstdende”.
Med detta uttryck menas framforallt fall ndr man och kvinna sammanbor
utan att vara gifta och fall nir man och kvinna — utan att sammanbo —
kommit verens om att ingéd dktenskap (se Gullnds m.fl., Rattegangsbalken I
4:24 och 36:14).

3. om han till ndgon, som har del i saken eller av dess utgdng kan vénta
synnerlig nytta eller skada, star i férhallande som avses i 2;

Denna punkt dr en kombination av de jdv som tas upp under punkterna 1 och
2. Om domaren stér i relation till ndgon pa det séatt som anges i punkt 2, som
har del i1 saken eller kan vinta synnerlig nytta eller skada av sakens utgédng
(se betriaffande dessa uttryck punkt 1) dr detta jivsgrundande.

4. om han eller ndgon honom nérstdende, som avses i 2, dr formyndare, god
man eller forvaltare for part eller eljest parts stéllforetrddare eller dr ledamot
av styrelsen for bolag, forening eller annat samfund, stiftelse eller annan
sadan inrdttning, som é&r part, eller, d& kommun eller annan sddan menighet
ar part, dr ledamot av ndmnd eller styrelse, som handhar forvaltningen av
den angeldgenhet malet ror;

4 kap. 5 § Jav mot forrattningsman
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I denna punkt regleras stdllforetrddarjiven. Om domaren eller nigon honom
nirstdende dr formyndare, god man eller forvaltare for part eller
stdllforetradare for part dr detta jivsgrundande. Betrdffande juridisk person
foreligger jiv om domaren — eller anhorig — dr ledamot av styrelse eller
motsvarande.

En domare &r inte javig enbart dérfor att en nira anhorig till denne dr ombud
eller bitrdde at en av parterna. I stillet &r ombudet eller bitrddet javigt. Det
har ansetts rimligt att en part da skaffar sig ett annat ombud. Déaremot ska
inte parten behdva skaffa sig annan stillforetrddare, t.ex. fOrvaltare.
Sjalvfallet bor domstolen — och LM — forsoka ordna saken sa att annan
domare — eller forrattningsman — tilldelas mélet eller drendet.

5. om han eller ndgon honom nérstdende, som ségs i 2, till ndgon, som har
del i saken eller av dess utgang kan vinta synnerlig nytta eller skada, stér i
férhallande, som avses i 4;

Denna punkt dr en kombination av jdven i punkterna 1, 2 och 4. Det
forutsatts att domaren foretrader nagon pa sétt som anges 1 punkt 4, som inte
1 och for sig &r part i malet men som har del i saken eller kan vénta synnerlig
nytta eller skada av dess utgéng, eller att ndgon ndra anhorig till domaren i
enlighet med punkt 2 dr sadan foretrddare som avses 1 denna punkt.

6. om han &r parts vederdeloman, dock ej om parten sokt sak med honom for
att goéra honom jévig;

Med parts vederdeloman avses fallet att det foreligger ett
motpartsforhillande mellan domaren och parten i en annan réttegang. Det
kan gilla tvistemal vid allmén domstol, brottmal eller domstolsirende. Aven
ett pagdende skiljeforfarande mellan domare och part dr jévsgrundande.
Detsamma géller drende infor forvaltningsmyndighet. Det avgdrande for
denna jdvsgrund dr om relationen i det enskilda fallet mellan domaren och
parten kan antas vara sa paverkad av det padgaende drendet att domaren bor
avhélla sig fran att handlagga mal dir hans motpart har stillning som part.

Begreppet vederdeloman omfattar inte tvist som blivit avgjord genom laga-
kraftigande dom.

Jav enligt denna punkt foreligger inte om parten sékt sak med domaren i
avsikt att gora honom jévig.

7. om han i annan ritt sasom domare eller befattningshavare fattat beslut,
som r0r saken, eller hos annan myndighet &n domstol eller sasom skiljeman
tagit befattning darmed,;

Jav enligt denna punkt foreligger om domaren tidigare tagit befattning med
den sak som dr foremédl for handldggning endera i annan ritt som domare
eller hos annan myndighet &n domstol eller som skiljeman. Bestimmelsen
tar alltsa sikte pa att befattningshavaren tagit befattning med saken i1 annat
sammanhang én vid egna myndigheten.

8. vid huvudférhandling i brottmél om han fére denna huvudférhandling har
provat fragan om den tilltalade har begatt gérningen;

Denna javsgrund kan inte bli aktuell vid LM.

9. om han i saken sdsom rattegangsombud fort parts talan eller bitrétt part
eller vittnat eller varit sakkunnig; eller

4 kap. 5 § Jav mot forrattningsman
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En parts rdttegangsombud eller bitrdde kan inte vara domare i mélet. Detta
géller 4ven om han frantrétt uppdraget. Den som tagit befattning med saken
som domare eller befattningshavare vid domstol far inte vara ombud eller
bitrdde (12 kap. 4 och 22 §§ RB). Inte heller den som tidigare wvarit
sakkunnig bor ta befattning med malet.

Grund for jav enligt denna punkt giller oavsett om domaren tagit befattning
med saken vid den egna eller vid ndgon annan domstol.

10. om eljest sdrskild omstidndighet foreligger, som dr dgnad att rubba
fortroendet till hans opartiskhet i malet.

Denna punkt ér en generalklausul. Aven om inte omstindighet enligt nigon
av punkterna 1-9 foreligger dr en domare jivig om sdrskild omstdandighet
foreligger som &r dgnad att rubba fortroendet till hans opartiskhet i malet.
Uttrycket dgnad att rubba fortroendet betyder att fragan ska bedomas efter
en objektiv méittstock. Om domaren sjélv kénner sig jdvig eller inte har
ingen betydelse.

Omsténdighet enligt denna punkt avser alltid forhallanden 1 det aktuella
malet. Forhéllanden rérande domstolens tjdnsteutdvning i allménhet faller
inte under denna bestaimmelse.

Som exempel pé forhallanden som enligt denna bestimmelse kan vara
javsframkallande kan nédmnas fallet att domaren genom skuldséttning kan
antas vara ekonomiskt beroende av en av parterna. Vidare kan anges
uppenbar ovinskap mellan domaren och en part. Aven fallet att domaren
och en part dr nédra knutna till varandra kan vara javsgrundande, framforallt
genom ett ndra vinskapsforhallande. I detta senare hdnseende maste
avgorande vikt fastas vid domarens egen uppfattning i javsfragan.

En nidrmare bekantskap med en part — utan en personlig relation enligt ovan
— utgodr knappast javsanledning. I sddana fall kan det d&nda vara ldmpligt att
domaren avstar fran handlaggningen (delikatessjdv). Det kan vara svért att
vid provning frigora sig fran intryck av personliga egenskaper som domaren
fatt vid det privata umgénget med parten.

Om en domare &r part i ett mal vid den egna domstolen torde 6vriga domare
vid samma domstol oftast anse delikatessjav foreligga.

Aven en domares upptridande under en ritteging kan vara #gnat att rubba
fortroendet till domarens opartiskhet. En grovt felaktig processledning kan
vara javsgrundande liksom att domaren hemligen tar en otilldten kontakt
med ena parten.

Om ett drende aterforvisas fran domstol kan detta utgdra ett hinder mot att
samma handldggare beslutar 1 drendet pd nytt. Svea hovrétt fann 1 rattsfallet
RH 1996:58 att fragan om jiv ska avgoras fran fall till fall, men att det i
allménhet anses rubba fortroendet till opartiskheten om, efter aterforvisning,
samma sakfradga avgors pd nytt av samma person, se dven NJA 1998 s. 228.

I ett beslut frin Mark- och miljddomstolen (Nacka TR dom 2014-06-12 1
mal nr F 2689-14) forklarade domstolen en fOrréttningslantmaitare javig att
handlégga en forrittning som aterforvisats, da det skulle innebéra att samma
sak aterigen skulle provas av samma forrittningslantmaétare. Jdv ansags
dérfor foreligga enligt 4 kap. 13 § 10 p. RB.

4 kap. 5 § Jav mot forrattningsman
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Rattsfall: Annan fértroendestéllning

NJA 1978 s. 464 (LM ref 78:72) Hyresvédrd och hyresgéstforening hade
traffat avtal om forhandling i fragor som berdr hyror, hyresvillkor m.m. Tvist
med anledning av avtalet handlades av FD. En av nimndeménnen ansags
javig enligt 4 kap. 13§ 10 pt. RB pa den grund att han var ledamot i
hyresgéstforeningens fullméktigeférsamling.

Rittsfall: Bygglovsarendet

HovR N Norrl, 1981-03-25, SO 51 (LM ref 81:18) En nimndeman i FD,
som dven var tjinsteman (sekreterare) i BN, ansdgs javig enligt 4 kap. 13 §
10 RB. BN hade nekat en sakdgare byggnadslov for uppforande av
forradsbyggnad pé dennes fastighet. HovR ansdg att ndmndemannens
stillning 1 bygglovsdrendet — trots att denne formellt inte hade rétt att utéva
inflytande Gver drendet — kunde péverka hans instdllning i den fraga som
avgjordes i forrattningen.

Rattsfall: Gransbestamningen

Svea HovR, 1987-11-19, UO 45 (LM ref 87:35) Det gjordes gillande att ett
fastighetsrddet vid FD wvarit jivig vid handldggningen av en
fastighetsbestdmning pa grund av att denne vid en fastighetsbestimning (ca
20 éar tidigare) som forrittningsman faststillt grinsen mellan en av de
inblandade fastigheterna och en annan fastighet, som inte berdrdes av den nu
aktuella forrattningen. HovR anség inte jév foreligga.

Protokollférare

Om annan &n fOrrittningslantmétaren &r protokollforare,

javsbestimmelse 1 7 § andra stycket FBK.

4 kap. 5 § Jav mot forrattningsman

finns

cn
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4 kap. 6 § Handlaggning av javsfragor

6 § Vill sakdgare anfora jiv mot forrdttningsman, skall han framstdlla invéndning
ddrom forsta gidngen han for talan i &rendet sedan han fick kdnnedom om att
forrattningsmannen tjanstgér och att javsanledning foreligger. Underlater han det, ar
hans ritt att anfora jav forfallen.

Sedan fraga om jdv mot forrattningsman uppkommit, far han endast vidtaga dtgérd som
icke utan synnerlig oldgenhet kan uppskjutas och som ej innefattar avgérande av en for
forrattningen betydelsefull fréga. S&dan atgérd far vidtagas av forrdttningslantmaitaren,
dven om han forklarats javig.

Den omsténdigheten att forrattningsman finnes vara javig paverkar ej giltigheten av
beslut eller atgird som tillkommit innan frdgan om jév uppkom. Lag (1971:649).

4.6.1 Javsinvandning

Jav kan endast foreligga for forrattningsman. Som pépekats under 4.5 Jav
mot forrdttningsman finns javsbestimmelse for protokollforare 1 7 § andra
stycket FBK, som giller om denne dr annan 4n forrattningslantmaétaren.

Forvaltningslagen

Handldggning av jav

Handlidggningen av javsfraga regleras i 16-18 §§ FL. I denna bestdmmelse
finns den grundldggande regeln att den som é&r javig inte far delta i
arendehandldaggningen vid forvaltningsmyndigheter. Denna bestdmmelse
kompletteras av reglerna i 4 kap. 56 §§.

16 §

Paragrafen reglerar under vilka forutsdttningar som det foreligger jdv och i
16 § forsta stycket presenteras dven javsgrunderna i fyra punkter.

Inledningsvis framgar av lagrummet att den som for myndighets rékning tar
del i handldggningen pé ett sitt som kan péverka myndighetens beslut i
drendet kan vara javig. Det innebdir att endast handlédggare och beslutsfattare
kan vara jdviga. Det dr dock inte bendmningen eller arbetsbeskrivningen
utan agerandet 1 det enskilda drendet som &dr avgdrande.

Forsta punkten behandlar partsjdv, intressejdv och ndrstdendejdv. Den andra
punkten reglerar stdllféretrddarjiv och ombudsjiv. Den tredje punkten
tvdinstansjdv, dvs. jiv pa grund av att handldggaren redan tagit stéllning 1
frdgan 1 en annan roll pa annan myndighet. Den fjirde punkten dr en s.k
generalklausul och tar sikte pa annan javsgrund dn de utpekade i foregaende
punkter. Ingen av de specificerade jidvsgrunderna kan &beropas, men
beslutsfattarens opartiskhet kan dnd4 ifragasittas, s.k delikatessjiv. Det kan
t.ex. handla om bitrddesjdv eller understillelsesituationer. Det kan &ven
handla om att handldggaren dr uppenbart vén eller ovdn med sakégare.

I andra stycket anges att myndigheten ska bortse fran jiv om det é&r
uppenbart att frdgan om opartiskhet saknar betydelse. Det handlar om de fall
som inte innefattar ndgra beddmningar, som att ldmna information eller
service. Undantagsbestdmmelsen ska tillimpas med stor restriktivitet.

17 ¢
Paragrafen reglerar verkan av jdv. Som huvudregel giller att handldggaren

varken far vidta nagon forberedande étgérd eller delta 1 drendets avgdrande.
I andra stycket framgar att undantaget fran huvudregeln aktualiseras om den

4 kap. 6 § Handlaggning av javsfrédgor
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som handligger inte kan erséttas utan att drendet avsevért forsenas. Om sé ar
fallet kan den jdviga handlidggaren formellt vidta alla &tgdrder som
handldggningen kraver, inbegripet att fatta beslut 1 drendet och slutfora det.
Motsvarande sidrskilda bestimmelser 1 FBL finns i 4 kap. 6 § andra stycket
(se 4.6.2 Verkan av beslut om jiv).

18§

Paragrafen reglerar hur en javsfraga ska behandlas. Enligt 18 § forsta stycket
FL ska den som kénner till omstindighet som kan antas utgdra jiv mot
honom sjdlvmant ge detta till kinna. Den som handldgger ett drende ska
alltsa sjélv vara uppmaérksam pé om det foreligger ndgon omstindighet som
kan grunda jiv mot honom. Detta hdnger samman med att forfarandet vid
forvaltningsmyndigheter 1 stor utstrdckning dr skriftligt och att det for den
som dr part ofta inte dr kdnt vem som handldgger drendet. Jav ska dérfor
alltid beaktas ex officio fran myndighetens sida. En sddan anmélan ska goras
omedelbart.

I andra stycket anges att myndigheten ska prova en javsfraga sd snart som
mojligt. Om en jdvsfraga har aktualiserats utan att den som javet giller, pa
eget initiativ har ldmnat handldggningen och bytts ut mot nagon annan
handléggare, ska myndigheten snarast besluta i jdvsfragan.

Motsvarande géller dven 1 andra fall ndr en jdvsanmailan gjorts av ndgon
annan in den jdvige, t.ex. ndgon annan befattningshavare vid myndigheten.

Av tredje stycket foljer att den som javet giller endast far ta del 1 provningen
av javsfrdgan om det krdvs for att myndigheten ska vara beslutsfor och
nagon ersittare inte kan kallas in utan att provningen forsenas avsevirt.

Javsinvindning enligt fastighetsbildningslagen

Vill sakdgare anfora jiv, ska han enligt 4 kap. 6 § forsta stycket forsta
meningen snarast framstilla sin anmérkning sedan han fick kdnnedom om
att forrdttningsmannen tjdnstgdr och att jdvsanledning foreligger.
Javsinvandning behover dock inte goras forrdn sakédgaren forsta gdngen "for
talan" vid forrdattningen. Enligt motiven omfattar den bestimmelsen dven
den situationen dé sakdgare deltar i forrdttningen enbart genom att instilla
sig vid forrattningssammantréde utan att dir uttryckligen ge ndgon mening
tillkdnna, se prop. 1969:128 s. B 212.

Formkrav

Det finns inget uttryckligt formkrav for javsinvindning. Vill sakédgare anfora
jav mot forrdttningsman kan detta alltsd ske sévdl muntligen som
skriftligen.

Underlatenhet

Underlater sakédgare att framstélla jivsinvdndning i enlighet med 4 kap. 6 §
forsta stycket ér enligt andra meningen hans rétt forfallen (prop. 1969:128 s.
B 211).

Rattsfall: Fel forum

HovR O. Norrl, 2000-12-01, O 237/00. (LM ref 00:16) Ett &verklagande av
ett fastighetsbestdmningsbeslut och en javsinvandning avvisades da det
framfordes forst i FD. FD anforde i jévsfrdgan att den omsténdigheten att
forrattningsman finnes vara jévig inte paverkar giltigheten av beslut eller

4 kap. 6 § Handlaggning av javsfrédgor
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atgird som tillkommit innan frdgan om jdv uppkom. Jdvsinvdndningen
skulle dérfor i ett fall som detta framforts vid LM. Klagandens forst i FD
framstillda javsinvdndning avvisades darfor.

4.6.2 Verkan av beslut om jav

Atgéird som inte kan skjutas upp

Nér en javsfrdga uppkommit och sa ldnge den &r svdvande, dvs. till dess
lagakraftdgande beslut i fragan foreligger, ar forrittningsmannen enligt 4
kap. 6 § andra stycket forsta meningen 1 princip hindrad att ta befattning
med forrdttningen. Den inskrdnkningen géller emellertid att han, forutom att
han ska ta del i jdvsfrdgans avgorande, dger vidta atgird, som inte utan
synnerlig olagenhet kan uppskjutas och som inte innefattar avgérande av en
for forrdttningen betydelsefull frdga. Att forrattningsman, sedan han
forklarats javig, omedelbart ska upphora att vidare befatta sig med
forrattningen dr uppenbart.

Brddskande dtgdrd

Enligt andra meningen far forréttningsmannen vidta bradskande atgérd dven
om han forklarats javig (prop. 1969:128 s. B 211).

Overklagande

Om LM beslutar att forrdttningsmannen inte ar javig far beslutet 6verklagas
sarskilt enligt 15 kap. 2 § forsta stycket 2 av sakédgare. Detta ska enligt 15
kap. 2 § andra stycket forsta meningen ske genom att skrivelsen med
overklagandet ges in till LM inom tre veckor fran den dag da beslutet
meddelades. Att beslutet far overklagas sérskilt dr en avvikelse fran 12 §
fjarde stycket FL.

Talan far ddremot inte foras mot LM:s beslut att gilla invindning om jav (15
kap. 5 §).

4.6.3 Verkan av jav pa redan tagna beslut
Beslut som fattats och dtgirder som vidtagits innan fraga om jdv uppkom

giller enligt 4 kap. 6 § tredje stycket dven om forrattningsman finnes vara
javig.

4 kap. 6 § Handlaggning av javsfrédgor



Lantmd&teriet 2024-01-30 241

4 kap. 7 § Forum

7 § En forréttning skall handlaggas av lantméterimyndigheten i den ort dér den eller de
berdrda fastigheterna ar beldgna.

Ligger fastigheterna under flera lantméterimyndigheter, skall forrdttningen handldggas
av endera myndigheten. Lag (2003:628).

Den ort diir marken dr beldgen

Huvudregeln 1 4 kap. 7§ forsta meningen &r att en fOrrittning ska
handldggas av den LM inom vars verksamhetsomrade marken dr beldgen
(jdmfor fastighetsforum i 10 kap. 10 § RB). Forutom SLM (Lantméteriet)
finns det ett antal kommunala LM.

Marken ligger under flera LM

Om marken ligger inom tva eller flera myndigheters omrade, ska enligt
andra meningen forréttningen handliggas av endera myndigheten. Ansdkan
kan da ha kommit in till flera LM. I sddana fall bor LM hélla kontakt med
annan berérd LM, sa att inte dubbelarbete utférs. Om ansokan rorande
samma atgard kommit in till flera behoriga myndigheter, kan det bli aktuellt
med att avvisa den sist inkomna ansokan enligt 4 kap. 10 § andra stycket
(jadmfor lis pendens).

4 kap. 7 § Forum
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4 kap. 7a § Om en kommun ar sakagare

7 a§ Om en kommun &r sakdgare vid en forrdttning som handldggs av en kommunal
lantméaterimyndighet, far kommunen eller en annan sakédgare begira att forrédttningen i
stillet ska handlaggas av den statliga lantméterimyndigheten.

En sadan begidran ska goras hos forrdttningslantmédtaren innan forrdttningen har
avslutats. Forrdttningen ska da avbrytas och drendet Overldmnas till den statliga
lantméterimyndigheten.

Bestimmelserna i denna paragraf omfattar inte forrittningar som grundas pé avtal om
kop, byte eller gava enligt 4 kap.

jordabalken. Lag (2008:543).

4.7a.1 Begaran om att forrattningen ska handlaggas av
Lantmateriet

Om en kommun ir sakdgare vid en forrattning som handldggs av en KLM
far enligt forsta stycket kommunen eller en annan sakdgare begira att
forrattningen 1 stéllet ska handldaggas av den statliga lantméterimyndigheten,
dvs. Lantmateriet.

4.7a.2 Overlamnande

Enligt andra stycket ska en sadan begidran goras innan foOrrattningen
avslutas. Forrdttningen ska d& avbrytas och &drendet Overldmnas till
Lantmateriet.

4.7a.3 Undantag vid kop, byte eller gava

Bestammelserna 1 paragrafen omfattar enligt tredje stycket inte forrattningar
som grundas pé avtal om kop, byte eller gdva enligt 4 kap. JB.

4 kap. 7a § Om en kommun &r sakdgare
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4 kap. 8 § Ansokan

8 § En ansokan om fastighetsbildning ska wvara skriftlig och ges in till
lantméaterimyndigheten. En muntlig ansdkan som gors vid ett forrdttningssammantréde
ska dock godtas om den vickta fragan lampligen kan provas vid samma forréttning.
Sokanden ska ange den atgérd som han eller hon dnskar genomford samt uppge den eller
de fastigheter som han eller hon for talan féor. Om det kan anses skéligt att sokanden
skaffar uppgifter om det eller om sékanden @nda har tillgéng till uppgifterna, ska han
eller hon ocksd ange de andra fastigheter som saken angir samt namn péa
fastighetsdgarna och pa de innehavare av servitut, nyttjanderitt eller rétt till elektrisk
kraft som kan berdras av atgirden.

En ansokan ska undertecknas eller skrivas under med en elektronisk underskrift av
sokanden eller sokandens ombud.

Till en ansokan ska sdkanden bifoga de handlingar som han eller hon har och som é&r av
betydelse for saken.

Lag (2016:638).

4.8.1 Behorig myndighet och formkrav

I 2 kap. 2 § forsta stycket tredje meningen sigs att fastighetsbildningsfraga
tas upp efter ansokan, om inte annat &dr foreskrivet. I vissa fall kan
fastighetsbildningsfraga tas upp pa officialinitiativ (se bl.a. 11 kap. 1 § fjarde
stycket och 12 kap. 8 § andra stycket).

En fOrrittning 4r inledd s& snart ansOkan kommit in @ till
Lantméterimyndighet, som dr behorig att ta emot ansdkan (JAimfor prop.
1969:128 s. B 234), och den pagér tills den avslutas, instélls eller avvisas.

Skriftlig ansokan

Enligt 4 kap. 8§ foOrsta stycket forsta meningen ska ansdkan om
fastighetsbildning goras skriftligen hos LM. Enligt 4 kap. 8 d § ska
ansokningar som ges in elektroniskt 1dmnas till anvisat mottagningsstélle for
myndigheten.

Det ar viktigt att det gors en anteckning i dagboken hos LM nir en ansdkan
kommer in. Eftersom Lantméteriet numer dr en enda myndighet har ansdkan
kommit rétt oavsett till vilket kontor den skickas eller 1dmnas in. Tidpunkten
for ansokan har sérskild betydelse vid forvirv av ett omrade av en fastighet.
Enligt 4 kap. 7 § JB maéste ansokan om fastighetsbildning ske inom sex
manader fran kopet.

Uttrycket kopehandling 1 JB kan avse sévil kopekontrakt som kopebrev. Om
det 1 ett kopekontrakt finns en bestimmelse att kopets fullbordan é&r
beroende av en framtida héndelse, t.ex. att kopebrev ska utfirdas, ska
sexmanadersfristen rdknas fran kopebrevets datum, i1 annat fall fran
kopekontraktets. I réttsfallet 87:5 ansags dock att tidsfristen skulle rdaknas
frin kopekontraktets dag, trots att detta fOreskrev att kopebrev skulle
utfardas. Sdljaren hade 1 det fallet inte utfardat ndgot kdpebrev och ansags
inte heller skyldig att uppritta ett sddant.

Rattsfall: Kopeavtal ogiltigt

NJA 1987 s. 211 (LM ref 87:5) Séljaren végrade utfirda ett kopebrev trots
att kopekontraktet inneholl en sadan klausul. HD fastslog att tidsfristen pé
sex manader da ska rdknas fran det att kdpekontraktet upprittats och att
tidsfristen darfor 16pt ut. Kopet var darfor ogiltigt.

4 kap. 8 § Ansdkan
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For det fall tveksamhet om rétt ankomstdag skulle uppstéd finns 22 § FL en
presumtionsregel som anger nédr en handling ska anses inkommen till en
myndighet.

Om anmélan getts in till fel myndighet, t.ex. Lantméteriet i stdllet for en
kommunal LM, é&ligger det enligt de allménna servicereglerna 1 6 § FL
myndigheten att vidarebefordra ansokan till rdtt myndighet. Som
inkomstdag réknas i detta fall den dag da ansdkan kom in till rdtt myndighet.

Muntlig ansokan

Muntlig ansékan som gors vid forrattningssammantréde ska enligt 4 kap. 8 §
forsta stycket andra meningen godtas om den véckta fragan 1dmpligen kan
provas vid samma forrittning. Muntlig ansokan tillats bara i begrénsad
omfattning. Muntligt yrkande kan framstdllas enbart av sakdgare eller
annan som kallats till sasmmantradet och som &r behdrig att yttra sig dér.

Rattsfall: Telefonyrkandet

Gota Hovr, avd 3, 1996-08-16 (LM ref 96:11) Yrkande som avsag
konkurrerande fastighetsbildningsatgird och som framfordes per telefon
kunde inte provas i forrattningen.

4.8.2 Ansokans innehall
Atgérd m.m.

Onskad dtgéird och uppgift om fastighet

Sokanden ska enligt 4 kap. 8 § andra stycket forsta meningen ange den
atgird som denne Onskar genomford samt uppge den eller de fastigheter for
vilka han for talan.

Stranga krav pa en precisering behdver dock inte stillas. LM ska vid en
tolkning av ansokan ta stor hénsyn till det bakomliggande syftet. I
tveksamma fall bor sokanden givetvis fa tillfdlle att fortydliga sin begéran.
Manga ganger dr dock forhdllandena sddana att det dr svart for sokanden att
pa forhand precisera sina yrkanden. Han kan t.ex. endast ansoka om lamplig
fastighetsbildningsatgérd for att nd ett Onskat slutresultat. Nadrmare
precisering kan inte ske forrdn vid ett sammantriade eller vid annan kontakt
med LM (prop. 1969:128 s. B 215).

Rattsfall: Inkommen handling tolkad som ansékan

MOD, 2021-05-04, F 4561-20. MOD ansag att LM haft fog for att uppfatta
en handling som en samfillighetsforening gett in som en ansdkan om
forréttning.

Jamkning av talan

Om LM finner att begérd atgérd inte kan genomf6ras enligt ansokan men att
den kan genomforas pad annat sétt med viss jaimkning av ansokan, bor LM
med stod av 4 kap. 31 § andra meningen ge s6kanden mdojlighet att jamka
sin talan.

Alternativa yrkanden

Sokanden har mgjlighet att framstélla ett yrkande 1 andra hand om han
befarar att hans ursprungliga yrkande kommer att avslds. LM har i1 séddant
fall att ta stéllning till yrkandena i tur och ordning.

4 kap. 8 § Ansdkan
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Bifalls forstahandsyrkandet kommer inte andrahandsyrkandet att
aktualiseras. Om forstahandsyrkandet ddremot inte kan bifallas men vél
andrahandsyrkandet, redovisas dven stdllningstagandet till
forstahandsyrkandet. Sokanden har ddrefter rétt att fa forstahandsyrkandet
provat genom Ooverklagande.

Anm. betrdffande olika mdjligheter att genomfora begird atgard

Normalt & LM inte bunden av vad sdkanden kan ha uppgett om sittet for att
genomfora den sokta atgirden. LM har i denna del frihet att vélja det
lampligaste forfaringssattet (prop. 1969:128 s. B 215). Om sdkanden t.ex.
begirt att ett omride ska avstyckas fran en fastighet for sammanlidggning
med annan fastighet kan det ibland vara lampligare att astadkomma den
onskade dndringen i fastighetsindelningen genom fastighetsreglering. Ett
sadant &ndrat genomfOrandesétt torde emellertid krdva samtycke fran
sokanden. Samtycket ska noteras pa dagboksbladet genom signerad
tjdnsteanteckning, om det inhdmtats muntligen, t.ex. pa telefon (jamfor prop.
1970:144 s. 39).

Ovriga uppgifter

I den man det ar skiligt ska sokanden enligt 4 kap. 8 § andra stycket andra
meningen ldmna uppgifter om dvriga berdrda fastigheter med namn pé dgare
for dessa samt innehavare av servitut och nyttjanderitter, som kan beroras.
Denna skyldighet ar inte ovillkorlig utan foreligger endast 1 den mén detta &r
skéligt. Sokanden bor kunna ldmna de uppgifter som han sjdlv kédnner till
och som ar kénda vid orten. S6kanden behover dock inte foreta vidlyftiga
undersokningar for att skaffa sddana uppgifter. Se ocksa betrdffande
fastighetsigares uppgiftsskyldighet 4 kap. 11 § andra stycket.

4.8.3 Underskrift

Ansdkan ska enligt 4 kap. 8 § tredje stycket vara egenhidndigt undertecknad
eller skrivas under med en elektronisk underskrift av sokanden eller dennes
ombud. En ansdkan som ges in i elektronisk form ska skrivas under med en
elektronisk underskrift. Nar sokanden foretrdds av ombud ska fullmakt for
ombudet bifogas (se 4.13 Ombud).

4.8.4 Handlingar av betydelse

Sokanden ska enligt 4 kap. 8 § fjarde stycket bifoga handlingar som &r av
betydelse for saken. Det ar sdrskilt angeldget att kdpe- eller annan
fangeshandling bifogas ansokan med héinsyn dels till att den &r av stor
betydelse for handldggningen och dels till att overlatelsen annars kan bli
ogiltig (se 10.8 Skilda dgare under Forviarvs giltighet).

Eventuell overenskommelse mellan sakdgare om att atgérd ska genomforas
pa visst sitt eller om erséttningar bor dven bifogas. FBL innehaller inget
krav pd att Overenskommelse ska vara triffad vid sammantride. Om
overenskommelsen ges in tillsammans med ansdkan kan den, d&ven om den
ingétts fore forrattningen, anses traffad vid forréattningen.

Réttsfall: OK knuten till ansékan

NJA 1984 s. 531 (LM ref. 84:12) Fastighetsdgaren och kommunen tréffade
en overenskommelse om markéverforing tva manader fore ansdkan givits in
av kommunen till FBM. I 6verenskommelsen hade fastighetsigaren forklarat
att han bitridde ansokan. Overenskommelsen har p sidant sitt varit knuten
till ansdkan att den fick anses innebira ett medgivande enligt 5 kap. 18 §

4 kap. 8 § Ansdkan
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forsta stycket 3. Genom ansdkans ingivande till FBM var medgivandet att
anse som ldmnat vid forrattningen. Emellertid foreldg det avvikelse mellan
den i Overenskommelsen angivna arealen och den Overforda arealen.
Sakédgarna borde darfor ha fatt yttra sig. Forrattningen aterforvisades.

Ansokan eller en till denna fogad &verenskommelse kan ofta tjina som
beslutsunderlag, om den undertecknats av berdrda parter och klart aterger
sakdgarnas vilja. Forrittningshandlaggningen underldttas om sakégare, som
bitrdder framstdllning om viss fastighetsbildningséatgird, klart markerar
detta genom att underteckna ansdkningshandlingen. Harigenom kan bl.a.
delgivning av ansokan undvikas (4 kap. 15§ fOrsta stycket fOrsta
meningen). Den som bitrdder ansdkan blir emellertid automatiskt delaktig i
forrdttningskostnaderna vid avvisande eller instillande (2 kap. 6 §).

4 kap. 8 § Ansdkan
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4 kap. 8a § Sokandens kontaktuppgifter

8 a § En ansdkan som ges in av en enskild s6kande ska innehélla uppgifter om
sokandens

1. personnummer eller organisationsnummer,

2. postadress och adress till arbetsplats samt i forekommande fall annan adress dér
sO6kanden kan antriffas for delgivning genom stimningsman,

3. telefonnummer till bostaden och arbetsplatsen samt mobiltelefonnummer, med
undantag for nummer som avser ett hemligt telefonabonnemang som behdver uppges
endast om lantmiterimyndigheten begér det,

4. e-postadress, och

5. forhallanden i 6vrigt av betydelse for delgivning med honom eller henne.

Om sokandens talan fors av en stillforetriadare, ska motsvarande uppgifter lamnas dven
om honom eller henne. Om sékanden har ett ombud, ska ombudets namn, postadress,
telefonnummer till arbetsplatsen, mobiltelefonnummer och e-postadress anges. Lag
(2014:1342).

4.8a.1 Kontaktuppgifter

I forsta stycket anges de kontaktuppgifter betrdffande en enskild sdkande
som en ansokan om fastighetsbildning ska innehélla. Med enskild avses inte
bara enskilda individer utan dven andra privatrittsliga subjekt. Det ligger i
sakens natur att sokanden endast behover ldmna existerande uppgifter. Om
en person saknar t.ex. mobiltelefon eller e-postadress, behover sdlunda
ndgon sédan kontaktuppgift inte lamnas och personen har forstds inte ndgon
skyldighet att skaffa sig nya nummer eller adresser.

Enligt punkten 1 ska ansOkan innehalla uppgift om sokandens
personnummer eller organisationsnummer.

I punkten 2 anges att ansokan ska innehélla uppgift om sokandens
postadress och adress till sokandens arbetsplats. Om s6kanden har en annan
adress dar sokanden kan antréffas for delgivning genom stdmningsman, ska
dven denna adress anges. Det kan t.ex. handla om en bostads- eller
besdksadress om denna inte sammanfaller med postadressen eller en adress
till sokandens fritidsboende. Om postadressen utgors av ett boxnummer, kan

en uppgift behdvas om en gatuadress dir stimningsmannadelgivning kan
ske.

I punkten 3 anges att ansokan ska innehélla uppgift om telefonnummer till
sOkandens bostad och arbetsplats samt mobiltelefonnummer. Om ett
telefonnummer avser ett hemligt telefonabonnemang, behdver uppgiften
lamnas endast om LM begér det.

Enligt punkten 4 ska ansdkan innehalla uppgift om sdkandens e-postadress.

I punkten 5 anges att ansokan ska innehélla uppgift om forhallanden i Gvrigt
av betydelse for delgivning med sokanden. Det kan t.ex. gélla uppgifter om
tillfalligt byte av vistelseort, ldngre resor eller skiftarbete. Andra exempel ér
att ndgon saknar bostadsadress, dr utvandrad till visst land, &r fOrsatt i
konkurs eller att en juridisk person saknar stillforetrddare eller har gétt 1
likvidation.

4.8a.2 Kontaktuppgifter till stallforetradare och ombud

Motsvarande kontaktuppgifter ldamnas om sdkandens stéllforetrddare, om
sokandens talan fors av en sddan. Om sokanden istéllet har ett ombud, ska

4 kap. 8a § S6kandens kontaktuppgifter
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det 1 ansokan ldmnas uppgift om ombudets namn, postadress,
telefonnummer till arbetsplatsen, mobiltelefonnummer och e-postadress.

4 kap. 8a § S6kandens kontaktuppgifter
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4 kap. 8b § Rattighetshavares kontaktuppgifter

8 b § Om det finns en enskild som kan berdras av en ansdkan i egenskap av
fastighetsdgare eller innehavare av servitut, nyttjanderétt eller ratt till elektrisk kraft, ska
ansOkan innehalla uppgifter om den enskilde i de hinseenden som anges i 8 a §.
Uppgifterna behover dock lamnas endast om det kan anses skéligt att sokanden skaffar
dem eller om han eller hon dnda har tillgang till dem. Lag (2014:1342).

Kontaktuppgifter till andra berérda

Kontaktuppgifter ska dven ldmnas om dgare till andra fastigheter och
rattighetshavare som kan berdras av ansdkan. Bestimmelsen géller for alla
som ger in en ansdkan, bade enskilda och myndigheter. Kontaktuppgifter
behover dock bara ldmnas om enskilda som berdrs av ansdkan. En annan
begrinsning dr att uppgifterna endast behover ldmnas om det kan anses
skéligt att sokanden skaffar dem eller om han eller hon @nda har tillgéng till
dem.

4 kap. 8b § Rattighetshavares kontaktuppgifter
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4 kap. 8c § Andrade forhallanden

8 ¢ § Uppgifter som avses i 8 a och 8 b §§ ska gilla forhallandena nér uppgifterna
lamnas till lantméterimyndigheten. Om nagot av dessa forhallanden &ndras eller om en
uppgift dr ofullstédndig eller felaktig, ska det genast anmalas till lantmaterimyndigheten.
Lag (2014:1342

Aktuella kontaktuppgifter

Sokanden har ett ansvar for att hilla de kontaktuppgifter som ldmnas i en
ansokan aktuella.

Om nagot av forhdllanden fran ansokningstillfdllet dndras eller om det i

efterhand konstateras att en uppgift dr ofullstindig eller felaktig, é&r
sOkanden skyldig att genast anmaila detta till LM.

4 kap. 8c § Andrade férhdllanden
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4 kap. 8d § Mottagningsstalle

8 d § En ansdkan som ges in elektroniskt ska ldmnas till det mottagningsstélle for
elektroniska handlingar som lantméterimyndigheten anvisar. Ansokan ska anses ha
kommit in till lantméiterimyndigheten nir den har anlént till det mottagningsstéllet. Lag
(2014:1342).

Mottagningsstdlle for elektroniska handlingar

Enligt forsta meningen ska en ans6kan som ges in elektroniskt lamnas till ett
mottagningsstélle for elektroniska handlingar som LM har anvisat. Det &r
sokanden som stér risken for att overforingen av uppgifter till den server
som har anvisats som mottagningsstille inte fungerar Overforingen fran
denna server till respektive LM sker daremot inte pa sokandens risk.

I andra meningen anges att ansokan ska anses ha kommit in till LM nér den
har anlént till det anvisade mottagningsstéillet. Det giller dven om
mottagningsstéllet utgdrs av en anordning som varken &r lokaliserad 1 LM:s
lokaler eller LM har kontinuerlig atkomst till.

Att faststilla tidpunkten for nar en handling eller uppgift har anlént till det
anvisade mottagningsstéllet dr en bevisfrdga. Av betydelse for denna fraga
kan bl.a. vara de funktioner for registrering, loggning m.m. som har byggts
in 1 det aktuella datorsystemet samt den mottagningskvittens som s6kanden
far.

4 kap. 8d § Mottagningsstalle
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4 kap. 8e § Original alternativt bestyrkt kopia

8 ¢ § Andra handlingar &n ansokan ska ges in till lantméterimyndigheten i original eller
i form av en bestyrkt kopia, om inte lantméterimyndigheten tilllater att en handling ges
in i ndgon annan form. Om en handling ges in i form av en bestyrkt kopia, far
lantmaterimyndigheten begéra att originalhandlingen visas upp. Lag (2014:1342).

Andra handlingar dn ansokan

I forsta meningen anges att andra handlingar &n ansdkan ska ges in till LM i
original eller i form av en bestyrkt kopia, om inte LM tillater att en handling
ges in 1 ndgon annan form. Bestimmelse dr tillimplig oavsett nidr under
forrdttningen som en handling ges in eller vem som d&r ingivare.
Bestimmelsen omfattar inte bara handlingar som &r av betydelse for saken
utan dven andra handlingar, som t.ex. en fullmakt (se dven 4 kap 13 §).
Reglerna har utformats teknikneutralt si att de inte hindrar ingivning av
elektroniska handlingar, oavsett om handlingarna 4r original eller kopior.

For flera typer av handlingar finns det formkrav som bl.a. innebér att
handlingarna ska vara skriftliga, se t.ex. 4 kap. 1 § JB dér formerna for kop
av fast egendom regleras. Detsamma giller bl.a. vissa Overenskommelser
mellan dem som berdrs av en lantméteriforrattning (se t.ex. 5 kap. 18 § och
10 kap. 8 §). Formkraven anses medfora att dessa handlingar inte med
rattslig verkan kan upprittas elektroniskt (se Ds 2003:29 Bilaga 2 s. 56 f.).
Originalhandlingen ar alltsa i dessa fall alltid en skriftlig pappershandling
och om en sadan handling ska ges in elektroniskt méste det bli 1 form av en
elektronisk kopia. Reglerna hindrar alltsd inte att d&ven sddana elektroniska
kopior ges in till LM.

I fall da handlingen kommer in i original bor LM ombesdrja kopiering och
sedan aterstilla originalet.

LM:s tillstdnd att ge in en handling i annan form &n i original eller bestyrkt
kopia kan ldmnas helt formldst. Ett tillstand kan ges bade fore det att en
handling ges in och i1 efterhand. Liksom hittills dr utgdngspunkten att
exempelvis kopehandlingar och andra avtal som direkt dberopas till grund
for den sokta atgirden ska ges in 1 original eller bestyrkt kopia. Nér det
géller handlingar av mindre omedelbar betydelse for LM:s provning saknas
didremot oftast skil att kridva att de ges in 1 viss form.

Enligt andra meningen far LM begira att en originalhandling uppvisas, om
en handling ges in i form av en bestyrkt kopia. Ett behov av en sadan
begiran kan finnas bl.a. vid misstankar om oegentligheter.

Bestdmmelsen ska inte forstds pa det sittet att LM saknar mojlighet att
begira att originalhandlingen uppvisas om den ingivna handlingen getts in 1
”ndgon annan form”. LM kan alltid begéra att en originalhandling visas upp.

Bestimmelserna i paragrafen ar avsedda att vara teknikneutrala. De omfattar
séledes bade handlingar 1 pappersform och elektroniska handlingar.

I syfte att sékerstélla att alla LM stdller enhetliga krav pa vilka handlingar
som ska inges till LM 1 original eller i form av en bestyrkt kopia sa har
foljande foreskrift utfardats. Vid utformningen har sérskild hdnsyn tagits till
vilka handlingar som om de forfalskats eller har brister i nigot annat
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