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Byggnad

Beskrivning och grundlaggande regelverk for byggnadsinformation

Denna handbok ska ses som ett stod for de personer inom kommunerna som
arbetar med byggnadsinformationen i samverkan med Lantméteriet. T.ex. i
samband med ajourhallning. | handboken finns beskrivning av byggnadsin-
formationen samt hur den &r uppbyggd med grundldggande regelverk.

Handboken beskriver inte de olika handldggningssystem som kan anvéndas
for ajourhallningen.
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Revideringsforteckning

Tabell 1 - Revideringsforteckning

Version Datum Andring

3.1 2020-12-18 Overgripande redaktionella andringar i hela
dokumentet med anledning av tillganglighets-
direktivet

Kapitel 5.8 och 5.9 — Fértydligande Nybygg-
nadsar/Tillbyggnadsar

Kapitel 5.11 — Anmérkningstyperna ”Adress”
och “Taxering” utgar

Kapitel 9 — Support

3.2 2021-01-07 Kompletterande information kring boarea
3.3 2021-06-18 Uppdaterad information.
3.4 2023-01-11 Uppdaterat information i Kapitel 5.18

Overgripande redaktionella dndringar i hela
dokumentet med anledning av tillganglighets-
direktivet

3.5 2023-04-21 Uppdaterat information i Kapitel 3.3 Lantma-
teriets roll. Andrat GGD till GDS.

3.6 2024-04-22 Uppdaterat information om vissa andamal
kopplat till NS Byggnad.
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| Inledning

I april 2011 fornyades Lantmateriets system for byggnadsinformation i fas-
tighetsregistret. En byggnad som forut var flera objekt omvandlades till ett
sammanhallet objekt dar bade registerinformation och geometrisk beskriv-
ning ingar. Anledningen till denna fornyelse var bland annat att:

o Effektivisera Lantmaéteriets informationsforsorjningsprocess och dess
lagring sa att det fungerar effektivt och till lagsta kostnad.

e Eliminera risken med gamla grunddatasystem genom att ersétta dessa.

e Skapa forutsattningar for att anvénda informationen effektivt i sam-
hallet, genom omstrukturering av informationen och forutséattningar for
béttre tillganglighet samt 6ka mojligheten till att anpassa efter mark-
nadens behov.

e Forenkla samverkan mellan kommuner, myndigheter, medborgare och
foretag. Lattillganglig information for bade anvandare och ajourhallare.

Lantmateriet arbetar tillsammans med kommunerna nér det géller ajourhall-
ning av byggnader. Denna handbok har tagits fram som stod for de personer
inom kommunen som arbetar med just ajourhallning eller pa annat sétt kan
ha behov av informationen. | handboken finns byggnadsinformationen be-
skriven samt hur den ar uppbyggd med grundldggande regelverk.

Handboken beskriver inte de olika handldggningssystem som kan anvandas
for ajourhallningen.
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2 Forfattningar och regelverk

2.1

Fastighetsregister

Lantmateriet ansvarar for drift och forvaltning av Fastighetsregistret, det vill
séga det informationssystem som anvands for att samla in, lagra, bearbeta
samt lamna uppgifter om innehallet i fastighetsregistret.

Fastighetsregistret regleras av Lag om fastighetsregister (se SFS 2000:224)
samt forordning om fastighetsregister (se SFS 2000:308). Registret bestar av
olika delar. En allmén del, en inskrivningsdel, en adressdel, en byggnadsdel
samt en taxeringsuppgiftsdel.

De olika delarna innehaller foljande:

Allman del

Fastigheter och samfélligheter

Koordinater

Planer m.m.

Kvarter

Gemensamhetsanldggningar m.m.

Registerkarta (som férs med automatiserad behandling)
(fastighetsgranser, beteckning, planer, bestimmelser)
Tillaggsinformation

Inskrivningsdel

Lagfart
Tomtrattsupplatelse
Tomtrattsinnehav
Inteckningar m.m.
Anteckningar
Aldre forhallanden
Tillaggsinformation

Adressdel

Beldgenhetsadress
Uppgifter om postnummer och postort far redovisas
Tillaggsinformation (ex. populédrnamn, adressplatsanmarkning)
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Byggnadsdel

e Byggnad

e Uppgifter fran fastighetstaxeringen far redovisas

e Tillaggsinformation (ex. byggnadsnamn, uppgifter om planerade, pabor-
jade eller avslutade byggatgarder, uppgifter om skyddsrum) far redovi-
sas

Taxeringsuppgiftsdel
e Taxeringsvarden
e Fastighetsagare/Tomtrattshavare/Agare till hus pa ofri grund

2.2 Byggnadsdelen

Byggnadsregistret var fore ar 2000 ett sarskilt register vid sidan av fastighets-
registret. Byggnadsdelen ar numera inordnad i fastighetsregistret och regleras
pa samma satt som de andra delarna. Eftersom byggnadsregistret lades upp
for samtliga kommuner och uppléggningen av registret har slutforts, behdvs
ingen sarskild reglering av upplaggande av byggnadsdelen.

| forordning om fastighetsregister (se SFS 2000:308) paragraf 60 finns regler
om forande av byggnadsdelen. Reglerna éverensstimmer helt med bestam-
melserna i 55 § om forande av adressdelen. Kravet pa beslut av Lantmaéteriet
om forandet fanns inte tidigare. Pa grund av att upplaggningen slutforts inne-
bar dock Gvergangsbestammelserna att nagot krav pa sadant beslut inte blir
aktuellt.

Innehallet i byggnadsdelen finns redan redovisat ovan samt i kapitel 4 och 5.

Paragraf 63 handlar om behorighet att fora in uppgifter i byggnadsdelen och
ar utformad pa samma satt som 59 8. Kommunen ges behorighet att fora in
uppgifter enligt 62 8 forsta stycket. Lantméteriet ges av samma skal som i 59
8 behdrighet att fora in samma uppgifter som kommunen och dessutom upp-
gifter som faststéllts vid fastighetstaxering.

I 70 § anges vilken tillaggsinformation som far redovisas i byggnadsdelen.
Tillaggsinformationen far vara av tre skilda typer.

e Kommunen far redovisa kommunal information av sarskilt angivna slag
som berdr byggnaden.

e Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) far redovisa upp-
gifter om skyddsrum.

e Riksantikvarieambetet (RAA) far redovisa vissa uppgifter av intresse for
kulturminnesvarden.

2.3 Lantmateriet far meddela foreskrifter

Genom 83 § ges Lantmateriet befogenhet att meddela foreskrifter for tillamp-
ningen samt att, om det i enskilda fall finns sérskilda skal, medge undantag
fran bestammelser i férordningen.
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3 Ajourhallning i samverkan

3.1 Avtal

Ajourhallningen av byggnadsinformationen sker i samverkan mellan Lant-
materiet och kommunerna. Samverkan regleras i normalavtal (ABT-avtal)
med respektive kommun som bygger pa ett ramavtal tecknat mellan Lantma-
teriet och Sveriges kommuner och regioner (SKR). For normalavtal finns ett
antal samverkansnivaer. Avtalet dr ett uttryck for parternas gemensamma
strdvan att uppfylla intentionerna om fordjupad samverkan inom lantmateri-
omradet.

Avtalet innebér i korthet att kommunen atar sig att ajourféra byggnadsinfor-
mationen. Ajourféringen sker dels via LINA och dels via leverans av bygg-
nadsgeometrier till Lantmateriet. Det ar ocksa sedan 2012 mgjligt att via
tjanster uppdatera byggnadsinformationen (tjanstebaserad uppdatering). For
detta arbete betalar Lantmateriet en arlig ersattning till kommunen. Ersétt-
ningen beréknas enligt vissa principer, bland annat pa antalet invanare i kom-
munen samt aktualiteten och kvaliteten i adress- och byggnadsinformationen.

Lantmateriet atar sig att tillhandahalla ett ajourforingssystem (LINA) samt att
vid behov genomféra utbildning. Lantmateriet svarar ocksa for behdvliga
handledningar och fortlépande information om féréandringar och nyheter i
ajourforingssystemet.

Normalavtalet mellan kommuner och Lantmateriet kan du lasa mer om pa
Lantmateriets hemsida fér Byggnad, Adress, Lagenhet och Topografi

Lantmateriet gor regelbundet uppféljning av avtalet for att bedoma om kraven
enligt vald samverkansniva uppfyllts.

3.2 Kommunens roll

Kommunen é&r registerférare och svarar for uppgifterna i registret. Ajourfo-
ring av byggnader sker dels i LINA-systemet, dels i form av geometrileve-
ranser. Det ar ocksa sedan 2012 majligt att via tjanster uppdatera byggnads-
informationen via kommunens egna verksamhetssystem (tjanstebaserad upp-
datering).

Arbetet bestar i huvudsak i att halla byggnadsbestand och byggnads-geo-
metrier aktuella och med god kvalitet.

Kommunen ansvarar for uppdatering av all byggnadsinformation éver hela
kommunens yta utom byggnadsgeometri.

e For byggnadsgeometri ansvarar kommunen genom geometrileverans for
uppdatering inom Gverenskommet ansvarsomrade.

e Kommunen kan leverera byggnadsgeometri aven utanfor sitt ansvarsom-
rade.
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Samtliga byggnader med en area pa marken som ar 15 kvm eller storre ska
tas med i geometrileverans. Darutover de byggnader som ar antingen bygg-
lovspliktiga, adressatta eller inlagda i byggnadsregistret.

Anmarkning: Aven mindre byggnader an 15 kvm fran kommunen hanteras pa
samma satt.

Kommunen féljer via bygglovhantering, karthantering m.m. férandringar i
byggnadsbestandet och utvecklingen av byggnadsbestandet inom kommunen.
Varje kommun avgor var i organisationen ajourhallningsrutinerna ska hante-
ras. Det &r av storsta vikt att rutinerna hanteras i den del av den kommunala
organisationen som normalt hanterar byggnadsinformation. Lagesbestam-
ningen av bebyggelsen har ett naturligt samband med ajourhallningen av
kommunens kartor.

I och med att all byggnadsinformation (lagesuppgifter i form av geometri +
alla textattribut) lagras som ett och samma objekt ar det extra viktigt att
ajourhallning sker i samverkan mellan alla handlaggare (de som hanterar
geometri och de som ansvarar for ajourhallningen).

Ajourhallning via LINA och Tjanstebaserad uppdatering &r direktuppdate-
rande, d.v.s. inférda uppgifter syns direkt i byggnadsregistret och i Lantmé-
teriets grunddatasystem (GDS).

3.2.1 BYGGNADSNAMN

Kommunerna ansvarar for 16pande uppdatering av byggnader och byggnads-
namn. En mangd ortnamn, dit alltsa &ven byggnadsnamn raknas, levereras till
Lantmateriet. Lantmaéteriet har som nationell ortnamnsmyndighet ansvaret att
faststélla ortnamn och &ven att besluta om vilka kategorier av byggnader som
ska redovisas som karttext eller som upplysningstext. Att sdval kommunerna
som Lantméteriet har en korrekt, uppdaterad och enhetlig redovisning av
byggnadsnamnen ar av betydelse for samhéllsnyttan. Fortatningen av namn-
redovisningen i urbana miljoer &r till exempel viktig for att tillgodose bla-
ljusmyndigheternas” behov av orientering och kommunikation.

3.2.2 BYGGNADSGEOMETRIER

Den byggnadsgeometri som skapas i Lantmateriets system LINA &r en s.k.
schablon. Den kan betraktas som en preliminar geometri som sa snart som
mojligt ska ersattas med en verklig geometri. Den verkliga geometrin levere-
ras fran kommunen som en vanlig geometrileverans (ABT-leverans). | Lant-
méteriets Toposystem ersétts schablonen med den korrekta geometrin. Nar
byggnad rivs eller av annan anledning upphor &r det kommunen som ansvarar
for avregistreringen.

3.3 Lantmateriets roll
Lantmaéteriet ansvarar for byggnadsdelens lagring, drift och forvaltning.

Lantmaéteriet ansvarar for forvaltningen av LINA-systemet, webbgranssnittet
som tillhandahalls till kommunerna for ajourhallning av byggnader, adresser
och lagenheter. Forvaltningen innefattar saval underhall av sjalva systemet
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som support till anvandarna. Férutom kommunerna kan dven Lantmateriet
forandra objekten genom uppdateringar av vissa attribut, t.ex. referenser till
fastighetstaxeringen.

3.3.1 BYGGNADSGEOMETRIER

Samverkan med kommunerna sker enligt den samverkansniva och inom de
ansvarsomraden som kommunen avtalat om i ABT-avtalet. | de flesta fall pri-
markarteomraden. Det &r enheten Geografisk Information pa Lantmateriet
som ansvarar for att ta emot byggnadsgeometrileveranser fran kommunen och
gora uppdateringen. Arbetet ar fordelat pa ett antal handlaggare som finns i
Gavle, Luled och Karlskrona.

Utanfor kommunens ansvarsomraden ajourhalls byggnadsinformationen av
enheten Geografisk Information pa Lantmateriet, med stod av flygbilder, ge-
nom digital fotogrammetri och digitala ortofoton. | denna verksamhet méts
allabyggnader storre &n 15 kvm in. Arbetet sker kontinuerligt dver hela landet
kopplat till Lantméteriets Bildforsorjningsprogram. Aktuellt produktionslage
hittar du har Produktionsldge Byggnad

Nar Lantmateriet arbetar med ajourhallning av geometrier kommer de att be-
hova avisera ajourhallningsfragor till kommunen. Aviseringen sker till kom-
munen som en brist ”Ovrigt utredningsfall — Ajourhallningsirende”.

3.3.2 HOJDKOORDINAT PA MATPUNKTER

Lantmateriet mater byggnader i takkant. Vid olika takhojder pa samma bygg-
nad sker matning enligt principen pa bilden nedan.

Figur 1 - Inmétning av en byggnads olika takhojder

3.3.3 BYGGNADSANDAMAL

Vid inmétning av ny byggnad tolkas och sétts byggnadsandamal efter vad
kartren kan se i bilder och stereomodeller. Byggnadséandamal pa befintliga
byggnader dndras inte vid ajourhallning, kommunen har huvudansvar for
uppgift om byggnadens dndamal.
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3.3.4 ANDRING AV KVALITETSUPPGIFTER

Lantmateriets ajourhallning sker sa att alla geometrier som ajourhalls, oavsett
forandring, kommer att fa kvalitetsuppgifter enligt den metod och det verktyg
som anvands. Lantmateriets ajourhallning sker med flygbilder och stereomo-
deller som karteringsunderlag. Detta medfor att nar Lantméteriet ajourhaller
byggnader sétts alltid méatlage pa dessa till Takkant och medelfel utifran vart
fotogrammetriska underlag.

Exempelvis far byggnader som har objektstatus planerad och insamlingslage
husliv, samt ett lagt medelfel, dessa varden andrade om det bedoms att bygg-
naden &r byggd och statusen ska andras till gallande. Andringen kommer i
detta fall att bli en byggnad som &r gallande, har insamlingslage takkant och
ett medelfel enligt anvant underlag. Detta géller &ven om endast attributet ob-
jektstatus andras och geometrin &r densamma som tidigare.

3.3.5 KVALITETSFORBATTRING AV FASTIGHETSGRANSER (KUF)

Lantmateriet utfor i sitt kvalitetsarbete systematiska kvalitetsforbattringar av
bland annat lagesnoggrannheten pa fastighetsindelningen i registerkartan.

Da fastighetsgranser, som tidigare redovisades med ett felaktigt lage, flyttas
till sitt ratta l4ge, kan det medfora att byggnadsgeometrier andrar fastighets-
tillndrighet i registerkartan. Byggnadens andring av fastighetstillhérighet i
registerkartan uppdateras inte med automatik.

For att kommunen ska fa kannedom om att rattning behdver goras, kontaktas
de av Lantmaéteriet.

3.4 Ajourhallning via granssnitt — Tjanstebaserad uppdatering

Kommunen erbjuds ytterligare ett satt att utbyta information med Lantmate-
riet. Kommunen kan leverera all information om byggnadsobjektet direkt fran
sina lokala verksamhetssystem.

Detta sker med hjélp av ett s.k. 6ppet tjanstegranssnitt. Det innebéar kortfattat
att information utbyts direkt mellan det externa systemet (kommunens sy-
stem) och Lantmateriet med hjalp av gemensamma informationsmodeller for
utbyte. Pa sa satt undviker man lasningar p.g.a. att systemen har byggts av
olika systemleverantorer, var och en med sin egen tekniska lésning.

Losningen togs i drift i mars 2012. En grov skiss illustrerar hur flodet av in-
formation gar till:
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Figur 2 — Beskrivning av konceptet Tjanstebaserad uppdatering

Kommun Lantmateriet

Lokal bas Konvertering
(innehallande Till XMU/GML

byggnadsobjekt) enligt utbytesmodel| Webservice gateway/

Formediingsnod

Fraga:
Andrad info?
Brister/arenden?

Toposystemet
BAL forvaltning

Tjanste-
hantering

Geodata-tjanster

Bilden illustrerar hur dator-till-dator-kommunikation & mojlig med hjalp av
tjanster och ett gemensamt overforingsformat (XML/GML). Informationen
finns ocksa noggrant beskriven i en s.k. informationsmodell for utbyte. Kom-
munens lokala bas och Lantmateriets bas utbyter information om byggnader
sd att baserna hela tiden &r synkroniserade. Kommunen ajourhaller byggnader
i sitt eget system, “trycker pa knappen/sparar” och adndringarna 6verfors till
Lantmateriet. Om Lantmateriet 4 andra sidan forandrar kommunens byggna-
der, t.ex. efter bearbetning av flygfoton i sitt eget Toposystem, lyssnar kom-
munen efter fordndringar via uppdateringstjanster.

Mer information finns att lasa pa Lantmateriets hemsida - Ajourhallning BAL
Tjanstebaserad uppdatering

3.5 MSB (Myndigheten for samhallsskydd och beredskap)

MSB ansvarar for ajourforing av skyddsrumsinformationen i Fastighetsre-
gistrets Byggnadsdel. Detta sker i form av en referens.
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4 Byggnadsinformationens anvandning

Information om byggnader har en bred anvéndning inom statlig, kommunal
och privat verksamhet. | statens verksamhet finns den stdrsta anvéandningen
inom bostadsstatistiken, miljoomradet, krisberedskap och inom andra omra-
den dar individualiserade uppgifter om byggnader behdvs. Aktérer inom Bla-
ljusomradet (polis, brandkar, ambulans) har ett stort behov av aktuell bygg-
nadsinformation. | ett europeiskt perspektiv kommer nya krav pa byggnads-
information genom INSPIRE (Infrastructure for Spatial Information in
Europe).

Byggnadsinformationen ska vara lattillganglig och tillforlitlig. Byggnadsre-
laterade data som ar allméant och frekvent efterfragade ska kunna sokas i kar-
tor och i anvandarnas olika G1S-tillampningar.

Grunduppgifter ska kunna kompletteras med anvandarens egna uppgifter i lo-
kala tillampningar, darfér finns en unik identitet (UUID) for varje byggnad
som bor utnyttjas i de lokala verksamhetssystemen.

Beldgenhetsadress som ar kopplad till byggnadsidentitet & en mycket viktig
grund for adresshanteringen i manga verksamheter. Adressdelen i Fastighets-
registret ajourfors av kommunerna samordnat med byggnadsdelen.

Genom referenser (akthanvisning etc.) finns hénvisningar till andra register
vilket ytterligare okar anvandningsmdjligheterna. Dessa referenser utnyttjas
idag av Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) for hantering
av skyddsrum. Lantmateriet skapar, for en del byggnadsobjekt, en referens
till Skatteverkets information om taxeringsenhet och varderingsenhet.
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5 Byggnadsinformationens innehall

Byggnadsinformationen omfattar byggnader med andamalet bostad, sam-
hallsfunktion, verksamhet, industri samt byggnader med andamalen komple-
mentbyggnad, ekonomibyggnad eller dvrig byggnad. Det innebar ocksa att
alla byggnader har en geometrisk beskrivning i form av en eller flera bygg-
nadsdelar (ytor). Hur ansvaret for ajourhallningen av de olika delarna i in-
formationen fordelas beskrivs i kapitel 3.

5.1 Vad ar en byggnad?

Definitionen ar:

En varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och vaggar och som
ar varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller &r var-
aktigt placerad pa en viss plats i vatten samt ar avsedd att vara konstruerad sa

att manniskor kan uppehalla sig i den.
Kélla: Plan- och bygglag (2010:900)

Definitionen kompletteras med en beskrivning:
Byggnader >= 15 kvm ska redovisas, i 6vrigt far mindre byggnader fore-
komma om de uppfyller kraven enligt specifikation.

Master registreras inte som byggnad. Byggnader under mark kan for tillféllet inte hanteras.

5.2 Unik stabil identifierare, UUID

Unik stabil identifierare, ett unikt id-nummer som anvands for att identifiera
information i datorsystemen.

For varje byggnad finns en unik stabil identifierare, en teknisk identitet, som
inte &ndras. Detta nummer kallas UUID (Universal Unique Identifier). En
byggnad far ett UUID nar den forsta gangen registreras. Identiteten foljer
byggnaden anda tills den rivs och finns dven med i databasens historiska vers-
ion. Detta galler &ven om byggnadens egenskaper andras t.ex. om storleken
forandras vid en om- eller tillbyggnad. Aven i samband med t.ex. en avstyck-
ning ar det samma byggnad dven om kopplingen till fastighet ska andras.

5.3 Byggnadsgeometri, Byggnadsdel

Byggnadens belédgenhet och form beskrivs som en eller flera byggnadsdelar.
Delarna representeras av ytobjekt i databasen. Ytobjekten bestar, férutom av
koordinater, av uppgifter kring ldgesnoggrannhet och insamlingsldge d.v.s.
vad geometrin representerar.

Ett byggnadsobjekt som bestar av tva eller flera byggnadsdelar kallas for sam-
mansatt byggnad. Varje del i den sammansatta byggnaden har samma attri-
butuppsattning, med undantag for de attribut som talar om hur de har samlats
in. Dessa har skapats i forsta hand i samband med migreringen av byggnads-
informationen 2011, men skapas aven i samband med ajourhallningen.

Koordinater anges med x, y, z for objekt dar nagon koordinatangivelse har
hojdvarden. Saknar samtliga koordinatangivelser hojdvarden anges
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koordinaterna med x, y, d.v.s. som ett 2D-objekt. Nar enstaka hojdvérden sak-
nas inom objektet ska de anges som “tom-vdrde” (] numeriskt varde).

Med geometri avses en sluten polygon som representerar byggnaden som den
ser ut i verkligheten. Alla geometrier ska vara ytbildade och de ska ha ett
insamlingslage samt medelfel i plan och i h6jd om héjdvérde finns. Bygg-
nadsytor som &r Over 15 kvadratmeter ska redovisas, men &ven mindre kan
ldggas in om behovet finns.

En geometri ses som ett attribut och ett objekt kan besta av flera olika bygg-
nadsdelar, dvs. flera olika geometrier. Har byggnadsdelarna lika byggnadsan-
damal och har en fysisk narhet till varandra bildar de en sammansatt byggnad.

Det ideala &r att delarna ligger kant i kant, men de kan ligga med &verlapp
eller glapp om 0,2 meter.

De attribut som far skilja mellan de ingdende byggnadsdelarna &r medelfel
samt insamlingslége.

Figur 3 - Exempel 1

Insamlingslédge: Takkant
Medelfel i plan: 0,025 m

En byggnad som bestar av tva delar med samma medelfel i plan och insam-
lingslage. Exempel ur Lantmateriets grunddatabas.

Figur 4 - Exempel 2

Insamlingsldge: Fasad

Medelfel i plan: 0,050 m

Insamlingslige: Takkant

Medelfel i plan: 0,025 m

En byggnad som bestar av tre delar med olika medelfel i plan och olika in-
samlingslagen. Exempel ur Lantmateriets grunddatabas.

Byggnad med bygglov som inte blivit uppford ska laggas in med objektstatus
”planerad” och antingen som en schablon d.v.s. med insamlingsldge “illust-
rativt lage” eller med insamlingsldge “fasad” om det finns uppgifter om en
exakt geometri.

15(60)



LANTMATERIET

Byggnad som blivit uppford och matt, sétts som ”Géllande” och Insamlings-
laget "Fasad” eller "Takkant” beroende pd inmétningsmetod.

Om en uppférd byggnad representeras av en schablon ska den sa fort som
mojligt erséttas av en inmétt geometri.

Insamlingslige "Ospecificerat” ska inte anvindas.

En inmétt byggnad (med insamlingslage annat an illustrativt lage) far inte
heller ersattas med en schablon (med insamlingslage = illustrativt lage).

Om Lantmaéteriet gor en andring pa en byggnad avseende geometri eller ob-
jektstatus, andras alltid insamlingslage och medelfel till det vi normalt anvén-
der vid kartering i flygbilder. Detta &r insamlingslage ”Takkant” och medelfel
fran vart fotogrammetriska bakgrundsmaterial.

| Lantmateriets kartprodukter presenteras inte planerade byggnader, darfor
undantas byggnader med objektstatus planerad fran kartprodukterna. Bygg-
nader med insamlingslage “illustrativt lage” (schabloner) och status gallande
presenteras dock.

En verklig geometri (skapad av kommunen eller Lantmateriet) gar inte att
andra i LINA. Daremot gar det att ta bort hela objektet, inklusive geometri, i
LINA.

Geometrierna far inte ha:

Dubbletter
Cirkelbagar

Spikar

Selfintersect (rosetter)

5.3.1 SCHABLON

Den enklaste formen av geometri ar att beskriva byggnaden med ett illustra-
tivt l&ge, en schablon. Den kan skapas och fordndras bl.a. i LINAs kartstod.

En fysisk byggnad, t.ex. ett parhus eller radhus, kan ligga pa flera fastigheter.
| det fallet ska en schablon per fastighetsomrade skapas (s.k. “limpskivor”
istdllet for en hel ”limpa”), se figur 3 nedan.

5.3.2 TILLBYGGNAD

Hanteras i forsta skedet som en egen byggnad med samma dndamal som den
gallande byggnaden. Nar tillbyggnaden erhallit slutbesked tas den bort som
“felregistrerad” och befintlig byggnadsgeometri uppdateras antingen som en
extra byggnadsdel eller byter till en geometri. Tank ocksa pa att tillbygg-
nadsar och boarea ska uppdateras!
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5.33 REGISTERBYGGNAD

En fysisk byggnad, t.ex. ett parhus eller radhus, kan ligga pa flera fastigheter.
| det fallet ska en byggnad per fastighetsomrade (registerbyggnad) skapas
(s.k. ”limpskivor” istillet for en hel “limpa”), se figur 5 nedan.

Figur 5 — Exempel pa en fysisk byggnad (radhus) och dess indelning i registerbyggnader

— W

Exempel ur Lantmditeriets grunddatabas Exempel ur Topografiska Webbkartan
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Figur 6 - Exempel ortofoto med radhus pa flera fastigheter

5.3.4 BYGGNAD PA BYGGNAD

Hus pa hus blir en allt vanligare foreteelse, speciellt i storstadsomraden dar
ledig mark for nybyggnation ar begrénsad. Byggnader for boende och annan
verksamhet kan byggas pa varandra. For att kunna registrera unika egen-
skaper (t.ex. byggnadsandamal) pa de enskilda byggnaderna ar det tillatet att
registrera dessa som unika objekt med egen geometri.

Observera! Aven om byggnad star pa annan byggnad ska den 6verliggande
byggnaden alltid kopplas till markfastigheten. Om hela eller delar av bygg-
naden utgdr 3D-utrymmen eller agarlagenheter ska dessa ocksa kopplas till
byggnaden.

5.4 Byggnadsobjektets status

En byggnad registreras nar bygglov beviljats. Byggnaden ges da status "pla-
nerad" och nér byggnaden &r uppford (slutkontroll gjord) &ndras statusen till
"gallande". Registreras byggnaden forst nar den ar uppford ges den direkt
statusen "gallande™.

En byggnad lever i registret anda till den rivs eller av andra orsaker (t.ex.
brand) inte langre existerar. Byggnaden avregistreras, men finns kvar med
status “avregistrerad” som en sista (historisk) version. Status sitts automa-
tiskt i LINA beroende pa vilken verksamhetsatgard som registrerats.

Status ”Géllande under utredning” ska bara anvédndas nér rivningslov har be-
viljats for byggnaden. Denna status kan inte séttas via LINA-systemet.

5.5 Byggnadsbeteckning

En byggnad ska ha koppling till en fastighet. Byggnadens beteckning ska be-
sta av fastighetsbeteckning med tillagg av ett byggnads-/husnummer, t.ex.
Gévle Berga 1:1, hus 1. Beteckningen satts normalt maskinellt. En levande
fastighetsbeteckning maste valjas, medan husnummer sétts automatiskt nar
registerbyggnaden skapas. Byggnadsbeteckningen dndras om byggnadens
fastighetstillhdrighet &ndras vid fastighetsbildning, t.ex. avstyckning.
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Om byggnad inte har en koppling till en fastighet, sd maste en byggnadsan-
markning av typen “Beldgen pa oidentifierat omrade” samt lans- och kom-
munkod sattas pa byggnaden. Denna status kan inte sattas via LINA-systemet.

5.5.1 HUSNUMMER

Ett husnummer skapas automatiskt i databasen. Forsta lediga nummer satts
automatiskt nar du sparar uppgifterna.

5.6 Byggnadsandamal

For byggnaden ska ett eller flera byggnadsandamal anges. Byggnadsandamal
kan vara Bostad, Samhallsfunktion, Verksamhet, Industri, Ekonomibyggnad,
Komplementbyggnad eller Ovrig byggnad.

For Bostad, Samhallsfunktion och Industri ska andamal dessutom anges pa
en mer detaljerad niva, det benamns da Bostadsandamal, Samhéllsfunktions-
andamal respektive Industriandamal.

For Industri kan dock Ospecificerad anvandas pa detaljerad niva. Aven for
Samhallsfunktion kan Ospecificerad anvéandas i de fall dér detaljerat &ndamal
inte kan avgoras.

Det ar relativt vanligt idag att en byggnad har flera funktioner/andamal. Att
andamalen for byggnader ar korrekta har stor betydelse for den statistik som
produceras och for t.ex. andra myndigheter som av beredskapsskal behdver
veta en specifik funktion for byggnaden. Byggnadens andamal har ocksa
kopplingar till kommunernas lov- och byggprocess. Det ar darfor viktigt att
alla forekommande dndamal redovisas, inte bara ett huvudsakligt &ndamal.

Byggnadsandamal satts med utgangspunkt fran byggnadens huvudanvand-
ning. Om byggnaden har flera andamal markeras vilket som &ar huvudanda-
malet.

I samband med projektet Smartare samhallsbyggnad och arbetet med att ta
fram en nationell specifikation byggnad sa tog Boverket fram en andamals-
katalog https://andamalskatalogen.boverket.se/ Andamalskatalogen &r ett
verktyg for benamning av olika byggnadsdelar utifran vad byggnadsdelarna
har for andamal. Med andamal avses vad en byggnadsdel anvands till, till
exempel bostad. Andamalskatalogen bestar av &ndamal i tre olika nivaer.

Syftet med Andamalskatalogen &r att byggnadsdelars d&ndamal ska klassas
pa ett enhetligt sétt i en digital miljo. Katalogen ger aven forutsattningar for
att samma begrepp pa en byggnadsdel anvands genom hela samhéllsbygg-
nadsprocessen, bland annat i Nationella geodataplattformen.

Da Lantmateriet och BAL annu inte har gjort omstallning till den nya énda-
malskatalogen sa rekommenderas, sd lingt det iir mojligt, att en "mapp-
ning” gors mellan byggnadsindamdl i BAL och byggnadsdndamdl i Anda-
maélskatalogen. Detta for att komma s& nara Andamalskatalogens nivaer
som det ar mojligt nar andamal satts for byggnad i BAL. Lantmaéteriet har
tagit fram en mappningstabell mellan BAL och Andamalskatalogen som kan
anvandas som stod https://www.lantmateriet.se/balhandbok.
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5.6 HUVUDANDAMAL

Huvudandamal — anges nar en byggnad har flera &andamal, men dar ett av
andamalen 6vervager.

5,62 BOSTAD

Byggnad med som till dvervagande del anvands for boende. Aven fritidsbo-
ende ingar. Det finns olika typer av bostader till exempel smahus och flerbo-
stadshus.

5.6.2.1 Smdhus friliggande

Friliggande enbostadshus (smahus) som anvands for boende av varaktig ka-
raktar. Friliggande enbostadshus (smahus) kan anvandas bade som perma-
nentbostad och fritidshus.

5.6.2.2 Smdhus kedjehus

Tva eller flera, med varandra via garage, forrad eller dylikt, sammanbyggda
enbostadshus. Varje bostad finns p& en egen fastighet. Aven parhus klassifi-
ceras som kedjehus.

Om byggnaden inte star pa egen fastighet, rekommenderas att utga fran ty-
pen av konstruktion som &r allméant vedertagen och inte bestamma andama-
let utifran hur/var fastighetsgranserna gar.

5.6.2.3 Smadhus radhus
Ett smahus som ligger i en rad om minst tre hus vars bostadsdelar ar direkt
sammanbyggda med varandra.
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I de fall den fysiska byggnaden delas i1 fastighetsgrdns sa ska en “register-
byggnad” skapas, se nedan. Det innebér att varje bostadsdel ska finnas pa
egen fastighet.

I de fall radhusen tillnor endast en fastighet sa ar det anda majligt att regi-
strera flera objekt/radhus pa samma fastighet, se figur 7. Ett sadant forfa-
rande gor det tydligare att det handlar om radhus/kedjehus om ocksa dnda-
malen anger detta. Kan ocksa vara en fordel om det senare sker en forratt-
ning och fastigheten styckas av till en fastighet per bostad.

Figur 7 - Exempel pa en fastighet dar varje radhus har en egen geometri, men tillhor alla samma fas-
tighet
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5.6.2.4 Smdhus med flera ldgenheter

Ett smahus med flera bostader pa samma fastighet, t.ex. tvabostadshus al-
ternativt hyres- eller bostadsrattsradhus om minst tre bostader.

5.6.2.5 Flerfamiljshus
Byggnad som é&r inrattad med minst tre bostadsldgenheter.

Notera att begreppet “flerfamiljshus” idag anvidnds i mindre omfattning och
istéllet anvénds 1 samhallsbyggnadsprocessen begreppet “flerbostadshus”, se
Boverkets Andamalskatalog.

Observera! Ett flerfamiljshus kan ibland ocksa innehélla kontor, butik, ho-
tell, restaurang, forskola, vardcentral och liknande (vanligtvis i bottenplanet).
Dé detta forekommer i byggnaden sa ska huvudsakligt andamal vara flerfa-
miljshus och de 6vriga andamalen ska anges som dvrigt andamal. Vanligtvis
som Verksamhet eller Samhéllsfunktion.

22(60)



LANTMATERIET

Skillnaden mellan Flerfamiljshus och Smahus med flera lagenheter utgor
en s.k. grazon.

For Smahus ska boarea* anges, bl.a. darfor att denna kategori oftast innehal-
ler standardbostader (normalt kok + rum).

* enda undantaget ar smahus med tva lagenheter med samma adress. Dar kréavs forutom
boarea &ven lagenhetsnummer.
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5.6.3 INDUSTRI

Med industri avses byggnad och byggnadsdelar som anvénds for all slags pro-
duktion/tillverkning och lagring samt annan hantering och féradling av varor.

5.6.3.1 Annan tillverkningsindustri
Ovrig byggnad for industriell verksamhet med tillverkning som inte éverens-
stammer med nedan specificerade &ndamal.

5.6.3.2 Industrihotell
Byggnad som inrymmer flera olika industrier, t.ex. industrihus.

5.6.3.3 Metall- eller maskinindustri
Industri for tillverkning och foradling av metall och maskiner, t.ex. bilindu-
stri, jarnverk, mekanisk industri, metallindustri, varv.

5.6.3.4 Textilindustri
Industri som tillverkar garn, tyg och dylikt samt bereder dessa, t.ex. tekoin-
dustri, vaveri.

5.6.3.5 Trdvaruindustri
Industri for foradling av skogsravaror, t.ex. traindustri, massaindustri, pap-
persbruk, pappersindustri, moébel-industri, sagverk, snickeri.

5.6.3.6 5vrig industribyggnad
Ovrig byggnad for industriell verksamhet som inte &r tillverkning, t.ex. lager,
reparationsverkstad, bilforsaljning.

Notera:

Lager som anvands som forvaringsplats for produkter, material med mera vid
langvarigt uppehall mellan tvd moment under produktion eller distribution
ges andamalet Industri/Ovrig industribyggnad i BAL. I nationell specifikation
byggnad och dandamalskatalogen sa ar indelningen Industri (niva 1), Industri
(niva 2) och Lager (niva 3).

Lager som &r ett komplement till olika verksamheter, till exempel handel eller
kontor ses som en Verksamhet. T.ex. stora lager vid logistikcentraler och la-
ger for privatpersoner. Rekommenderas darfor tillhora andamalskategorin
Verksamhet i BAL. | den nationella specifikationen byggnad och dndamal-
skatalogen sa &r indelningen Verksamhet (niva 1), Verksamhetskomplement
(niva 2) och Lager (niva 3) for dessa typer av byggnader.

Bensinstation utgar som Ovrig industribyggnad - Genom éren sa har en klas-
sisk bensinstation andrats till mer verksamhetsliknande andamal som i éver-
vagande fall idag ocksa hanterar forsaljning av varor, mat, café, kiosk. Inte
bara bensin som det var for manga ar sedan. Darfor rekommenderas att ben-
sinstationer far andamalet Verksamhet i BAL. | den nationella specifikat-
ionen byggnad och d@ndamalskatalogen har detta hanterats genom att byggnad
med denna typ av andamal klassas som Verksamhet (niva 1), Handel (niva 2)
och Drivmedel (niva 3). Las mer i Andamalskatalogen.
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5.6.3.7 Ospecificerad
Industri med okant &ndamal.

5.6.4 VERKSAMHET

Med verksamhet avses bland annat naringsverksamheter inom exempelvis
logi och restaurang, handel och kontor. Aven komplement till de olika verk-
samheterna ingar i andamalet. Se andamalskatalogen.

Exempel:

Logi: hotell, konferens, vandrarhem

Handel: detaljhandel, partihandel, bensinstation, café, apotek
Ovrig naringsverksamhet: bil/fordonstvatt

Komplement: milj6hus, lager, skarmtak, cykelforvaring

5.6.5 SAMHALLSFUNKTION

Byggnad med olika verksamheter och funktioner som é&r viktiga for att sam-
hallet ska fungera. Aven verksamhet och funktioner som tacker andra behov
i samhallet ingar, t.ex. trafik och kommunikation, offentlig forvaltning, ut-
bildning, kultur etc. Se Andamélskatalogen.

5.6.5.1 Badhus
Byggnad med offentlig badinréttning, t.ex. badhus, kallbadhus, simhall, &ven-
tyrsbad.

5.6.5.2 Brandstation
Byggnad for rdddningstjansten, t.ex. brandstation

5.6.5.3 Busstation
Storre busshallplats eller resecentrum med flera linjer, med byggnad, t.ex. re-
secentrum.

5.6.5.4 Djursjukhus )
Byggnad for stationar vard av sjuka djur. Aven mindre veterinarmottagningar
(av typen dar besok tas emot bara under dagen) omfattas.

5.6.5.5 Vardcentral
Enhet for 6ppen hélso- och sjukvard, t.ex. halsocentral, vardcentral, lakarstat-
ion, vardcentrum. Dock inte privat lakarmottagning.

5.6.5.6 Hogskola
Eftergymnasial skola, klassad som hogskola.

5.6.5.7 Ishall
Inbyggd konstfrusen isanldggning, t.ex. fér ishockey, bandy eller skridskor.
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5.6.5.8 Jdrnvdgsstation

Byggnad som anvénds for samordning av trafik och service for person- och
godstrafik och dar personer uppehaller sig fore, efter och mellan transport
med tag. Se andamalskatalogen.

5.6.5.9 Kommunhus
Byggnad for kommunens administrativa ledning, t.ex. kommunhus, stadshus,
radhus.

5.6.5.10 Kriminalvardsanstalt
Institution for verkstallande av fangelsestraff, t.ex. kriminalvardsanstalt eller
fangelse.

5.6.5.11 Kulturbyggnad

Byggnad som anvands for kulturella andamal.

Exempel: teater, konserthus, museum, konsthall, bibliotek, biograf, hem-
bygdsgard, folkets hus.

5.6.5.12 Multiarena

En besdksanlaggning for sport- och idrottsverksamhet, men kan dven anvan-
das till olika kulturevenemang och liknande. Syftet med en multiarena &r att
kunna anordna olika typer av evenemang med stor publik. Arenan &r en lokal
som enkelt kan anpassas till olika typer av evenemang sa som till exempel
ishockey, handboll, ridsport, konserter eller méssor. Se Andamalskatalogen.

Ofta fristaende byggnad men kan &ven vara sammanbyggda med andra bygg-
nader.

5.6.5.13 Polisstation
Byggnad inrymmande central for polisverksamhet.

5.6.5.14 Ridhus

Byggnad som anvands for ridning. Ett ridhus kan anvandas for undervisning,
traning och tavling. Aven privata ridhus for hobbyverksamhet ingar. Se An-
damalskatalogen.

Ofta placerat i anslutning till djurstall och ofta en fristdende byggnad.

5.6.5.15 Samfund

Byggnad for fast organiserad religios gemenskap, t.ex. kyrka, frikyrka,
moské, synagoga, tempel, kloster, férsamlingshem, krematorium, kapell eller
gravkapell.

5.6.5.16 Sjukhus
Inrattning for sluten vard och specialiserad 6ppenvard, t.ex. lasarett, lanssjuk-
hus, regionsjukhus.

5.6.5.17 Skola
Byggnad for undervisning, t.ex. forskola, grundskola, gymnasium, yrkes-
skola, komvuxuthildning, folk-, handels-, jakt-, jordbruk-, lanthushalls-,
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natur- och kultur-, naturbruks-, nomad-, rdddnings-, skogsbruks-, verkstads-,
vard-, samisk skola.

5.6.5.18 Sporthall
Inomhusanlaggning for sport och idrott, t.ex. idrottshall, badmintonhall, cur-
linghall, tennishall, padelhall.

5.6.5.19 Universitet

Eftergymnasial skolform for hogre utbildning och forskning pa universi-
tet. Forskningsinstitut, forskningsstationer som &r knutna till universitet in-
gar.

5.6.5.20 Ospecificerad
Samhallsfunktion med okant andamal. Ska endast anges dar mer detaljerat
andamal inte kan avgoras.

5.6.6 EKONOMIBYGGNAD

Byggnad som till 6vervagande del ar till for jordbruk, skogsbruk eller déar-
med jamforbar naring.

5.6.7 KOMPLEMENTBYGGNAD

Byggnad som hor till andra byggnader med andamal bostad, samhallsfunkt-
ion, verksamhet eller industri t.ex. uthus, garage, carport, cistern, lager, sjo-
bod eller friggebod. Aven byggnader utan vaggar ingar.

5.6.8 OVRIG BYGGNAD

Byggnad vars andamal inte ar Bostad, Industri, Samhallsfunktion, Verksam-
het, Ekonomibyggnad eller Komplementbyggnad, t.ex. kolonistuga, vind-
skydd, kata, torn, vaderkvarn, klockstapel, fyr, fristaende skarmtak av var-
aktig konstruktion.

5.7 Boarea
Boarean for alla ingdende bostadslagenheter i en byggnad.
Ar obligatoriskt fér smahus enligt lagen om lagenhetsregister.

Nedan ges en kort beskrivning av vad som ar boarea och biarea for smahus
enligt svensk standard, SS 021053.

Alla utrymmen i en bostad kan inte utnyttjas lika bra. Darfér ska arean delas upp i boarea och
biarea. Reglerna for uppdelningen &r olika fér vaningsplan ovan mark, sluttningsvaning och
kallarvaning.

I vaningsplan dar hela golvet ligger ovanfor marknivan riknas all area som boarea. Undantag
ar foljande utrymmen i smahus vilka raknas som biarea: garage, pannrum, soprum, inglasat
uterum/altan, balkong, oinredd vind.

I en sluttningsvaning ligger golvet delvis under marknivan. Dar fordelas arean pa foljande
satt: Boarea ar den area som ligger inom 6,0 meter fran en yttervagg mot det fria dér den
omgivande marken ar i nivd med eller under golvnivan. Ovriga delar av vaningsplanet ar
biarea. Som biarea réknas dessutom alltid garage, pannrum, soprum, inglasat uterum/altan,
balkong.
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I en kallarvaning ligger hela golvet under marknivan. Dar raknas hela arean som biarea.

5.8 Nybyggnadsar
Avrtal nar byggnaden ar fardigstélld och klar att anvandas.

5.9 Tillbyggnadsar
Artal nir tillbyggnaden &r fardigstalld.

5.10 Byggnadsnamn

Byggnadsnamnet kan vara namn pa byggnad redovisat pa fastighetskartan
eller primérkartan. | vissa fall & byggnadsnamnet synonymt med ett bebyg-
gelsenamn som beslutas av Lantmateriet och redovisas i myndighetens grund-
laggande geodata. Det kan ocksa vara ett namn som anvands i "folkmun",
d.v.s. byggnaden ar kand av kommuninvanarna med ett namn. Uppgiften
laggs in for att man ska kunna identifiera byggnad pa annat satt 4n genom
beteckningen. Byggnadsnamn ar en egenskap for byggnaden och ar inte en
del av adressen. Namnet kan dock i vissa fall vara samma som populédrnamnet
for adressen.

Lantmateriet rekommenderar att byggnadsnamn knyts till byggnader pa fas-
tigheter med manga byggnader och byggnader som saknar beldagenhetsadress.
Behovet kan t.ex. vara att sarskilja byggnader pa ofri grund néar flera sadana
forekommer pa samma fastighet. | forsta hand bor namn pa byggnad som
finns pa allméan karta utnyttjas.

Flera byggnader som tillsammans utgér en grupp av bebyggelse kan ges
samma byggnadsnamn. Samma namn pa byggnad kan ocksa férekomma pa
flera stallen i kommunen. Férutom namnet pa byggnaden kan andra alterna-
tiva benamningar registreras. Har ar det majligheten att ajourhalla namnen
som bor vara avgorande. Firmanamn ska undvikas.

Byggnadsnamn kan ge blaljusaktorerna vardefull information vid t.ex. en ut-
ryckning.

Nedan presenteras nagra exempel pa byggnadsnamn.

Tabell 2 - Exempel byggnadsnamn

Fastighetsbeteckning
Byggnadsnamn och husnummer Kommentar
Solvik Bonan 1:1, hus 12 Exempel pa byggnadsnamn for
byggnad pa ofri grund
Lindesborg Bdnan 1:1, hus 154 Exempel pa byggnadsnamn for
byggnad pa ofri grund
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Fastighetsbeteckning

Byggnadsnamn och husnummer Kommentar

Borgarskolan Véster 14:1, hus 1 Exempel pa byggnadsnamn for
byggnad dar namnet anvénds av
allméanheten

Teatern Norrtull 28:2, hus 1 Exempel pa byggnadsnamn for
byggnad dar namnet anvénds av
allméanheten

Stadshuset Norr 1:1, hus 1 Exempel pa byggnadsnamn for
byggnad dar namnet anvénds av
allmanheten

Observera! Om byggnaden har flera namn kan samtliga registreras.

Fyra olika namntyper forekommer for byggnadsnamn. Namntypen beskriver
namnets ursprung och typ, d.v.s. fran vilken kalla de hamtats vid skapandet
av det gemensamma byggnadsobjektet.

Huvudnamn Topografi — Kommer fran den topografiska informat-
ionen. Endast ett namn kan vara huvudnamn.

Hanteras endast av Lantmateriet.

Kommunen kontaktar Lantmateriet vid eventuella &ndringar.

Ovrigt namn Topografi — Forekommer om byggnaden har flera namn
registrerade i den topografiska informationen.

Hanteras endast av Lantmateriet.

Alternativnamn — Namn pa den byggnad som levereras av kommunen
till Lantmateriet och avser byggnadens namn redovisat i t.ex. primarkar-
tan eller fastighetskartan. Kan ocksa vara det namn som ar kant av kom-
muninvanarna.

Hanteras av kommunen.

Alternativ byggnadsbeteckning — Kan t.ex. vara nummer pa en lott i
kommunens interna register. Beteckning som kommunen registrerat och
levererat till Lantmateriet.

Hanteras av kommunen.

Vid nyregistrering kan endast foljande namntyper anges av kommunen:

Alternativnamn
Alternativ byggnadsbeteckning
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Las mer kring regelverket foér Byggnadsnamn

5.1'l Byggnadsanmarkning

Observera! Sedan oktober 2019 ar det inte méjligt att registrera information
for anmérkningstypen ”Agare”. Fran december 2020 &r det inte langre majligt
att hantera anmarkningstyperna ”Adress” och ”Taxering”.

5.11.1 BELAGEN PA OIDENTIFIERAT OMRADE

Eftersom hanteringen i grunddatalagret for byggnad bygger pa fastighets-
kopplingar sa kan kommunen inte ajourhalla byggnader pa oidentifierade om-
raden. Ett "oidentifierat omrade” &r ett omrade med mark eller vatten som &r
outrett, d.v.s. det ar okant vilken fastighet som omradet hor till.

Det innebar att kommunen inte kan stka fram aktuell byggnadsinformation
eftersom byggnaden inte ar kopplad till ndgon fastighet.

Lantmateriet har mojlighet att ange/registrera en anmarkning om att byggna-
den &r belagen pa oidentifierat omrade. Kommunen kontaktar Lantmateriet
nar sadana har fall ska hanteras.

Né&r “Beldgen pa oidentifierat omrdde” anges ska en anmarkningstext anges
och den bestar endast av lan- och kommunkod (fyra siffror, t.ex. 2180).

5.12 Byggnad pa ofri grund

Agaren till byggnaden overensstammer inte med &garen till fastigheten.
Byggnaden ingar inte i nagon fastighet, d.v.s. byggnaden &r 16s egendom. Vid
taxeringen bildar byggnaden och fastigheten olika taxeringsenheter. Agaren
till byggnaden hanteras inom fastighetstaxeringen och nas via Skatteverkets
fastighetstaxeringsregister.

5.13 Byggnadsservitut

Ett servitutsavtal som innebar att en byggnad belastar en annan fastighet an
den ligger pa.

5.14 Huvudbyggnad

Pekar ut en byggnad, i ett storre komplex av byggnader, pa en fastighet som
huvudbyggnad. Satts pa byggnader dar behov av att sarskilt markera en hu-
vudbyggnad, framst i presentationssyfte, finns.

5.15 Byggnad undantagen fran adressattning

Denna anmarkning ska anvéandas for att markera att byggnaden inte behdver
en adress. Galler for byggnader med dndamalet Bostad, Industri, Samhélls-
funktion och Verksamhet.

Uthus, garage etc. som registrerats med byggnadsdndamal “komplementhus”
behbver ingen anmérkning. Observera dock att komplementbyggnad med
skyddsrum behdver adress.
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Anmaérkningen kan ocksa anvandas for att markera andra dvriga byggnader
som inte behdver adress, t.ex. en ekonomibyggnad pa ett lantbruk.

5.16 Adresskoppling

Kopplingen till adress redovisas om adress finns i adressdelen och inte &r
kopplad till annan byggnad. Belédgenhetsadress ar ett sétt att ange en plats
utan att ange koordinater. Beldgenhetsadresser ar k&nda for dem som bor och
verkar pa platsen och ofta angivna med skyltar. Anger alltid en plats.

Typ av adress anger andamalet for ingangen/entrén och ska anges nar bygg-
nadens ingang har en adress. Typ av adress kan vara;

Bostadsadress
Butiksadress
Bestksadress
Leveransadress

Vid adresséndring i adressdelen syns dndringen i byggnadsdelen automatiskt
om adressen ar kopplad till byggnad.

5.17 Referenser

Referensen &r en hanvisning till andra register/system. Referenser kan finnas
till skyddsrumsregistret, taxerings- och vérderingsenhetsidentitet. En bygg-
nad kan vara kopplad till flera skyddsrumsreferenser och externa register.

5.17.1 SKYDDSRUM

MSB (Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) svarar for ajourforing
av skyddsrumsreferenser i fastighetsregistrets byggnadsdel. Forordningen om
fastighetsregister har andrats (2006:641) sa att enbart MSB far fora uppgifter
om skyddsrum som tillaggsinformation.

For kommunens del innebdar detta:

s att kommunen ansvarar for att alla de byggnader som innehaller skydds-
rum ar registrerade och att dvriga uppgifter om byggnaderna &r aktuella.

e att kommunen dven fortsattningsvis maste bevaka sa att alla nya byggna-
der som ska innehalla skyddsrum blir registrerade.

e att brister i byggnadsregistret som patalas av MSB eller Lantmateriet
snarast atgardas.

e att ndr kommunen avregistrerar byggnader som har skyddsrum, s& bor
kommunen skicka ett meddelande om detta till MSB skydds-
rum@msb.se

5.17.2 TAXERINGSENHET, VARDERINGSENHET

Lantmateriet skapar (en gang/ar), for en utvald andel byggnadsobjekt, en re-
ferens till Skatteverkets information om taxeringsenhet och varderingsenhet.
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5.18 Verksamhetsatgard, objektversion, giltighetsdatum

Verksamhetsatgard satts vid varje forandring fran en vardelista. Den beskri-
ver varfor andringen gjorts. Relationen mellan verksamhetsatgard och objekt-
status foljer ett regelverk.

Tabell 3- Verksamhetsétgarder Byggnad

Verksamhetsatgird Objektstatus Hindelse/Kommentar
Godként bygglov Planerad Nyregistrering

Ny fardigbyggd byggnad | Gallande Nyregistrering

Befintlig byggnad Gallande Nyregistrering

Andrad byggnadsinforma- | Géllande Uppdatering/modifiering
tion

Riven, Nedbrunnen bygg- | Avregistrerad Avregistrering
nad

Felregistrerad byggnad Avregistrerad Avregistrering

Andrad byggnadsinforma- | Gallande under | Rivningslov
tion utredning

Till exempel nar byggnadens objektstatus andras fran planerad till gallande
ar verksamhetsatgarden Ny fardigbyggd byggnad. Om byggnaden ges objekt-
status avregistrerad ar verksamhetsatgarden antingen riven, nedbrunnen
byggnad eller felregistrerad byggnad.

Forandringar i objektet dokumenteras genom att varje version av objektet far
ett versionsnummer, d.v.s. objektversion. Versionen marks med det datum
den galler fran och det datum den upphor att galla (giltighetsdatum).

5.19 Ansvarig organisation

Ansvarig organisation anger vilken organisation som ar ansvarig for atgarden,
d.v.s. vilken organisation som ansvarar for forandringar gallande informat-
ionens innehall.
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Ansvarig organisation
(ansvarig for atgirden)

Kommentar

Lantmateriet

Kommunnamn

Kommun dar andring sker.

Kommun utan tilligg av ’kommun”, t.ex. Gavle.

5.20 Utforande organisation

Utforande organisation anger vilken organisation som utfort atgarden, d.v.s.
vilken organisation som ansvarar for informationslamnandet (registreringen)

av denna forandring.

Tabell 5 - Utférande organisation

Utférande organisation
(organisation som ut-
fort atgirden)

Anvindning

Kommentar

LM_Kommunsam-
verkan

Satts i samband med Lant-
maéteriets hantering av
kommunernas indatal-
everanser av byggnads-
geometrier (ABT).

LM_Egen regi

Satts i samband med Lantma-
teriets ajourhallning av bygg-
nader fran flygbilder och ste-
reomodeller.

LM_BAL_forvaltning

Satts i samband med att
Lantmaéteriets Informations-
forvaltning ajourhaller

Anvands endast
efter dverens-
kommelse med

kommunen ajourhaller
byggnader, adresser och
lagenheter.

byggnader, adresser och kommunen.
lagenheter.
Kommunnamn Satts i samband med att Kommunnamn

utan tillagg av
“kommun”, t.ex.

Gavle
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Utforande organisation | Anvidndning Kommentar
(organisation som ut-
fort atgarden)

’inget viarde = tomt” Migrerad information fran Lantmateriet
2011 ansvarig
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6 Ajourhallning byggnad
6.1 Allmant

Nar det galler byggnad och lagenhet sa arbetar du med ett objekt vardera for
byggnad och lagenhet. Nar det galler adresser arbetar du med tva olika objekt,
adressplats och adressomrade enligt svensk standard for beldgenhetsadresser

Utdver att registrera information om dessa objekt sa ar det viktigt att tanka pa att:
e Byggnad maste alltid vara kopplad till fastighet
e Adress bor kopplas till byggnad, om det & mojligt, annars maste adres-
sen vara kopplad till fastighet.
e Lagenhet maste alltid vara kopplad till en byggnad.

6.2 Hur paverkar ett sammanhallet byggnadsobjekt ajourhall-
ningen?

Att byggnadsinformationen nu halls ihop och hanteras i en gemensam data-
mangd far effekter i ajourhallningen. De som ajourhaller behéver ha kunskap
och forstaelse kring hur forandringar i informationen paverkar anvandningen
av informationen utanfor sitt eget omrade. Det behovs regelverk for vem som
gor vad inom de omraden dar ansvaret ar delat och det behdvs rutiner for hur
vi kommunicerar nar fragor uppstar eller nar man behover hjalpas at for att
atgarda en brist.

Inom omraden dar kommunen ansvarar for byggnadernas geometriska be-
skrivning, oftast primarkartsomraden, blir skillnaden mindre. Men aven har
blir resultatet bast om ansvariga for registreringen respektive leverans av geo-
metrier har bra rutiner for samarbete.

Rekommendationen &r att registrering av byggnaden alltid gérs innan geo-
metrileveransen skickas till Lantmateriet. Den information som ska folja med
geometrierna ar bara byggnadsandamal och uppgifter om geometrins lages-
noggrannhet och vilket lage pa byggnaden som den representerar. Om bygg-
naden ska ha fler uppgifter ska en byggnadsschablon redan finnas registrerad.

En avregistrering gors i form av en registrering och inte via geometrileve-
rans. Det betyder att hela objektet avregistreras och darmed ocksa forsvinner
ur Lantmateriets kartprodukter och grunddatasystem. Det betyder ocksa att
kommunen inte ska skicka in/leverera sarskilda uppgifter for att radera geo-
metrin i kartinformationen.

Alla byggnader hanteras som objekt, &ven de som tidigare bara fanns i kartan,
t.ex. ekonomibyggnad och komplementbyggnad.

Utanfor de omraden dar kommunen ansvarar for geometrier skéter Lantma-
teriet ajourhallningen via flygbildstolkning. | de fall det inte finns nagon
byggnad registrerad sedan tidigare kan byggnadsinformationen bli ofullstén-
dig avseende t.ex. detaljerat andamal, byggnadsar och boarea. Aven andra
fragetecken kan uppsta som behdver stammas av med kommunen.
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Auvregistrering kommer i flera fall att krava samarbete bl.a. beroende pa att
Lantmaéteriet inte kan avregistrera byggnad med adresskoppling.

For att undvika konflikter i systemet sa underlattar det for bade Lantmateriet
och kommunerna om vi haller varandra informerade nar storre atgarder pla-
neras. Anledningen ar att konflikter kan uppsta om forandringar i ett objekt
sker ifran tva hall samtidigt, eftersom arbetet sker mot samma databas. Re-
sultatet kan da bli att ajourhallningsatgarden inte blir registrerad och behdver
gobras om.

6.3 Registreringsunderlag

Som underlag for registrering/ajourhallning anvands informationen fran kom-
munens bygglov-, kart- och adresshantering. Kommunen bor stréva efter att
sa langt mojligt samordna registrering/ajourhallining med bygglovhante-
ringen. Underlag for registrering ar aven de aviseringar kommunen far anga-
ende &ndringar i fastighetsindelningen.

6.4 Ajourhallning via flygbild

| Lantmaéteriets periodiska ajourhallning med stéd av flygbilder uppstar det
situationer dar man sakert inte kan bedéma om byggnaden ar ombyggd eller
riven och ersatt med en ny byggnad.

Lantmateriet valjer i sddana situationer att omforma.

Om det enligt kommunen i stéllet borde ha varit en ny byggnad kan kommu-
nen:

e avregistrera den gamla byggnaden och nyregistrera den nya med ratt at-
tribut, adress etc. och en anpassad schablon som Lantmateriet kan mata
in/byta ut vid nasta ajourhallningstillfalle.

e lagga in en schablon med rétt attribut, adress etc. och ta kontakt med
Lantmateriet sa att de kan fora 6ver geometrin till denna.

| idealfallet sa har kommunen redan registrerat en schablon for den nya bygg-
naden innan Lantmateriet ajourhaller, da uppstar inte ovanstaende problem.

Om Lantmateriet i stéllet avregistrerar och méter in nytt dar kommunen ser
det som en ombyggnad, sa forsvinner attributinformationen och i vissa fall
far Lantmateriet problem att avregistrera p.g.a. adresskoppling.

6.5 Nybyggnation av hus

Grunduppgifter for ny byggnad registreras av kommunen.

Samtliga byggnader med en area pa marken som ar 15 kvm eller storre ska
registreras. Dérutdver de byggnader som &r antingen bygglovspliktiga eller
adressatta.

Anmaérkning: Aven mindre byggnader &n 15 kvm kan hanteras.
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Kommunen bestammer sjélva hur stora byggnader de ska mata in och leverera
till Lantmateriet. | Lantmateriets egen verksamhet med periodisk ajourhall-
ning utanfor avtalsomradet mats alla byggnader storre &n 15 kvm in.

For nya byggnader registrerar kommunen fastighetsbeteckning, geometri,
lage, andamal och eventuell adress samt den ovriga information kommunen
beslutat ska redovisas i registret, t.ex. byggnadsnamn eller anmarkning.

Ajourdatum skapas automatiskt nér registrerade uppgifter sparas.

6.5.1 I DIREKT ANSLUTNING TILL BEVILJAT BYGGLOV

Nyregistrering av byggnad kan ske sa snart bygglov beviljats, byggnaden far
da status “'Planerad”.

Tabell 6- Nyregistrering vid beviljat bygglov

Attribut Attributvirde Kommentar

Atgérdstyp (Verksam- Godkant bygg-

hetsatgard) lov

Objektstatus Planerad

Insamlingslage Illustrativt lage | Ocksa tillatet att direkt ange
geometrins exakta lage uti-
fran bygglovet — om geome-
trins exakta lage redovisas
ska ”Fasad” eller ”Takkant”
anges.

Geometrityp Schablon Om inte exakt geometri
anges

6.5.2 | SAMBAND MED HUSUTSTAKNING

Nyregistrering av byggnad kan ocksa ske i samband med husutstakning.
byggnaden far da status “Planerad”.

Tabell 7 - Nyregistrering vid utstakning byggnad

Attribut Attributvirde

Atgérdstyp (Verksamhetsétgard) Godkant bygglov

Objektstatus Planerad
Insamlingslage Fasad eller Takkant
Geometrityp Sluten polygon
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6.5.3 I SAMBAND MED LAGESKONTROLL

Nyregistrering kan aven ske nar byggnation har paborjats eller nar byggnaden
ar uppford. Byggnaden far da status “Gédllande”.

Tabell 8- Nyregistrering av byggnad vid l&ageskontroll

Attribut Attributvirde

Atgardstyp (Verksamhetsatgard) Ny fardigbyggd byggnad

Objektstatus Gallande
Insamlingslage Fasad eller Takkant
Geometrityp Sluten polygon

6.5.4 | SAMBAND MED SLUTBESKED
Tabell 9 - Nyregistrering av byggnad vid slutbesked

Attribut Attributvirde
Atgardstyp (Verksamhetsétgard) Ny fardigbyggd byggnad

Objektstatus Gallande
Insamlingslage Fasad eller Takkant
Geometrityp Sluten polygon

6.6 Andring av planerad byggnad

Om registrering sker redan vid bygglov ska byggnadens status &ndras fran
"planerad” till "géllande" nér byggnaden ar uppford (i samband med slutbe-
skedet). Om en uppfoérd byggnad representeras av en schablon ska den sa fort
som mojligt ersattas av en inmétt geometri.

6.7 Andring av gillande byggnad

Om en byggnad andrar t.ex. boarean genom en tillbyggnad ska denna uppgift
andras och den nya geometrin registreras.

Tabell 10 - Andring av géllande byggnad

Attribut Attributvirde
Atgardstyp (Verksam- Befintlig byggnad
hetsatgard)
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Attribut Attributvirde
Objektstatus Gallande
Insamlingslage Fasad eller Takkant
Geometrityp Sluten polygon
Boarea 250

6.8 Avregistrering av byggnad p.g.a. rivning, brand etc.

Né&r byggnad rivs eller av annan anledning (t.ex. brand) upphor ska uppgift
om byggnad avregistreras. Aven avregistrerade byggnader sparas i registret
(som historisk version). Detta mojliggor informationssokning pa avregistre-
rade byggnader.

Om nyregistrering sker redan vid bygglov (planerad) maste byggnaden avre-
gistreras om bygglovet inte fullfoljs.

Nar Lantmateriet arbetar med ajourhallning av geometrier i egen regi har de
inte mojlighet att avregistrera en byggnad med adresskoppling. Det maste ut-
foras av kommunen.

En byggnad avregistreras aldrig bara for att den pa grund av t.ex. en avstyck-
ning ska tillhéra en ny fastighet.
6.9 Avregistrering p.g.a. att byggnad har felregistrerats

Om en byggnad aldrig har funnits "fysiskt" sa ska denna avregistreras som
felregistrerad. Aven en byggnad som felregistrerats sparas i byggnadsregistret
som en sista historisk version.

6.10 Rivningslov — Byggnad under utredning

Nar rivningslov beviljats for en byggnad kan detta registreras. Detta gors ge-
nom att ange verksamhetsatgérd/atgirdstyp till ”Andrad byggnadsinformat-
ion” och byggnadens status till ”Géllande under utredning”.

Observera! Detta kan endast hanteras via Tjanstebaserad uppdatering. |
LINA-systemet ar detta inte mojligt.

Nar byggnaden sedan &r riven sa registreras detta med verksamhetsatgard/at-
girdstyp “Riven, nedbrunnen byggnad” och status ”Avregistrerad”.
6.11 Fastighetsbildningsatgarder

Eftersom byggnadsbeteckningen bygger pa fastighetsbeteckningen kommer
byggnader att byta beteckning pa grund av fastighetsbildningsatgarder, t.ex.
avstyckning, klyvning. Kommunen ansvarar for denna ajourhallningsatgard.
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For kommuner som nyttjar LINA sa presenteras berorda fastigheter och bl.a.
uppgift om fastigheten &r bebyggd och/eller har adress registrerad. Det fram-
gar inte var fastighetens granser ar forandrade och om byggnad och/eller
adress ska Overforas till annan fastighet.

Manga kommuner har nagon form av service fran Lantmateriet for att konti-
nuerligt kunna folja andringar i fastighetsindelningen, t.ex. tillgang till Lant-
materiets tjanst Arken alternativt Geodatasamverkan.

Nar byggnad pa grund av fastighetsindelningen ska tillnora en ny fastighet
ska byggnaden fa en ny beteckning, ny fastighetstillnrighet. Beteckningen
bestar av den nya fastighetsheteckningen samt ett nytt husnummer inom den
nya fastigheten. Kommunen ajourhaller genom att kontrollera mot forratt-
ningsarenden/registerkarta etc. om och vilka berdrda byggnader som ska
kopplas till den nya fastigheten.

Alla uppgifter/egenskaper om byggnaden finns kvar och den gamla bygg-
nadsbeteckningen avregistreras automatiskt. Aven kopplingen till adress
finns kvar.

LINA-systemet presenterar dessa utredningsfall som “Fastighetsbildnings-
drenden”.

6.12 Ovriga registreringsuppgifter

6.12.1 KOPPLA ADRESSUPPGIFTER

Kommunen bor koppla adressplats till byggnad som ska ha en adress. Detta
kan med fordel goras direkt nér byggnadens grunduppgifter registreras.

6.12.2 REGISTRERA BYGGNADSNAMN

Har anges t.ex. namn fran fastighetskartan eller primarkartan. Byggnadsnamn
kan till exempel anvandas for att sarskilja hus nar flera sadana forekommer
pa samma fastighet. Informationen &r efterfragad av bland annat blaljusakto-
rerna (polis, ambulans, raddningstjanst).

6.13 Kvalitetshojande atgarder

6.13.1 BRISTER

Lantmateriet arbetar systematiskt med att kvalitetssakra byggnadsinformat-
ionen. Brister och utredningsfall som aviseras fran Lantmateriet bor atgérdas.
For de kommuner som nyttjar LINA sa presenteras brister och utredningsfall
i LINA-applikationen. Sarskilda tjanster for Brister finns ocksa tillgangliga
for de som arbetar med Tjanstebaserad uppdatering. Vissa av bristerna ar
kopplade till ABT-avtalet och hanteras enligt 6verenskommelsen.

Nar en byggnad avregistreras tas automatiskt all bristinformation bort fran
den aktuella byggnaden.

Exempel pa brist:
e Byggnadskoppling saknas
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Osékert byggnadsandamal

Bostad saknar adress

Verksamhet saknar adress
Samhallsfunktion saknar adress
Industri saknar adress

e Bostad saknar detaljerat andamal

e Flerfamiljshus som saknar lagenheter

Kommunen atgardar enligt gallande rutiner och beskrivningar.

6.13.2 UTREDNINGSFALL - FASTIGHETSBILDNINGSARENDE

Fastighetsindelningen uppdateras kontinuerligt i samband med fastighetsbild-
ning for de kommuner som har registerkartan hos Lantmateriet. Fér kommu-
ner med kommunal lantmaterimyndighet, KLM (f n 39) sker uppdateringen
av fastighetsindelningen antingen kontinuerligt eller i form av periodisk
ajourhallning.

Kommunens atgard ar att utreda vilken fastighet berérda byggnader och
adresser ska tillhora.

6.13.3 UTREDNINGSFALL - OVRIGT

Utredningsfall av typen ”Ovrigt utredningsfall” skapas av Lantméteriet (inom
Lantmateriets ansvarsomraden) nar nya eller forandrade byggnader mats in
vid Lantmaéteriets periodiska ajourhallning.

Det skapas olika typer av ”Ovrigt utredningsfall”.

e Avregistrera byggnad - Om en byggnad som i flygbilden tolkats som ri-
ven eller nedbrunnen har koppling mot adress kan den inte avregistreras
av Lantmateriet, utan avregistrering maste goras av kommunen.

e Byt Fastighet - | samband med Lantmateriets ajourhallning har det upp-
tackts att byggnaden inte ar kopplad till ratt fastighet.

e Annan atgard — | samband med Lantmaéteriets ajourhallning har det upp-
tackts nagot som behover atgardas av kommunen.

Kommunen atgardar enligt gallande rutiner och beskrivningar.

6.13.4 UTREDNINGSFALL - KVALITETSARENDE

Kvalitetsarenden skapas kontinuerligt av Lantmaéteriet vid de 16pande kvali-
tetskontrollerna av grunddatat.

Kommunen atgardar enligt géllande rutiner och beskrivningar.
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7 Kommunens leverans av byggnadsgeometrier

7.1 Gemensam objektspecifikation ABT med Exempelsamling
Byggnad

| och med forandringarna av byggnadsinformationen sa har objektspecifikat-
ionen anpassats och uppdaterats. Objektspecifikationen redovisar de objekt
som omfattas av normalavtalet ABT. Den omfattar bade attribut och geome-
tri.

Exempelsamlingen &r en bilaga till objektspecifikationen och &r avsedd att
anvandas vid ajourhallning av byggnadsgeometrier. Den visar exempel pa hur
en kommunleverans ska se ut.

ABT-avtalet Objektspecifikationen och exempelsamlingen hittar du pa Lant-
materiets hemsida. Exempelsamlingen presenteras ocksa under avsnitt 7.6.

7.2 Leveransbilaga

Det ska alltid bifogas en ifylld leveransbilaga nar kommunen skickar en geo-
metrileverans. Leveransbilagan bestar av fem flikar (leveransbesked, 6ver-
sattningstabell, medelfel, 6vrig topografi och filnamn-innehall).

For en geometrileverans ska flikarna Leveransbesked, Oversattningstabell,
Medelfel och Filnamn-innehall fyllas i.

Leveransbilagan hittar du som ett dokument kallat ”Leveransbilaga (xls)”
pa Lantmateriets hemsida Leveranshilaga, Lantmateriets hemsida for ajour-

héallning BAL.

7.3 Skicka leverans
Kommunens leveranser ska skickas via e-post till ajourhallning-BAL@Im.se

Leveransen ska i amnesféltet markas med byggnader samt kommunnamn,
se exempel nedan.

Aven 6vrig topografi leveranser skickas till denna postlada och marks med
topografi och kommunnamn.

Figur 8-Exempel mérkning av leverans via e-post

[ Till.... ] fjourhallning BAL
[ kopia... ]
[ Hemlig kopia. .. ]
dmne: Bwggnader Warbergs kommun

Ibland kan leveransen ha blivit bortfiltrerad enligt Lantmaéteriets sékerhetspo-
licy. Da inbjuds kommunen att skicka filer via Filskick, en tjanst for att skicka
eller ta emot filer mellan Lantmaéteriet och externa kunder.
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Lantmateriet tar emot foljande filformat:

e Shape-fil
e Mapinfo

e Dwg/Dxf
o Flyttfil

e Geodatabas

7.4 Leverera geometrier

7.4.1 NYA OCH ANDRADE GEOMETRIER

Kommunen ska leverera nya och dndrade byggnadsgeometrier i en och
samma fil. Geometrierna ska levereras enligt bilaga 1 till Ramavtal ABT.

7.4.2 FIL MED BORTTAGET

Kommunens geometrileverans far bara innehalla fil med borttagna geo-
metrier om det avser del av sammansatt byggnad.

743 SAMMANSATT BYGGNAD

Sammansatt byggnad &r ett byggnadsobjekt med tva eller flera byggnadsdelar
och med samma andamal som representerar samma byggnad. | LINAs kart-
stod visas de som i figur 9.

Figur 9- Sammansatt byggnad

7.4.4  AVREGISTRERADE GEOMETRIER

Nér byggnad rivs eller av annan anledning upphér ér det kommunen som an-
svarar for avregistrering. Avregistreringen sker inte i form av en geometrile-
verans. Avregistreringen sker t.ex. i LINA-systemet.

Nar Lantmaéteriet arbetar med ajourhallning av geometrier i egen regi har vi
inte mojlighet att avregistrera en byggnad med adresskoppling. Det maste ut-
foras av kommunen. Om vi pa Lantméteriet hittar en sddan geometri satter vi
en markering som sedan dyker upp som Ovrigt utredningsfall i LINA.

7.5 Hur Lantmateriet hanterar geometrileveranser

Lantmateriet ska utifran kommunens leverans gora uppdateringen pa ett kva-
litetssakrat och effektivt satt. Kontroller och bearbetningar ska sékerstélla
kvalitén avseende innehall och struktur i leveransen. Ajourhallningen av data
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som sker med indataleveransen som underlag ska resultera i mer aktuella data,
som ocksa uppfyller dvriga kvalitetskrav.

Figur 10 - Lantméteriets ajourhaliningsprocess

Ta emot Kontrollera Bearbeta
indataleverans indataleverans indataleverans
Firbereda Ajourh3lla Kontrollera Avsluta
. o . . a .
ajourhallning data | data ajourhallning

Nar indataleveransen har kommit via postlada ajourhallning-BAL @Im.se

registreras den

e Urval, underlag for kodning och kvalitet enligt gallande Gemensam ob-
jektspecifikation ABT med Exempelsamling Byggnad (finns att lasa pa
Lantmaéteriets webbplats Ajourhallning BAL), kontrolleras och bearbetas
i FME.

e Lantmateriet uppdaterar befintliga geometrier med geometrier fran kom-

munens leverans. Det befintliga objektet med sin unika identitet och all

registerinformation bevaras nar geometrin uppdateras. Det betyder att vi

hanterar ett objekt i taget och inte kan “kasta bort och ldgga in nytt” sa

som varit mojligt tidigare. Som underlag vid ajourhallningen anvénds

Lantméteriets flygbilder.

e Lantmateriet avslutar ajourhallningen med att meddela kommunen och
skicka eventuella aviseringar.

Las mer pa Lantmaéteriets webbplats for Ajourhallning BAL
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7.6 Exempelsamling Byggnad
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Exempelsamlingen &r avsedd att anvandas vid ajourhallning av byggnadsgeo-
metrier enligt ABT-avtalet och utgor bilaga till Gemensam objektspecifikat-

ion ABT.

Dokumentet innehaller exempel pa hur en kommunleverans ska se ut och vad
som géller for lagring i Lantmateriets grunddatasystem (GDS).

Tabell 11 — Exempelsamling Byggnad

Attribut

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Léagesnoggrannhet
Anges som medelfel i plan

Ange dven medelfel i h6jd om bygg-
naden har hojdvarde.

Lagras som attribut pa varje
byggnadsdel.

Insamlingslage

Anges som fasad eller takkant.

Anger vad byggnadsytan i plan avser.

Lagras som attribut pa varje
byggnadsdel

Andamal
Anges for samtliga byggnader.

Lagras som attribut till objektet
Byggnad. Om byggnaden finns

registrerad géller tidigare ang

vet dndamal. Férandring av an-

damal gors av kommunen.

Om byggnaden ska ha flera én-
damal eller om detaljerat anda-

mal ska anges sa hanteras det
kommunen.

av
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Byggnad med en eller flera geometrier

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Byggnadsindelning ska goras enligt
byggnadsregistret sa att varje register-
byggnad har en byggnadsgeometri (el-
ler flera).

Byggnad inom fastighet som ar
uppdelad i flera delar lagras som
ett byggnadsobjekt med flera
tillhérande geometrier (bygg-
nadsdelar)

il

Kommunbasen kan skilja pa huvud-
byggnad och tillbyggnad.

Utbyggnader kan redovisas pa olika
satt.

o

I I
Foresprakas Tillats
|_| | | | | L1

— T
|
Stadskarnans byggnader inom kvarter

kan redovisas med separata byggnads-
geometrier.

Bl

1 i
LT T 1J
]! . ]
— I_I [ |
I -
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Kedjehus

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Byggnadsindelning ska goras enligt
byggnadsregistret sa att varje register-
byggnad har en byggnadsgeometri (el-
ler flera).

Bada nedanstdende alternativ ar till-
latna.

|
gl

Kedjehus kan redovisas med separat
geometri fOr bostad och garage eller
med gemensam geometri for bostad
och garage.

C [
C [

Intilliggande byggnader

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Vid ajourhallningsleverans kravs
slutna fristdende figurer for bade S2

och S3.

I kommunbasen kan en intilliggande
byggnad vara en 6ppen figur dvs. det
finns bara en linje mellan ytorna.
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Cirkelbagar

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Vid ajourhallningsleverans far cirkel-
bagar inte forekomma.

Cirkelbagar far inte forekomma i

O

| kommunbasen kan cirkelbagar fo-
rekomma.

GGD.

Glapp och 6verskjutande linjer

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Glapp och 6verskjutande linjer &r
inte tillatet for ndgon samverkans-
niva.

Glapp eller 6verskjutande linjer far
inte forekomma i en anslutnings-
punkt.

Dubbel linje

~

I kommunens bas kan det finnas
glapp och overskjutande linjer.

Start- och slutpunkt ska vara identisk
for en sluten figur.
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Overlappning

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Byggnader far 6verlappa varandra

Byggnader far 6verlappa varandra

|

I kommunbasen kan byggnader 6ver-
lappa varandra t.ex. pa grund av in-
matning i husliv och takkant.

|

Uppdelad linje

Kommunleverans

Lagra kommunleverans i GDS

Begransningslinje ska vara samman-
hangande

I kommunbasen kan linje vara upp-
delad med olika ursprung och medel-
fel.

Begrénsningslinjen skall vara sam-
manhangande.
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Spikar och 6glor (selfintersect)

Kommunleverans Lagra kommunleverans i GDS

Nar kommunen levererar ytor far det
inte forekomma spikar eller églor i
leveransen.

— /

Dubbletter

Kommunleverans Lagra kommunleverans i GDS

Det far inte forekomma dubbletter av
byggnader i en leverans.

Atrium

Kommunleverans Lagra kommunleverans i GDS

Om kommunen skickar som tva figu- | Byggnad med atrium méats om som
rer, maste den inre figuren kodas ett objekt.
som atrium.
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8 Ajourhalla BAL-informationen pa 3D- och dgarldagen-
hetsfastigheter

8.1 Allmant

I normalfallet har en byggnad, en adress eller en lagenhet (BAL-information)
koppling till endast en fastighet och kan darfor tittas pa och ajourhallas genom
att du anger den aktuella fastighetsbeteckningen.

| fastighetsbildningen &r det sedan ett antal ar mojligt att bilda fastigheter som
urholkar andra fastigheter och da talar man om tredimensionell (3D) fastig-
hetshildning. | realiteten ar det da byggnader eller andra anléaggningar som ar
belagna pa en fastighet som urholkas av en eller flera andra fastigheter.

Se bild nedan dar fastigheten Soder 19:7 urholkas av fastighetsomrade 2 pa
fastigheten Soder 19:2. Denna urholkning kallas aven ett 3D-utrymme.

Figur 11 - En fastighets 3D-utrymme i en byggnad

N

Sader 19:7 Sdder 122, omrade 1

8.2 Byggnad pa 3D fastighet

Grundregeln for en byggnad i fastighetsregistret &r att den inte ska delas av
en sa kallad traditionell fastighetsgrans. Om en sadan traditionell fastighets-
gréans delar en fysisk byggnad ska du registrera tva byggnader (registerbygg-
nader).

Déremot ska en byggnad inte skapas for ett 3D-utrymme som urholkar en
annan fastighet. Ingen egen byggnad skapas for omrade 2 (Soder 19:2). Dar-
for kopplas utrymmet till byggnad 1 pa Soder 19:7. | exemplet for Soder blir
det darfor som nedan:
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Figur 12 - Byggnad och 3D-fastighet

T

/

Bvagnad 1 Bwvoggnad 1

I//

Saoder 19:7 i Soder 19:2, omrade 1

For de fall dar en byggnad fysiskt ligger pa en fastighet, men en del av bygg-
naden berors av en eller flera andra fastigheter (3D-utrymmen), ska byggna-
den kopplas till bada de berdrda fastigheterna.

OBS! 3D-utrymme som bara tangerar eller inte alls har koppling till byggnad
pa markfastighet kopplas inte till denna byggnad. Endast da 3D-utrymmet
rent fysiskt “urholkar” byggnad ska koppling ske.

Figur 13 - Fastighets 3D-utrymmen som inte kopplas till byggnad

P JD-utrymme i form av underjordiskt garage
P z tangerar byggnad 1 pa urholkad fast.
R s P Kopplas inte till byggnad

JD-utrymme i form av underjordiskt garage
/ 1/ urholkar grannfastighet. Helt fristdende fran
o

_____________________________

egen byggnad.
Kopplas inte till byggnad

8.3 Adressplatser pa 3D fastigheter

Pa samma satt som for byggnad ska en adressplats registreras pa den fas-
tighet den fysiskt ligger pa det vill sdga den fastighet vars mark adress-
platspunkten befinner sig pa. Adressplatsen kan sedan kopplas till den
byggnad dar ingangen finns. Du ska med andra ord inte koppla en adress till
ett 3D-utrymme i en byggnad.
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Figur 14 - Adress och koppling till byggnad och markfastighet

s

Bwagnad 1 Byaagnad 1

Curlinggatan 1%

v

Saéder 19:7 Séder 19:2, omrade 1

8.4 Ligenheter pa 3D fastigheter

For att kunna registrera en lagenhet maste det forst finnas en byggnad som &r
kopplad till en adress pa en fastighet. Lagenheten kommer darfor bara att
kunna nyregistreras fran den fastighet som byggnaden/adressplatsen ligger
pa.

Lagenheter i ett 3D-utrymme kopplas sedan till aktuell 3D-fastighet.

Figur 15 - Lagenheter i 3D-utrymme

P

Lagenhet o 0
%301 \-\‘._St':ider 19:2, omrade 2.

Bvyagnad 1 Evagnad 1

Soder 19:7 Soder 19:2, omrade 1

N
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8.5 Agarligenhetsfastigheter

Agarlagenhetsfastigheter ar en speciell form av 3D-fastighet. En dgarlidgenhet
har ingen egen mark och den bestar bara av ett fastighetsomrade som ar en
ldgenhet, se bild nedan.

Figur 16 - Agarlagenhetsfastigheter

ALEKLINTA 3:16

'/
-

rd
#
#

-~ Lgh 1101: Lgh 1102,/: Lgh 1103
I’4
ALEKLINTA 3:15 -{> : : <--1- ALEKLINTA 3:17
| L ____
Lgh1001 1 Lgh1002
ALEKLINTA 3:13 -{»> : <--{- ALEKLINTA 3:14
. ] -
[} \
! 1 \
f ALEKLINTA S:5 ‘\

Drottninggatan 12

| detta exempel finns dgarlagenhetsfastigheterna Aleklinta 3:13 till och med
Aleklinta 3:17. For att det ska existera en dgarlagenhetsfastighet s méaste det
finnas en fastighet som urholkas och i detta exempel &r det Aleklinta S:5. P&
samma satt som for andra 3D-fastigheter maste byggnad, adress och lagen-
heter registreras pa den fastighet som urholkas, i detta fall Aleklinta S:5. Se-

dan kopplas de urholkande dgarlagenhetsfastigheterna till den aktuella bygg-
naden.

Né&r dgarlagenhetsfastigheterna ar kopplade till byggnaden ska du koppla
varje agarlagenhet till den &garlagenhetsfastighet som berdr just denna lagen-
het.
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9 Support

Du ar alltid valkommen att kontakta supporten med dina fragor om BAL-
informationen. Supporten kan ocksa hjalpa dig om du t.ex. har glomt ditt 16-
senord eller har problem med LINA. Du nar oss via telefon eller e-post.

Telefon BAL-supporten: 020 - 34 00 56
E-post: ajourhallning-bal@Im.se

Las mer om aktuella dppettider pa var webbplats Kontakta-supporten.
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10 Forkortningar och begrepp

Tabell 12 - Forkortningar och begrepp

Begrepp/forkortning

Forklaring

Byggnad En varaktig konstruktion som bestar av tak eller av
tak och véaggar och som &r varaktigt placerad pa
mark eller helt eller delvis under mark eller &r var-
aktigt placerad pa en viss plats i vatten samt &r av-
sedd att vara konstruerad sa att manniskor kan up-
pehalla sig i den.

Plan- och bygglag (2010:900)

FR-ADR Fastighetsregistrets Adressdel

FR-BYGG Fastighetsregistrets Byggnadsdel

GDS GrundDataSystemet

LINA Lantmateriets INsamlingsApplikation

MSB Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap

RAA Riksantikvarieambetet

SCB Statistiska Centralbyran

Taxeringsenhet och
varderingsenhet

Taxeringsenhet anvands av Skatteverket for att:

e inom samma fastighet skilja pa olika anvéand-
ning (byggnadstyper och markanvéndning)

e inom samma fastighet skilja pa agare till olika
delar

o fora samman flera fastigheter och/eller fastig-
hetsdelar med samma anvéandning och samma
agare som ska taxeras ihop.

Alla taxeringsenheter utom de skattefria asatts taxe-
ringsvérde.

Inom taxeringsenheten bildas varderingsenheter for
mark och byggnader som ska vérderas for sig. FOr
hyreshus finns sérskilda varderingsenheter for bo-
stader och lokaler. For industribyggnader som vérd-
eras enligt avkastningsmetoden finns sérskilda vér-
deringsenheter for produktionslokal, kontor och la-
ger. Taxeringsvardet & summan av vérderingsen-
heternas vérden.
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Begrepp/forkortning

Forklaring

Agarliagenhet

En tredimensionell fastighet, d.v.s. en fastighet som
i sin helhet &r avgransad bade horisontellt och verti-
kalt, och som inte &r avsedd att rymma annat an en
enda bostadslagenhet.
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Il Exempelsamling Byggnadsandamal

LANTMATERIET

Indelningen i byggnadsandamal ar framtagen under en lang process dar saval
Skatteverkets indelningsgrunder inom fastighetstaxeringen som samverkan
med kommunerna har paverkat resultatet. Som all form av klassificering av
komplexa foreteelser ar det svart att tacka in samtliga varianter.

Det hér &r ett forsok att genom exempel gora det lite tydligare for ajourforare
och anvéndare av byggnadsinformation.

Exemplen &r sorterade i alfabetisk ordning.

Tabell 13 - Exempel byggnadséndamal

Byggnad

Byggnadsindamal

Kommentar

Bibliotek

Samhallsfunktion — Kultur-
byggnad

Lé&gg till byggnads-
namn

Campingstuga

Ovrig byggnad

| den gemensamma
objektspecifikationen
ABT (bilaga 2 till
nor-malavtal ABT) s
namns campingstuga
som exempel pé
komplementbyggnad

Deponianlaggning

Industri — Ovrig industribygg-
nad

Domstolsbyggnad

Ospecificerad

Lé&gg till byggnads-
namn

Flyktingforlagg- Verksamhet
ning
FOreningsstuga Ovrig byggnad

Forskola

Samhallsfunktion - Skola

Hérbérge

Verksamhet

Idrottsanlaggning

Samhéllsfunktion —Sporthall

Kolonistuga

Ovrig byggnad

“Finare” stuga = Bo-
stad

Kross (grus)

Industri — Ovrig industribygg-
nad
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Byggnad Byggnadsindamal Kommentar
Nojespark Verksamhet

Parkeringshus Verksamhet

Scoutstuga Ovrig byggnad

Sopforbranning

Industri — Ovrig industribygg-
nad

Storkok Verksamhet For direkt konsumt-
1on
Tingsratt Samhaéllsfunktion — Ospecifice-
rad
Aklagarmyndighet | Samhallsfunktion — Ospecifice-

rad

Atervinningscen-
tral

Industri — Ovrig industribygg-
nad

Aldreboende

Bostad — Flerfamiljshus

Om boende &r folk-
bok-férd dér. | sam-
band med registrering
av lagenheter kan ka-
tegori ’Specialbostad
for &ldre och handi-
kappade” anvindas.

Aldreboende

Samhallsfunktion — Ospecifice-
rad

Dér boendet &r tillfal-
ligt, t.ex. for avlast-
ning. Registrera
”Aldreboende” som
Alternativ byggnads-
beteckning

Nagra rad

Komplementbyggnad eller Ovrig industribyggnad?

Om byggnaden &r av avsevérd storlek och i sin huvudfunktion avsedd for in-
dustriell verksamhet som inte &r tillverkning — anvand Ovrig industribygg-
nad. Om byggnaden &r av mindre storlek och kan betraktas som enbart ett
komplement till annan byggnad — anvand Komplementbyggnad.
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Industrihotell eller Verksamhet?

Om byggnaden marknadsférs som industrihotell — anvand Industrihotell.
Skillnaden mellan Ovrig industribyggnad och Verksamhet &r att verksam-
het utgors av icke-industriella aktiviteter sasom t.ex. restaurang, kontor och
handel.

Anlaggningar med blandad bebyggelse?

En anlaggning som t.ex. nojespark &r ett omrade dar byggnaderna kan ha olika
andamal. De flesta kan klassas som Verksamhet. Det kan ocksa finnas bo-
stader som da ska klassas som sadana. Mindre byggnader (typ omkladnings-
rum) kan klassas som Komplementbyggnader.

Generellt rad: Om byggnaden har ett namn — skriv in det som Byggnadsnamn!
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